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2021/1 GAYRIMENKUL MEVZUTI
GUNCELLEME NOTU

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETLERINE
iLISKiN TEBLIG

*Gayrimenkul degerleme sirketi, s6zlesme

imzalamak suretiyle disaridan hizmet alarak

gayrimenkul  degerleme  hizmeti  saglayabilir.

Gayrimenkul degerleme kurulusunun, bir takvim yih
icerisinde, hizmet alimi  yoluyla
gerceklestirdigi

kaynaklanan

disaridan
degerleme faaliyetlerinden
hasilatlari, toplam hasilatlarinin

%25’ini gegemez.

*Bildirim Yiikiimliiliigii ve internet Sayfasi

a) Tebligin ilgili maddelerinde belirtilen bildirim
yuktumluliklerine ek olarak asagidaki bilgi ve
belgelerin de belirtilen sireler icerisinde gayrimenkul
degerleme sirketleri tarafindan Kurula iletilmesi
gerekmektedir:

l. Olagan ve olaganisti genel  kurul
toplantilarini izleyen 6 is glinii iginde genel

kurul tutanaklari ile hazirun cetveli,

1. Kurulusun gercek ve tlizel kisi ortaklari ile
yoneticileri, sorumlu degerleme uzmanlari,
gayrimenkul degerleme uzmanlar, sube
mudadrleri ile gayrimenkul degerleme uzman
yardimcilarinda degisiklik olmasi halinde
degisikligin gerceklesmesini miteakip 6 is
giinii icinde kurulusta ortak olacak ya da
gorev alacak kisilerin Tebligde aranan
sartlari tasidigina iliskin bilgi ve belgeler ile
kadrodaki unvan degisikliklerinde atamaya
iliskin yonetim kurulu karar 6rnegi,

Il Kurulusun merkez veya sube adresi

degisikliklerinde, degisikligin
gerceklesmesini miteakip 6 is glni icinde

yeni adresleri iceren bildirim.

b) Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinin Kurul
tarafindan yetkilendirilmesi sirasinda aranan basvuru
sartlarindan herhangi birinin kaybedilmesi halinde en
ge¢ 6 is guni icinde bu durumun Kurula bildirimi

zorunludur.

c) Ortakhgin kurumsal internet sitesinde; ticaret sicili
bilgileri, son durum itibariyla ortaklik, yonetim ve
yapisl,
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetelerinin tarih ve sayisi ile

organizasyon degisikliklerin  yayinlandigi
birlikte ortaklik esas s6zlesmesinin son hali ve 5 yillik

finansal raporlar yer alir.

d) Finansal raporlarin bildirimlerinde, Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi hikiimlerine uyulur.

e) Teblig kapsaminda hazirlanan degerleme raporlari
ve bunlarin dayanak s6zlesmeleri ile kurulusun hasilat
dagilimina iliskin bildirim esaslarinin ayrintisi Kurul
tarafindan belirlenir.

f) Yapilacak bildirimlerin ve internet sayfasinda

sunulacak bilgilerin hazirlanmasindan,
gercege

dogrulugundan Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye

sunulmasindan  ve uygunlugu ile

Piyasasi  Mevzuati  cercevesinde  gayrimenkul

degerleme  kurulusunun  sorumlu degerleme

uzmanlann ile yonetim kurulu mistereken
sorumludur. S6z konusu bildirimlerin kapsami ve ne

sekilde yapilacagina iliskin esaslar Kurulca belirlenir.

*Mesleki Sorumluluk Sigortasi:
Gayrimenkul degerleme kurulusunun, degerleme
raporlarina iliskin olarak; genel sartlari Hazine ve
Maliye Bakanliginca belirlenen mesleki sorumluluk
sigortasi yaptirmasi zorunludur. Mesleki sorumluluk
sigortas! poligesinin bir 6rnegi diizenlendigi tarihten

sonra 6 is glinii icinde Kurula gonderilir.

*Bagimsiz Denetim Yiikiimlulugii, Finansal
Raporlar ve Sirket Birlesmeleri: Gayrimenkul
degerleme  kuruluslarinin  finansal raporlarinin
hazirlanmasi ve bagimsiz denetimi, Kurulun bagimsiz
finansal

denetim ve raporlamaya iliskin

dizenlemelerine tabidir.

Kurul tarafindan yetkilendirilmis degerleme
kuruluslari, bir baska Kurulca yetkilendirilmis
degerleme kurulusu ile Kurulun onayini almak
kosuluyla birlesebilir. Birlesme islemi, devralma veya
yeni kurulus olarak

seklinde birlesme

gerceklestirilebilir.



MEDENi KANUN

*Paylh Miilkiyetin Sona Ermesi: Bazi durumlarda,
paydaslarin iradeleri disinda, payl milkiyet butiin
paydaslar icin sona erebilir. Payh mulkiyetin butin
paydaslar icin sona ermesine yol agan bu durumlar,
(tek  kisi
mulkiyetinin — ferdi milkiyetin) sona ermesine yol

ayni zamanda bagimsiz  miulkiyetin

acan durumlardir.

Bu durumlar sunlardir;
Tasinmazlarin kamulastiriimasi

Payli taginmazin yok olmasi

Tasinmazin paylasiimasi (taksimi)

AN NN

Payli malin paydaslardan birine veya tglnci
bir kisiye devri

\

Payli malin terk edilmesi

Cebri icra yoluyla satiimasi

**Tapu Sicilin Unsurlari

eTapu Kitugii
eKat Mulkiyeti
Kutugi
esYevmiye Defteri
eDiger Resmi
Belgeler

/

«Aziller Sicili N

eDiizeltmeler Sicili

eKamu Orta
Mallar Sicili

eTapu Envanter
Defteri

eidari Sinirlar Kayit

Defteri /

**Beyanlar: Tapu siciline  yapilacak
kayitlardan olan beyan, tasinmaza iliskin bazi fiili ve
hukuki

sahiptir. Beyan, bazen gosterge teskil edici, bazen

durumlarin  gosterilmesi  fonksiyonuna
Uglincu kisilerin iyi niyetini kaldirici, bazen de sadece
aciklayici isleve sahiptir. Beyan islemine konu teskil
edebilecek hususlar, Medeni Kanun’da sayilmistir.
Bunlar:

Eklentiler, kanun geregi tesis edilen strekli nitelikteki
gecit haklari, eski hukuktan intikal eden ve Medeni
Kanuna gore kurulmalari artik miimkiin olmayan ayni
haklar, Kat Miulkiyeti Kanununa gobre bagimsiz
boélimlere ait eklentiler, yonetim plani ve ondan
sonra yapilan degisiklikler verilebilir.

** Yapinin arazinin miilkiyetine tabi oldugu
ilkesinin istisnalari: Bir kimseye ait arazideki yapiya,
baska bir kisinin Ust hakkina dayanarak malik olmasi
ornek olarak verilebilir. Yapinin arazinin mulkiyetine
tabi oldugu ilkesinin diger istisnalari, mecra hakki (bir
araziden gegen su, elektrik, gaz vs. transit mecralar),
tagkin yapi, (bir arazideki yapinin baska bir araziye
tasirilan kismi)

Bitkiler de
kapsamindadir. Ancak, arazi miilkiyeti kalici olmasi

tasinmaz miilkiyetinin
amaclanmaksizin dikilen siis agaclar gibi bitkileri
kapsamamaktadir. Arazinin miilkiyeti, arazideki
kaynaklari da kapsamaktadir. Kaynak, “kdékeni yer
alti suyu olan, dogal olarak siirekli sekilde toprak
ylzeyine c¢ikan su” olarak tanimlanmaktadir. Ancak,
jeotermal kaynaklar ve dogal mineralli sular
kapsaminda goriilemez, bunlar hakkinda 0zel

hikimler vardir.

**Tasinmaz Milkiyetinin Sona Ermesi:
Tasinmaz miulkiyetinin kaybi “mutlak kayip” ve nisbi
kayip” olmak Gzere ikiye ayrilarak incelenir.

Mutlak kayip; “terk” veya “tasinmazin
tamamen yok olmasi” sonucu gerceklesir. Terk,
malikin tek tarafli milkiyet hakkindan vazgectigine
dair bir irade beyani ile tapu kitigliinde miilkiyete
iliskin tescili terkin ettirmesidir Ornek olarak;
Tasinmazin sular altinda kalmasi, deprem sonucu
yikilmasi vb.

Nisbi kayipta, miilkiyet hakki son
bulmamakta, sadece el degistirmektedir. Bu halde
malik  mulkiyeti kaybederken bir  baskasi
kazanmaktadir. Ornek olarak; Kamulastirma, cebri
icra sonucu tasinmazin satisl, tasinmazin bir anonim

sirkete ayni sermaye olarak taahht edilmesi vb.



iMAR KANUNU |

* Tapu Kayitlarina Belirtme Yapilmasi:
Belediye ve miicavir alan iginde belediye enciimeni
karari, disinda ise il idare kurulu karari veya
parselasyon planlarini yapan ya da yaptiran idarenin
yazisi ile uygulamaya alinan tasinmaz mallarin ada ve
parsel numaralari ilgili tapu  mudirlGglne
gonderilerek, tapu kayitlarina “3194 sayili imar
Kanununun  18. maddesine istinaden imar
uygulamasina alinmistir” belirtmesinin  konulmasi

istenir.

YAPI DENETiMi HAKKINDA KANUN |

**Yap! denetim kuruluslarina 6denecek
hizmet bedeli, Endustri Bolgeleri, Teknoloji Gelistirme
Bolgeleri ve Organize Sanayi Bdlgeleri onayl siniri
icerisinde yer alan tiim yapilar icin % 50 indirimli
uygulanir.

\ TASINMAZ KiRALARINA iLiISKIN MEVZUAT

**Tasinmazin Kira Bedeli Taraflarin
yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira
bedeline iliskin anlagmalar, bir 6nceki kira yilinda
Tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara

gore degisim oranini gegmemek kosuluyla gegerlidir.

AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN

Bakanlik, riskli yapi tespiti icin

lisanslandirilan kurum ve kuruluslarin faaliyetlerini

denetleyebilir. Kanun’da 6ngoriilen esaslara uygun

olarak gorevini yerine getirmeyen lisansli kurum veya

kuruluslara, islenen fiillerin durumuna goére asagidaki

idari cezalar uygulanir:

1) Yazili Uyari Cezasi verilecek Fiiller

e  Riskli yapi tespit raporunda teknik yonden

tespit edilen eksikliklerin verilen siire
icerisinde dizeltiimemesi

e Yapr maliki olmayan birinin talebine

istinaden riskli yapi tespiti yapiimasi

e Daha once riskli yapi tespitine konu edilmis
bir yapi hakkinda ikinci kez riskli yapi tespiti
yapilmasi

2) 15.000 TL idari Para Cezasi Verilecek Fiiller

e ki kere vyazil olarak uyar cezasi
alinmasindan  sonra, uyari  cezasini
gerektiren baska bir fiilin tespit edilmesi

e Riskli yapi tespitinde yapiya iliskin verilerin
eksik veya yanhs alinarak hesap yapilmasi
neticesinde riskli bir yapinin risksiz veya
risksiz bir yapinin riskli olarak tespit edilmis
olmasi

e Yapida teknik inceleme yapilmadan riskli
yapi tespit raporu hazirlanmasi

3) Lisans iptali Cezasi Verilecek Fiiller

e Llisanslandirma sartlarinin  kaybedilmesi
Gzerine verilen sire igerisinde sartlarin
saglanmamasi

e Lisans basvurusunda gercege aykiri bilgi ve
belge sunuldugunun tespit edilmesi

e  Mevcut olmayan bir yapi hakkinda riskli yapi
tespit raporu hazirlanmasi

e Daha once ¢ defa idari para cezasi alinmig

olmasi

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Degerleme Uzmanlari Birligi faaliyetlerini,
personel teskilatinin yani sira TDUB’un goérev alanina
giren ve yonetim kurulunca belirlenen konularda
gorlis ve oOnerilerde bulunmak lizere olusturulan
mesleki komiteleri

¢alisma aracihg ile

stirdirmektedir.

Bu komiteler;

C) Disiplin Komitesi
<:> Degerlendirme Komitesi

Standartlar Komitesi

Mesleki Egitim Arastirma
Komitesi

iletisim Komitesi

C> Degerleme Uzmanlari Komitesi

Mevzuat izleme ve Gelistirme Komitesi




GELIR VERGISi KANUNU

GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI

Asagida  belirtilen gelirler igin  yilhk
beyanname verilmez, diger gelirler i¢cin beyanname
verilmesi halinde bu gelirler beyannameye dabhil
edilmez:
a) Tam miikellefiyette;

*Vergiye tabi gelir toplaminin 103 incl maddede
yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari
(2021 yih icin, 53.000 TL) asmamasi kosuluyla,
Tirkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan, birden fazla
isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye

iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari,

*Bir takvim yili iginde elde edilen ve toplami 2.800
Tl'yi (2021 yili icin) asmayan, tevkifata ve istisna
uygulamasina konu olmayan menkul ve gayrimenkul
sermaye iratlari.

Gelir Vergisi Tarifesi
Gelir vergisine tabi gelirler icin 2021 yilinda
gecerli olacak oranlar asagidaki gibidir:

Gelir Dilimi Oran

24.000 TL'ye kadar %15

53.000 TL’nin 24.000 TL’si icin 3.600

- %20
TL, fazlasi igin
130.000 TL’nin 53.000 TL’si i¢in 9.400

L. %27
TL, fazlasi igin
650.000 TL’ nin 130.000 TL si igin >
30.190 TL, fazlasi igin 0
650.000 TL’den fazlasinin 650.000 TL

%40

si igin 212.190 TL, fazlasi igin

Calisanlarda 3. dilim 190.000 TL dir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU

Kurumlar Vergisi ve Gegici Vergi Orani

*  Kurumlar vergisi, kurum kazanci
lizerinden %20 olarak alinir. Kurumlar vergisi
mikelleflerince, cari vergilendirme doéneminin
kurumlar vergisine mahsup edilmek (lizere Gelir
Vergisi Kanununda belirtilen esaslara gore ve cari
dénemin kurumlar vergisi oraninda (%20) gegici
vergi 6denir. Tam mukellef kurumlar igin gegerli olan

esaslar, dar miikellef kurumlara da aynen uygulanir.

Konut Kira Geliri istisnasi (2021 yili igin)

Konut kira geliri elde eden kisilerin, yillik
olarak tespit edilen istisna tutarinin (2020 yil igin
istisna tutari 6.600 TL, 2021 yili i¢in istisna tutari
7.000 TL ) altinda kira geliri elde etmeleri halinde
vergi dairesinde miukellefiyet kaydi actirmasina ve
beyanname vermesine gerek bulunmamaktadir.

| DEGER ARTIS KAZANCI

Gergek Kisiler igin;

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi
kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye
piyasasi araglarinin elden ¢ikarilmasindan
saglananlar harig, 2021 yili igin 19.000 TL (2019 yili
icin 18.000 TL) Gelir Vergisinden iSTISNADIR.

DEGERLi KONUT VERGiISi

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
tasinmazlardan degeri;

» 5.227.000 TLile 7.841.000 TL arasinda
olanlar (bu tutar dahil) 5.227.000 TL’yi asan
kismi icin (Binde 3)

» 10.455.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar
dahil) 7.841.000 TL’si igin 7.842 TL, fazlasi
icin (Binde 6)

» 10.455.000 TL'den fazla olanlar 10.455.000
TL’si icin 23.526 TL, fazlasi icin (Binde 10)

KATMA DEGER VERGISI KANUNU

Ozetle sdylemek gerekirse KDV KONUTLAR da;

e 150 m?den kiicik ise %1
e 150 m?den biiyik ise %18

e Biiyiksehirlerde, 150 m? den kiicik ise ve
konutun bulundugu arsanin birim m? vergi
degeri 500 — 1000 TL arasinda ise %8

e Biiyiksehirlerde, 150 m? den kiicik ise ve
konutun bulundugu arsanin birim m? vergi
degeri 1000 TL'den fazla ise %18 uygulanir.



