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GAYRIMENKUL MEVZUATI

KONU ANLATIM GUNCELLEME TABLOSU

KONU

GUNCELLEME

IMAR KANUNU
Sayfa 34.
Gelistirme Alanlarinda Yapi Ruhsati

EKLEME

Ancak, bunlardan parselasyon planlari tasdik edilmis olmakla
beraber yolu, pis ve igme suyu sebekeleri gibi teknik alt yapisi
heniiz yapilmamis olan yerlerde, ilgili idarenin izni halinde ve ilgili
idarece hazirlanacak projeye uygun olarak yaptiranlara veya
parselleri hizasina rastlayan ve yonetmelikte belirtildigi sekilde
hissesine diisen teknik alt yapi bedelini %25 pesin odeyip geri
kalan %75 ini alt yapi hizmetinin ilgili idaresince tamamlanacagi
tarihten en geg alti ay icinde 6demeyi taahhiit edenlere de yapi
ruhsati verilir. Ote yandan, Anayasa Mahkemesinin 3/6/2025
tarihli ve E.: 2024/211, K.: 2025/123 sayil Karari ile “..veya
parselleri hizasina rastlayan ve yoénetmelikte belirtildigi sekilde
hissesine diisen teknik alt yapi bedelini % 25 pesin édeyip geri
kalan % 75 ini alt yapi hizmetinin ilgili idaresince tamamlanacagi
tarihten en geg alti ay icinde 6demeyi taahhiit edenlere de..."
ifadesi  iptal  edilmistir.  Kararin  Resmi  Gazete'de
yayimlanmasindan baslayarak dokuz ay sonra (13/7/2026)
yarirluge girecegi hiikiim altina alinmistir.

iMAR KANUNU
Planh Alanlar Yonetmeligi

EKLEME

5. (Ek:RG-13/8/2025-32985) Konut parsellerinde yapi insaat
alani 15.000 m?den ve bagimsiz bélim sayisi 150’den fazla
yap! ya da yapilarin projelendirilmesi durumunda; 0-66
aylik cocuklarin egitim, gelisim, bakim, korunma ve
beslenme hizmetine tahsis edilmek, alani 200 m?den fazla
olmamak, bina girisleri ile iliskilendirilmeksizin ayri bir giris
kapisi bulunmak, mevzuatin gerektirdigi erisilebilirlik ve
yangin tedbirleri alinmak, parsel bahgesinde korunakli
c¢ocuk oyun bahgesi dizenlenmek sartiyla ortak alan
vasfindaki mustakil bir bina blinyesinde zemin katta veya
zemin katla iliskili olacak sekilde bir Ust katta tanzim
edilecek giindiz bakimevi alani ayrilir. Glindliz bakimevleri
Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhginin kurallariile denetim ve
yaptirimlarina tabi olup, komsu mekanlar bulunmasi
halinde giirtiltiiye karsi 6nlemler alinmadan ve korunakh
¢ocuk oyun bahgesinin tiim bina cephelerinden itibaren 2
metrelik kismi sundurma ile kapatilmadan isletmeye
alinmaz.

6. (Ek:RG-13/8/2025-32985) Konutla birlikte ticaretin
yapilabildigi parsellerde yapi insaat alani 25.000 m?den ve
bagimsiz bolim sayisi 250°den fazla yapi ya da yapilarin
projelendirilmesi durumunda; ilk 250 konut icin 120 m?
kapali alan, sonra ilave her 500 konut icin 50 m? ilave kapali
alan olacak sekilde, ortak alan vasfindaki miistakil bir bina
blinyesinde zemin katta veya zemin katla iliskili olarak bir
Ust katta tertiplenmek, bina girisleri ile iliskilendirilmeksizin
ayri bir giris kapisi bulunmak, mevzuatin gerektirdigi
erisilebilirlik ve yangin tedbirleri alinmak kaydiyla aile
saghg merkezi alani ayrilr.




i. (Ek:RG-13/8/2025-32985) Kamuya ait
alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya
yaptirilacak olan toplu konut yapilarinda (5) ve (6) numarali
alt bentler uygulanmayabilir.

b. Ticaret alani: Bu alanlarda;

i is merkezleri, yonetim binalari, banka,
finans kurumlari, ofis-blro, carsi, cok katli magazalar,
otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,

ii. Sinema, tiyatro, miize, kitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiltirel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, diiglin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

iii. Saglik kabini ve muayenehane.

Aski dagitim cetveli: Diizenlemeye giren tasinmazlarin, ada ve
parsel numaralarini, tapu alanlarini, hisse oranlarini ve hissesine
karsilik gelen alanlari, hisse miktarina karsilik kesilen diizenleme
ortakhk pay: ile kesinti sonucu olusan tahsis miktarini, dagitim
sonucu tahsis edildigi imar ada ve parsel numarasi ile parsel
alanini, tahsis edildigi parsel hissesi ve hissesine karsilik gelen
alani ve varsa kamulastirma, bagis miktarlari ile olusan imar
parselleri ylzolgimlerini, tescil edilecek yeni imar ada ve parsel
numarasi sirasina gore gosteren, 24/3/2016 tarihli ve 6698 sayili
Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu kapsaminda internet duyuru
ve ilanlariigin hazirlanan cetveldir.

imar hakki aktarimi: 1/1000 élgekli uygulama imar planinin
bulundugu, arazi ve arsa diizenlemesi yapilmis ya da yapilmasi
mimkin olmayan alanlarda, parselin tamaminin ya da bir
kisminin umumi ve kamu hizmet alanlarinda kalmasi sebebiyle,
parsel Uzerinde Ozel milkiyete konu yapilasma hakkinin
iMAR KANUNU verilememesi durumunda, verilemeyen emsale esas insaat
hakkinin baska parsel ya da parsellere imar plani karari ile

Arsa ve Arazi Diizenlenmesi Hakkinda ) o
taginmasi islemidir.

Yonetmelik

EKLEME Alici parsel: Uygulama imar plani karari ile imar hakkinin

aktarildigi/gittigi parsel.

Verici parsel: Uygulama imar Plani karari ile umumi ve kamu
hizmet alanlarinda kaldigi icin 6zel milkiyete konu yapilasma
hakki verilemeyen parsel.

Parselasyon plani izleme ve denetleme sistemi (PARSID): Askiya
¢ikarilan parselasyon planlarinin duyuru ve itiraz siireglerinin e-
Devlet Gizerinden ylritildGga bilgi sistemidir.




BELEDIYE KANUNU

GUNCELLEME

30/12/2025 itibariyla Tiirkiye’de 1.405 Belediye, 18.224 Koy, 922 ilge
bulunmaktadir.

Ayrica:

Blylksehir Belediyesi sayisi 130

il Belediyesi sayisi :51
Biiyiiksehir ilce Belediyesi sayisi  : 519

ilce Belediye sayisi : 403
Belde Belediye Sayisi 1402
Toplam : 1.405 dir.

EMLAK VERGISi KANUNU

Takdir Komisyonlarinca 2025
Yilinda 2026 Yili igin Takdir Edilen
Asgari Olgiide Arsa Ve Arazi
Metrekare Birim Degerleri

GUNCELLEME

2025 yilinda 2026 yili igin takdir edilen asgari 6lgliide arsa ve arazi
metrekare birim degerleri dikkate alinarak Kanunun 29 uncu
maddesine gore 2026 yil icin hesaplanan bina ve arazi vergi
degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasini gecemez.

33 Uncl maddeye (8 numarah fikra harig) gére mukellefiyet tesisi
gereken hallerde bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2026
yilinda uygulanmak tzere 2025 yilinda takdir edilen asgari dlgude
arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinir. Ancak esas alinan
bu degerler, ilk yil 2025 yilina iliskin uygulanan asgari 6lglide arsa ve
arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini gegemez. Su kadar
ki, 33 Uncli maddenin (6) numaral fikrasi kapsaminda miikellefin
degismesi durumunda birinci fikra hiikmi uygulanir.

Takip eden 2027, 2028 ve 2029 yillarinda, 29 uncu madde
kapsaminda bina ve arazi vergisi matrahlari ile asgari 6lglide arsa ve
arazi metrekare birim degerleri birinci ve ikinci fikraya goére

belirlenen degerler tizerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari Olglide arsa ve arazi
metrekare birim degerleri esas alinarak uygulanan vergi, harg ve
diger mali yikimlalukler icin de bu madde hikimlerine gére
belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari
belirlemeye Hazine ve Maliye Bakanligi yetkilidir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU

Bakanlar Kuruluna (07.07.2018 tarihli Resmi Gazete de
yayimlanan 700 sayili Cumhurbaskani kararnamesi ile 24.06.2018
tarihinden itibaren Cumhurbaskani) verilen yetkiye dayanilarak
mal ve hizmetlere uygulanan KDV oranlarini  belirleyen
2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararina gére, Mal ve haklarin
kiralanmasi islemleri KDV Kanunun 28. maddesine ekli listeye gére
genel vergi oranina (%20) tabidir. Ancak, 3226 sayili Finansal
Kiralama Kanunu kapsaminda yapilan kiralama islemlerinde,
indirimli (%1-8) vergi orani uygulanmaktadir.

2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararinda 7/7/2023 tarih ve
7346 sayi ile yapilan degisikliklere gore konut teslimleri ve insaat
taahhiit islerinde uygulanacak KDV Oranina iliskin diizenleme su
sekildedir:

“MADDE 1 - (1) Mal teslimleri ile hizmet ifalarina uygulanacak katma
deger vergisi oranlari;

a) Ekli listelerde yer alanlar hari¢c olmak (izere,
vergiye tabi islemler icin, (7346 sayili Cumhurbaskani Karari ile
degisen ibare. Yirtirliik: 10/07/2023) % 20




b)

Ekli (1) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler igin, % 1

c) Ekli (11) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler
i¢in, (7346 sayili Cumhurbaskani Karari ile degisen ibare. Yiiriirliik:
10/07/2023) % 10
(1) sayili Liste’nin;

a) 11’inci bendinde, ”(29/03/2022 tarihli ve 5359
sayili Cumhurbaskani Karari 4.maddesi ile degistirilen ibare;
Yirtrlik: 01/04/2022; Bu Kararin yiiriirliik tarihinden 6nce yapi
ruhsati alinmis veya kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin
istirakleri tarafindan ihalesi yapilmis projeler kapsaminda insa
edilen konutlar icin 1 inci ve 4 tncil maddelerde kaldirilan veya
degistirilen hiikiimlerin uygulanmasina devam olunur.) 16/5/2012
tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak
belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerde déniisiim
projeleri cercevesinde yapilan konutlarin net alaninin 150 m2'ye
kadar olan kismi
(95) ile belediyeler, il ézel idareleri, Toplu Konut idaresi Baskanligi
ve bunlarin % 51 veya daha fazla hissesine ya da yénetiminde oy
hakkina sahip olduklari isletmeler tarafindan konut yapiimak
tizere projelendirilmis arsalarin (sosyal tesisler icin ayrilan
béliimler dahil) net alani 150 m2'nin altindaki konutlara isabet
eden kismi,”

b) 12’nci bendinde “(30/4/2019 tarihli ve 1013 sayili
Cumhurbaskani Kararinin eki Kararin 1 inci maddesiyle degistirilen
sira. Yriirliik: 1/5/2019) Konut yapi kooperatifleri ile Dartilaceze
Baskanligina yapilan insaat taahhdit isleri,”
13%lincii bendinde “Kanunla kurulmus sosyal gtivenlik kuruluslari
ve belediyelere yapilan sadece net alani 150 m2'ye kadar
konutlara iliskin insaat taahhiit isleri. (29/01/2021 tarihli ve 3470
sayili  Cumhurbaskani Karari ile eklenen ifade. VYiirtirliik:
30/01/2021) 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapilarin
bulundugu yerlerde déniisiim projeleri ¢ercevesinde tasinmaz
maliklerine ait mevcut insaat alaninin bir bugcuk katina kadar olan
yeniinsaat alaninda yapilacak olan konutlara iliskin insaat taahhdiit
isleri,”
igin %1 oraninda KDV orani uygulanacaktir.

(1) sayili Liste’nin;

a) 35’inci bendinde “(29/03/2022 tarihli ve 5359
sayili Cumhurbaskani Karari 9.maddesi ile eklenen sira; Yiirtrliik:
01/04/2022) Konutlarin net alaninin 150 m2'ye kadar olan kismi,

b) 36’nci bendinde (29/03/2022 tarihli ve 5359
sayili Cumhurbaskani Karari 9.maddesi ile eklenen sira; Yiiriirliik:
01/04/2022) Arsa ve arazi teslimleri,
i¢in 10.07.2023 tarihinden itibaren %10 oraninda KDV orani
uygulanacaktir.

Bunlar disindakiler icin 10.07.2023 tarihinden itibaren
%20 oraninda KDV orani uygulanacaktir.

KATME DEGER VERGISi KANUNU
DiGER iSTiISNALAR

- Hazinece vyapilan tasinmaz teslimi ve
kiralamalari, irtifak hakki tesisi, kullanma izni ve 6n izin
verilmesi islemleri ile Kentsel Dontisim Baskanligl ve
Toplu Konut idaresi Baskanliginca yapilan arsa ve arazi
teslimleri, belediyeler, il 6zel idareleri ve yatirim izleme
ve koordinasyon baskanliklarinin  milkiyetindeki
tasinmazlarin ve Vakiflar Genel MidirlGglinin
yonettigi ve temsil ettigi mazbut vakiflarin
miulkiyetinde bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler




GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI

Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden
bir takvim yili icinde elde edilen hasilatin 2025 yili igin
47.000 TL'dir. Gelir Vergisinden miistesnadir.

TURKiYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Yetki ve Gorevler

EKLEME

Kurul, mevzuata aykirilik tespit etmesi halinde Birlikten,
yapilan diizenlemelerin iptal edilmesini geri alinmasini, kaldirilmasini
veya diizenlemelerde degisiklik yapilmasini isteyebilir.

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Uyelerin Temsili
Sayfa:151

EKLEME

d) Birlik Nezdinde Uyelerin Temsili;

Bireysel Uyeler yonetim kurulu ve denetim kurulunda sahsen,
genel kurulda ise sahsen veya noter onayl vekaletname ile atanmis bir
temsilci yoluyla temsil edilir. Degerleme kurulusu olan tiizel kisi Gyeler
ise, yetkilendirdikleri ve Birlige bildirdikleri yoneticileri ile Birlik
organlarinda temsil edilirler. Yalnizca genel kurul toplantisiyla sinirh
olmak tizere sorumlu degerleme uzmani veya degerleme uzmani sifatini
haiz degerleme kurulusu temsilcisi, noter onayli yonetim kurulu karari
ile yetkilendirilmek sartiyla genel kurulda ilgili Gyeyi temsil edebilir.
Degerleme kuruluslari, bu temsilcilerle ilgili degisiklikleri tg is glnu
icinde Birlige bildirmek zorundadir.

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Genel Kurul
Sayfa:152

GUNCELLEME

a) Genel Kurul

Genel kurul Birligin en yiliksek karar organi olup, Birlik
Uyelerinden olusur. Genel kurul her yilin Kasim ayi igerisinde yonetim
kurulunun daveti ile olagan olarak toplanir. Genel kurul toplantisi
tamamen elektronik ortamda veya bazi Uyelerin fiziken mevcut
bulunduklari bir toplantiya bir kisim Qyelerin elektronik ortamda
katilmasi yoluyla da icra edilebilir.

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Genel Kurul Toplantisi
Sayfa:153

EKLEME

Olagan genel kurul giindeminde bir sonraki takvim yilinin
biitgcesinin yer almasi zorunludur.

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Yonetim Kurulu
Sayfa:153
GUNCELLEME

Yonetim kurulu lyeleri, list liste en fazla 3 donem gorev alabilirler.
Aradan bir donem geg¢medikce yonetim kurulu Gyeligi icin tekrar aday
olunamaz.

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Yonetim Kurulu
Sayfa:153
GUNCELLEME

Yonetim kurulu liyelerinin goérev siiresi li¢ yildir.




TURKiYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Yonetim Kurulu
Sayfa:153
GUNCELLEME

Yonetim kuruluna;

Birlik Gyesi gergek kisi olarak secilen yonetim kurulu tyesinin Birlik
Uyeliginin askiya alinmasi ya da iptal edilmesi kararlarinin yasal
itiraz sdresi bitiminde ya da Kurula itiraz edilmekle birlikte Kurul
tarafindan verilecek karar sonucunda Birlik Uyesi sifatini
kaybetmesi veya lisans belgesinin Kurul tarafindan gegici veya
surekli olarak iptal edilmesi,

Tizel kisi degerleme kurulusunu temsilen segilen yonetim
kurulu Gyesinin temsil ettigi degerleme kurulusunun faaliyet
yetkisinin Kurul tarafindan gegici veya surekli iptal edilmesi ve
Birlik  Qyeliginin  askiya alinmasi ya da iptali,
hallerinde bu kisilerin yénetim kurulu uyelikleri diiser ve
geriye kalan siirenin tamamlanmasina kadar en yiiksek oyu

almig yedek liye yonetim kurulu iiyeligini devam ettirir.

Tirkiye Sermaye Piyasalari Birligini temsil eden uyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde ise, bosalan tyelik icin
Tirkiye Sermaye Piyasalari Birligince bir ay iginde yeni bir
temsilci atanir.

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Yonetim Kurulu
Sayfa:153
GUNCELLEME

Ayni  degerleme kurulusunda c¢alisanlar ile degerleme
kuruluslari, yonetim ve denetleme kurulu lyesi veya tizel kisi
temsilcisi olarak ayni anda yénetim kurulunda ve/veya
denetleme kurulunda yer alamazlar. Bu hiikim, aralarinda
herhangi bir sekilde is ve ortaklik iliskisi veya liglincii dereceye
kadar kan ve sihri hisimlik bulunan gergek kisi Birlik Gyeleri igin
de gecerlidir. Her ne surette olursa olsun bdyle bir durumun
olusmasi halinde bu durumda olan tyeler iginde en fazla oyu
almis olan lyenin veya tuzel kisi temsilcisinin gorevi devam
eder, diger Glyenin veya tizel kisi temsilcisinin Gyeligi diser ve
geriye kalan siirenin tamamlanmasina kadar en yiliksek oyu
almis yedek tyenin lyeligi devam eder.

TURKiYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Yonetim Kurulu
Sayfa:154
GUNCELLEME

Yonetim Kurulu (yelerine genel kurulca belirlenecek
miktarda huzur hakki 6denir. Genel kurul tarafindan
belirlenecek huzur hakki, toplanti tarihinde gecerli olan
Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi'nin konutlar
icin belirlenen en diisik degerleme (cretinin {i¢ katindan
az, bes katindan fazla olamaz.

TURKiYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Yonetim Kurulunun Gorevleri
Sayfa:154
GUNCELLEME

Birlik genel sekreterini, genel sekreter yardimcilarini, ¢calisma
komiteleri, calisma birimleri personeli ile diger personeli
atamak ve Kurulun uygun gorisini alarak Ucret artiglarini
belirlemek.




TURKiYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Yonetim Kurulunun Gorevleri

I) Disiplin komitesi adaylarinin 23’Uncli maddede sayilan sartlar
saglayip saglamadiklarina iliskin Birlik goriisiini Kurula sunmak

Sayfa:154
GUNCELLEME
TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI ¢) Denetleme Kurulu
STATUSU Denetleme kurulu, genel kurul tarafindan yénetim kurulu

Denetleme Kurulu

tiyesi olmayan degerleme uzmani adaylar arasindan segilen ii¢ asil ve
iic yedek iiyeden olusur. Ayni degerleme kurulusundan birden fazla kisi

Sayfa:154 ayni anda denetleme kurulunda yer alamaz.
GUNCELLEME . Denetleme kurulu iiyelerinin gérev siiresi ii¢ yildir.
TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLIGi
STATUSU

Denetleme Kurulu
Sayfa:154
GUNCELLEME

o Denetleme kurulu liyeleri, st iiste en fazla iic donem goérev
alabilirler. Aradan bir donem ge¢medikce denetleme kurulu
Uyeligi icin tekrar aday olunamaz.

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Genel Sekreter
Sayfa:155
EKLEME

Genel sekreter ve genel sekreter yardimcisina maas aylik, tcret, prim,
zam, tazminat, ikramiye, fazla mesai, kar payi ve her ne ad altinda olursa
olsun bir yil icinde yapilan 6demeler toplamina, Kurulca bir Gst sinir
getirebilir 23’tnci maddenin besinci fikrasinda yer alan diizenleme sakli
kalmak sartiyla, Birligin diger personel Ucretleri, genel sekreter igin
belirlenen tutari asamaz

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Disiplin Komitesi
Sayfa:155-156
EKLEME

a) Disiplin Komitesi
Birlik
degerlendirmek ve disiplin kovusturmalarini yiriatmek Uzere

Disiplin  komitesi, Uyelerine iliskin  sikayetleri
yonetim kurulu ve denetleme kurulu Uyesi olmayan uyeler
arasindan genel kurulca gizli oyla segilen 7 asil ve 7 yedek iiyeden

olugur.

1) Buna gore, uyeler fiilen degerleme faaliyetinde bulunmamak
kaydi ile;

a) Tam zamanlh ve komite bagkani olacak bir kisi, hukuk alaninda en
az 15 yil tecribesi bulunan, hukuk alaninda yiiksek lisans
derecesine ve Sermaye Piyasas! Lisanslama Sicil ve Egitim

Kurulusu A.S. tarafindan verilen Gayrimenkul Degerleme,
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Dilizey 3, Kurumsal YoOnetim
Derecelendirme, Kredi Derecelendirme, Tirev Araglar

lisanslarinin timiine sahip olan kisiler arasindan,

b) Tam zamanh iki kisi, degerleme faaliyetlerinde en az 15 yil
tecriibesi bulunan, Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip ve
halihazirda fiilen bilirkisilik dahil
bulunmayan kisiler arasindan,

degerleme faaliyetlerinde

¢) Yari zamanl g kisi, sermaye piyasalarinda en az 15 yil tecriibesi
bulunan, Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.
tarafindan verilen Gayrimenkul Degerleme Lisansi, Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3, Kurumsal Yénetim Derecelendirme,
Kredi Derecelendirme, Tiirev Araglar lisanslarinin tiimine sahip
olan kisiler arasindan,

d) Yari zamanli bir kisi, Giniversitelerin harita miihendisligi, mimarlik,
insaat mihendisligi ve sehir ve bolge planlama veya gayrimenkul
degerleme ve gelistirmeyle ilgili bélimlerinden mezun en az




dogent seviyesinde kisiler arasindan, genel kurul tarafindan
segilir.

Adaylar aldiklari oylarin sayisina gore siralanir ve en ¢ok oy
alandan baslanmak (zere asil ve yedek lyeler belirlenir. Asil ve
yedek Uyelerin belirlenmesi sirasinda, esit miktarda oy alan tyeler
arasindan segim yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, kura cekme
yontemi uygulanir.

Disiplin komitesi lyelerinin gérev siiresi Ug yildir. Suresi dolan
Uyeler tekrar segilebilirler. Disiplin Komitesi uyeliklerinin
bosalmasi durumunda bosalan Uyelik icin bu maddenin birinci
fikrasinda belirtilen nitelikleri haiz yedek tyeler 6nceki tye yerine
goreve devam eder.

Disiplin komitesi tyeleri, dogrudan veya dolayli olarak kendilerini,
Gstsoyundan ve altsoyundan biriyle, esi ve lgilinct derece dahil
kan ve kayin hisimlarini ilgilendiren ya da bagimsizliklarina halel
getirecek sekilde iliskili olduklari konularin gorisuldigu
toplantilara katilamaz ve oy kullanamazlar.

Disiplin komitesinde tam zamanli gorev alacak Uyelere, genel
sekreter igin belirlenen lcretin iki kati, yari zamanli gérev alacak
lUyelere, genel sekreter icin belirlenen lcretin ylzde yetmis besi
kadar 6deme yapilir.

Disiplin komitesine Onerilecek aday listesine iliskin basvurular
Birlik tarafindan alinir. Birlik yonetim kurulu tarafindan, disiplin
komitesi adaylarinin bu madde metninde belirtilen nitelikleri haiz
olup olmadigi incelenir ve sartlari saglayip saglamadiklarina iligkin
Birlik goris ile birlikte tim adaylar Kurul'a sunulur.

Disiplin komitesi, gerekli gordigiu durumlarda iletilen ihbar ve
sikayetler hakkinda, Birlik yonetim kurulundan disiplin
sorusturmasi baglatiimasini talep eder. Disiplin komitesinin
talebinin reddine iliskin yonetim kurulu kararina karsi Kanunun
76’nci maddesinin on birinci fikrasi hilkma saklidir.

Yonetim kurulu, disiplin komitesinin 6nerisiyle, disiplin komitesi
blinyesinde gorevlerin yiratilmesini teminen yeter sayida
raportor gorevlendirir.

Disiplin komitesinin yapisi ile personeline ve faaliyetleri sirasinda
gerceklestirecekleri denetimlere iliskin ¢calisma usul ve esaslari
yonetmelik ile belirlenir.

TURKiYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Gozetim ve Denetim Komitesi
Sayfa:157
EKLEME

Gozetim ve Denetim Komitesi

Gozetim ve denetim komitesi, Birlik Gyeleri tarafindan

gerceklestirilen gayrimenkul degerleme faaliyetlerinin  Birlik

dizenlemeleri ve ilgili mevzuat kapsaminda uygunlugunun kontrol
edilmesi, ihlallerin engellenmesi, Birlik Gyeleri arasindaki haksiz
rekabetin Onlenmesi, degerleme faaliyetlerinin verimliliginin ve
glvenirliliginin artirllmasi, Birlik Gyelerinin faaliyetlerinin ilgili
mevzuat hikimlerine uyumunun saglanmasi amaciyla yonetim
kurulunca olusturulur.

Gozetim ve denetim komitesi, Uye tam sayisinin
yarisindan fazlasi degerleme lisansina sahip kisilerden olmak tizere,




yonetim kurulu tarafindan atanacak, en az 3 en ¢ok 9 liyeden
olusur.

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Hukuk isleri Birimi
Sayfa:157
EKLEME

b) Hukuk isleri birimi

Hukuk isleri birimi, Birligin hukuki streglerini izlemek ve
hukuki konularda rehberlik saglamak, Gyelerin mesleki faaliyetleri ile
ilgili hukuki sorularini yanitlamak, ilgili yasal diizenlemeleri takip
etmek ve bu diizenlemeler hakkinda bilgi vermek, Birlik adina
yapilacak s6zlesmeleri hazirlamak ve incelemek, Birligin taraf oldugu
hukuki belgelerin uygunlugunu denetlemek, Birlik adina yapilacak
hukuki islemler ve diizenlemeler hakkinda gorus bildirmek, hukuki
biling ve farkindalik olusturmak igin Birlik biinyesinde yayinlar ve
rehberler hazirlamak lizere yonetim kurulunca kurulur.

Hukuk isleri birimine yonetim kurulu tarafindan yeteri
kadar tye atanir. Yonetim kurulu, birim Gyeleri arasindan bir kisiyi
bagkan olarak belirler. Hukuk isleri birimi tyelerinin Gniversitelerin
Hukuk Fakiltelerinden mezun olmasi gerekir. Birim Uyeleri Birlik
¢alisanlari arasindan da segilebilir.

Hukuk isleri birimi Gyeleri Birligin tam zamanli personeli
olup, birim Uyelerine, yaptiklari gérev karsili§inda yonetim kurulu
tarafindan belirlenen ticret 6denir. Birlik calisanlari arasindan segilen
birim tyelerine ikinci bir Gicret 6denmez.

Hukuk isleri birimi, yonetim kurulundan uygunluk almak
suretiyle disaridan s6zlesme karsiligl hizmet veren hukukgulardan
danismanlik hizmeti alabilir.

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Komitelerin Calisma Esaslari
Sayfa:157
EKLEME

Komitelerin kurulus, ¢alisma ve isleyis esaslari yonetmelik
ile belirlenir. Bu Statiide anilan komitelerin yani sira yonetim kurulu
karari ile sureli ya da siiresiz olarak baskaca komitelerin ve ¢alisma
birimlerinin kurulmasi mimkinddr.

Komite Uyeleri ve c¢alisma birimi personelleri ydnetim
kurulunca atanir. Calisma birimlerinin faaliyet esaslari ve gorevleri
yonetim kurulu karariyla belirlenir.

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Yasal Defterler
Sayfa:158
EKLEME

11. YASAL DEFTERLER

Birlik tarafindan asagida yazili defterler ve gerekli diger
defterler basili veya elektronik
ortamda tutulur:

v Uye kayit defteri,

v' Yevmiye defteri, defteri kebir, envanter ve gerekli yardimci
muhasebe defterleri,

v" Yoénetim kurulu karar defteri,

Gelen ve giden evrak defteri

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi
STATUSU

Mali Hiikiimler
Birligin Gelirleri
Sayfa:157
EKLEME

*Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama
Esaslarinda belirtilen Birlik payi




GELIR VERGISI KANUNU
Sayfa 165.
Beyan Siniri

Diger Hikiimler:

Asagida belirtilen gelirler icin yillik beyanname verilmez, diger
gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirler beyannameye
dahil edilmez:

a) Tam miikellefiyette;

*Vergiye tabi gelir toplaminin gelir vergisi tarifesinin ikinci gelir
diliminde yer alan tutari (2026 yili icin, 400.000 TL) asmamasi kosuluyla,
Tirkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan, birden fazla isverenden elde
edilen Ucretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye
iratlari, (2025 yili igin s6z konusu sinir 330.000 TL)

*Bir takvim yili iginde elde edilen ve toplami 22.000 TL’yi (2026 yili igin)
asmayan, tevkifata ve istisna uygulamasina konu olmayan menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlari. (2025 yili igin s6z konusu sinir 18.000 TL)

GELIR VERGISi KANUNU
Sayfa 165.
Tarife

Gelir Vergisi Oranlari (Gelir Vergisi Tarifesi)
Gelir vergisine tabi gelirler icin 2026 yilinda gecerli olacak
oranlar asagidaki gibidir:

190.000 TL'ye kadar %15
400.000 TL'nin 190.000 TL'si igin 28.500 TL,
. %20
fazlasiigin
1.000.000 TL'nin 400.000 TL'si igin 70.500 TL
.. %27
fazlasi icin
5.300.000 TL'nin 1.000.000 TL'si i¢in 232.500
.. %35
TL, fazlasi igin
5.300.000 TL'den fazlasinin 5.300.000 TL'si igin %40
0

1.737.500 TL, fazlasi igin
*Calisanlarda 3. dilim 1.500.000 TL iizerinden hesaplanacaktir.

GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI
(GVK)

Konut Kira Geliri istisnasi (2026 yili igin)

Konut kira geliri elde eden kisilerin, yillik olarak tespit edilen
istisna tutari 58.000 TL dir. (2025 yili icin istisna tutari 47.000 TL) Bu
tutarin altinda kira geliri elde etmeleri halinde vergi dairesinde
miukellefiyet kaydi actirmasina ve beyanname vermesine gerek
bulunmamaktadir.

istisna tutarinin iizerinde konut kira geliri elde edilmesi halinde
ise yillik beyanname ile beyan edilen kira gelirinden istisna tutarinin
duslilmesi gerekmektedir.

° istisna uygulamasi sadece konut olarak kiraya verilen
gayrimenkullerden elde edilen gelirler i¢in s6z konusudur.

° Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya 58.000 TL'lik istisnadan
yararlanamazlar.

° Bir mikellefin birden fazla konuttan kira geliri elde etmesi
halinde, istisna kira gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.

o Bir konuta birden fazla kisinin ortak olmasi halinde, bu
konuttan elde edilen kira gelirlerinin vergilendirilmesinde istisna her bir
ortak icin ayri ayri uygulanir.

GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI
(GVK)

Kira Gelirinin Beyani
Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret
olan mukelleflerden;




* Bir takvim yili iginde elde ettigi konut kira geliri, istisna tutarini (2026
yili igin 58.000 TL) asanlar,

e isyeri kira gelirleri lzerinden vergi kesintisi yapilanlardan, kira
gelirlerinin brit tutari beyanname verme sinirini (2026 yili igin 400.000
TL) asanlar, (Beyanname verme siniri olan 400.000 TUnin asilip
asllmadiginin tespitinde, gelir vergisi kesintisine tabi brit kira gelirleri
ile konut kira gelirinin gelir vergisinden istisna edilen tutari asan kismi
birlikte dikkate alinacaktir.)

e Bir takvim yili icinde mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen
gelirlerden kesinti ve istisna uygulamasina konu olmayan ve tutari
beyanname verme sinirini (2026 yili igin 22.000 TL) asanlar, yillik
beyanname vereceklerdir.

DEGER ARTIS KAZANCI
SAYFA 185

***% Bir takvim yilinda gayrimenkullerin elden
cikarilmasindan saglanan deger artisi kazancinin , (menkul kiymet ve
diger sermaye piyasasi araglarinin elden gikarilmasindan saglananlar
harig), 2026 yili igin 150.000 TL si (2025 yili i¢cin 120.000 TL) Gelir
Vergisinden iISTISNADIR.

DEGERLi KONUT VERGISi
SAYFA 198.

Turkiye sinirlariicinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan
bina vergi degeri veya Tapu ve Kadastro Genel Midurligilince belirlenen
degeri 17.711.000 Tiirk lirasi ve Gizerinde olanlar degerli konut vergisine
tabidir.

2026 yih igin Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
tasinmazlardan degeri;

17.711.000 TL ile 26.567.000 TL arasinda olanlar Binde
(bu tutar dahil) 17.711.000 TL’yi agan kismi icin 3

35.425.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) Binde
26.567.000 TL’si icin 26.568 TL, fazlasi igin 6

35.425.000 TL'den fazla olanlar 35.425.000 TL’si Binde
icin 79.716 TL fazlasi i¢in 10




