GAYRIMENKUL MEVZUATI

VERGI KANUNLARI

*Vergi; kanunla konulur, kanunla degistirilir ve kanunla
kaldirihr. Bununla beraber; Vergi oralarinda, istisnalarin-
da, muafiyetlerinde ve indirimlerinde; kanunun belirttigi
sinirlar icinde degisiklik yapmaya Cumhurbaskani yetki-
lidir.

* Tam Miikellefler; ikametgahi Tirkiye'de bulunanlar ve
Bir takvim yili iginde Tirkiye'de devaml olarak 6 aydan
fazla oturanlardir. Unutmayiniz; TC Vatandasi olmak tek
basina tam miukellef olma sarti degildir, Bizim vergi ka-
nunlarimizda Yerlesme Unsuru vardir.

* Tam miikellefler hem Tiirkiye’de hem de yurt disinda
elde ettigi kazanglari lizerinden vergilendirilirler. Dar mi-
kellefler ise yalnizca Tiirkiye elde ettigi kazanglari Gizerin-
den vergi oderler.

* Gelir Vergisi Kanunu'na tabi dar miikellefler, Tirki-
ye'de elde ettigi kazang ve iratlar icin Miinferit Beyan-
name vermekte iken, Kurumlar Vergisi Kanunu'na tabi
dar miikellefler ise Tirkiye'de elde ettigi kazang ve iratlari
icin Ozel Beyanname verirler.

*Hem Ozel Beyanname, hem de Miinferit Beyanname
Kazancin gerceklestigi tarihten itibaren 15 giin iginde
beyan edilir ve ayni siire igcinde 6denir.

*isverenler veya tevkifati (Stopaji) yapan diger kimseler
tarafindan kesilen vergilerin matrahlari ile birlikte toplu
olarak vergi dairesine bildirildigi beyanname; Muhtasar
Beyannamedir.

*Tesebblis sahibi ile esinin ve c¢ocuklarin isletmeden
cektigi paralar, bunlara 6denen ayliklar, Her tiirlii para
cezalar ve vergi cezalarn ile tesebbis sahibinin sucla-
rindan dogan tazminatlar hic bir sekilde GIDER OLARAK
KABUL EDILMEZ.

* Sermaye sirketleri (Limited, Anonim ve Sermayesi Payla-
ra Bolinmis Komandit sirketler), Kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluglari, Dernek veya vakiflara ait iktisadi islet-
meler, is ortakliklar;; Kurumlar Vergisi Miikellefi iken;
Kollektif Sirketler Kurumlar vergisi miikellefi degildir.
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* Kurumlar Vergisi istisnalari

e Tam mikellefiyete tabi baska bir kurumun ser-
mayesine katilimlarindan elde ettikleri kazanclar,

e Tam mikellefiyete tabi baska bir kurumun karina
katilma imkani veren kurucu senetleri ile diger in-
tifa senetlerinden elde ettikleri kar paylari,

e Tam miukellefiyete tabi girisim sermayesi yatirm
fonu katilma paylari ile girisim sermayesi yatirim
ortakliklarinin hisse senetlerinden elde ettikleri
kar paylari.

e Turkiye'dekurulu; Gayrimenkul vyatirim fonlari
veya ortakliklarinin kazanglari, Konut finansmani
fonlariile varlik finansmani fonlarinin kazanclari.

* Kurumlar vergisi orani; kurum kazanglarina %20 olarak
uygulanacaktir.

*Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer
alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanglarin % 50 'lik
kismi Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.

*Kurumlarin, ortaklarindan veya ortaklarla iliskili olan
kisilerden dogrudan veya dolayl olarak temin ederek
isletmede kullandiklari borglarin herhangi bir tarihte ku-
rumun 0z sermayesinin ii¢ katini asan kismi, ilgili hesap
doénemi icin ortiilli sermaye sayilir.

* Arazi, Bina, Voli mahalleri ve Dalyanlar, Gayrimenkul
olarak tescil edilen haklar, Telif haklari, Motorlu nakli ve
cer vasitalarinin kiraya verilmesinden elde edilen kazang-
lar GVK'na gore Gayrimenkul Sermaye iradi olarak de-
gerlendirilir. Elde Cikarilmasindan (Satisindan) dogan
kazanglar ise Deger Artis Kazanci'dir. Yukarida ifade etti-
gimiz kazang ve iratlar KVK'na goére Ticari kazancin bir
unsurudur.

* Bina ve arazide yillik emsal kira bedeli, vergi degerinin
% 5'idir. Diger mal ve haklarda emsal kira bedeli vergi deger-
lerinin % 10'udur. Korumak maksadiyla bedelsiz olarak
baskalarinin ikametine birakilan gayrimenkullere emsal
kira bedeli uygulanmaz.

*Miikellefin Konut Kira Geliri istisnasindan (2021 yili
icin; 7.000 TL) yararlanabilmesi icin; Gayrimenkuliin ko-
nut olarak kiraya verilmesi, Kira gelirinin yaninda beyana
tabi bir ticari, zirai veya mesleki kazancinin olmamasi
gerekir. Bir mukellef birden fazla konuttan kira geliri elde
etmesi halinde, istisna kira gelirleri toplamina bir defa
uygulanir.

* isyeri kira gelirleri lizerinden vergi kesintisi yapilanlar-
dan (%20), kira gelirlerinin briit tutari beyanname verme
sinirini (2021 yili icin 53.000 TL) asanlar, kira gelirlerinin
tamamini beyan edeceklerdir.
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* Kira gelirinin beyaninda; Haklari kirayi verenler; gotiri
gider yontemini secemezler. Gotlrl gider usulini kabul
edenler ise iki yil gegmedikge bu usulden dénemezler.

* @otirii gider yonteminde; gotiiri gider orani gayrisafi
hasilatin %15 dir.

*Bina vergisinin orani meskenlerde binde bir, diger bi-
nalarda ise binde ikidir. Bu oranlar, Blyik sehir belediye
sinirlart ve micavir alanlar icinde % 100 artirnmh
uygulanir.

*Arazi vergisinin orani binde bir, arsalarda ise binde
tictiir. Bu oranlar, bliytk sehir belediye sinirlari ve miica-
vir alanlar igcinde % 100 artirimli uygulanir.

* Bina Vergisinde Gegici Muafliklar ;

- Mesken Muafligi, vergi degerinin 1/4 i, insalarinin
sona erdigi yili takip eden biit¢e yilindan itibaren 5 yil
sire ile gegici muafiyetten faydalandirilir.

- Turizmi Tegvik Muaflig, isletmelerine dahil binalan bu
amaca tahsis edilmesi halinde turizm miessesesi belge-
sinin alindigi yili takip eden biitce yilindan itibaren 5 yil
sure ile gecici muafiyetten faydalandirilir. (Tasinmazin
kiralanmasi yoluyla bu amaca 6zgllenmesi durumunda
muafiyet s6z konusu olmaz)

- Fuar, sergi ve panayir yerlerinde insa edilen binalarin
muafligi, Fuar, sergi ve panayir yerlerinde insa edilen
binalar, bu maksada tahsis edildikleri siire igin vergiden
muaftir.

- Tabii afetler sebebiyle insa edilen binalarin muafhigi; 10
yillik bir devreyi kapsamakta ve binalarin mesken olarak
kullanilmasi. veya meskenden baska maksada tahsis
edilmesi herhangi bir 6nem tasimamaktadir.

- Geri kalmis bélgelerde insa edilen sinaf tesislerin muafligi,
Kalkinma Bakanliginca tespit ve tayin edilen geri kalmis
bolgelerde insa edilen sinai tesisler, insalarinin sona erdigi
yili takip eden bitge yilindan itibaren 5 yil siire ile gegici
muafiyetten faydalandirilir.

- Organize sanayi bolgeleri ile sanayi ve kiigiik sanat sitele-
rindeki binalarin muafligi, Organize sanayi bolgeleri ile
sanayi ve kiiclk sanat sitelerindeki binalar, insalarinin
sona erdigi tarihi takip eden biitce yilindan itibaren 5 yil
sure ile gecici muafiyetten faydalandirilir

* Arazi Vergisinde Gegici muaflik;
-Ozel kanunlarina gére Devlet ormanlari disinda insan

emegiyle yeniden orman haline getirilmek Uzere
agaclandirilan arazi 50 yil,
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- Tarim yapilamayan sahalarin, islah tedbirleriyle yeniden
tarima elverisli hale getiriimesinde 10 yil;

- Yeniden fidanla dikim veya asilama veya yeniden
yetistirme suretiyle agaclik, meyvelik, bag ve bahce mey-
dana getirilmesinde asgari 2 yil, azami 15 yil dir.

* Emlak Vergisi birinci taksiti, Mart, Nisan ve Mayis
aylarinda, ikinci taksiti Kasim ayi icinde olmak Uzere iki
esit taksitte ddenir.

* Devir ve terkini yapilan bina ve arazinin, devir ve terki-
ninin yapildig yil ile gegmis yillara ait 6denmemis Emlak
Vergisinin 6denmesinden devreden ve devralan mitesel-
silen sorumlu tutulurlar.

*Satin alinan veya trampa suretiyle iktisap olunan arazi-
nin iktisap tarihinden itibaren 5 yil icinde parsellenerek
bu miiddet iginde veya daha sonraki yillarda kismen veya
tamamen satilmasindan; elde edilen kazanglar ticari ka-
zang olarak kabul edilir ve KDV ye tabidir.

*Parsellemek sureti ile arsa satisi; edinme tarihinden
baslayarak bes yil gectikten sonra parsellenen arazi
satisindan dogan kazang ticari faaliyet kapsami disinda
birakilmigtir. Arazinin parsellenerek satisinin ticari kazang
olarak degerlendirilme sarti, satisin degil, parsellemenin 5
yil iginde yapilmasina baglanmistir. Buna goére, edinme
tarihinden baslayarak 5 yil icinde parselleme yapildiginda,
satis 30 yil sonra yapilsa da ticari bir islem varligi kabul
edilecektir. Arazinin edinilmesinden baslayarak bes yillik
sirenin gegmesinden sonra parsellenerek satilmasindan
dogan kazang, ticari kazang sayllmayacaktir. Ancak bu
durum hi¢ vergilenmeyecek anlami tasimadigindan, bu
kazang Diger Kazang ve iratlar grubuna dahil gelir unsur-
larindan “Deger Artis Kazanci” olarak vergilendirilecektir.

*Mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, el-
den cikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildigi ay harig
olmak {izere Tirkiye istatistik Kurumunca belirlenen
toptan egya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak
tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi
icin artis oraninin %10 veya lizerinde olmasi sarttir.

*Kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer
alan istirak hisseleri ile gayrimenkullerinin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimlerin tamami, KDV’den istisna
edilmistir.

*Tasinmaz kiralamalarinda, tasinmaz ticari isletmeye
dahil ise KDV ye tabi; ticari isletmeye dahil degil ise KDV
ye tabi degildir.

*Gayrimenkul alim satim isinin devaml yapilmasi

durumunda elde edilen gelir deger artis kazanci olarak degil
ticari kazang olarak vergilendirilecektir.
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*Gercek Kisilerde; Deger Artis Kazancinin Beyani'nda;
Gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan dogan kazancin
tespitinde alis bedeli ile satis bedeli arasindaki farkin 2020
yiliicin 19.000 si gelir vergisinden istisnadir.

*Gayrimenkul kiralamalarinda kdv ile ile ilgili olarak, ticari
isletmeye dahil bulunan taginmazlarin kiraya verilmesi KDV
ye tabidir. Ticari isletmeye dahil olmayan tasinmazlarin
kiralanmasi KDV ye tabi degildir. Haklarin kiraya verilmesi
ile ilgili olarak ise, ticari isletmeye dahil olsun yada olmasin,
KDV ye tabidir.

*Katma deger vergisi orani, vergiye tabi her bir islem igin
%10’dur. Cumhurbagskani bu orani, dort katina kadar
artirmaya, %1 'e kadar indirmeye, konut teslimleri igin farkli
vergi oranlari tespit etmeye yetkilidir.

* Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstirtlmesi Hakkindaki
Kanun cercevesinde rezerv yapi alani ve riskli alan olarak
belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki
konutlarin  teslimlerinde KDV oraninin %1 olarak
uygulanacagi tabiidir.

* Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhit
isleri,Kanunla kurulmus sosyal glvenlik kuruluslari ve
belediyelere yapilan sadece net alani 150 m?ye kadar
konutlara iliskin insaat taahht isleri, icin KDV orami (%1)
olarak tespit edilmistir.

*Degerli Konut Vergisi; Verginin matrahi, bina vergi de-
geri ve Tapu ve Kadastro Genel Midirligiince belirlenen
degerden yiiksek olanidir. 5.000.000 TL ile 7.500.000 TL
arasinda %3, 7.500.001 TL ile 10.000.000 TL arasinda %6
10.000.001 TL yi asanlar %10 oran uygulanacaktir.

*Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen Deger-
li Konut Vergisi, ilgili yilin subat ve agustos aylarinin so-
nuna kadar iki esit taksitte 6denir.

| iMAR KANUNU

* Plan kademelerini tUist kademeden alt kademeye dogru
su sekilde siralamak mimkindir:

e Kalkinma plani

e Bolge plani

e Cevre diizeni plani

e Nazim imar plani

e Uygulama imar plani

* Mekansal plan: imar Kanunu uyarinca hazirlanan, kap-
sadiklari alan ve amaglari agisindan Ust kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; mekansal strateji plani, ¢evre
diizeni plani, nazim imar plani ve uygulama imar plani-
dir.

3 | wwww.finansed.com

*Imar Kanunu'na gore yasalar hiyerarsisi tist kademeden
alt kademeye dogru siralanacak olursa; Anayasa-imar
Yasasi-imar Planlari-Plan Notlari - Yénetmelikler.

* Niifusu 10.000'i asan yerlesmelerin imar planlarinin
yaptiriimalari mecburidir. Son nifus sayiminda nifusu
10.000'i agmayan yerlesmelerde, imar plani yapilmasinin
gerekli olup olmadigina belediye meclisi karar verir.

* Planlar onay tarihinden itibaren belediye baskanliginca
tespit edilen ilan yerlerinde bir ay siire ile ilan edilir.

* Nazim imar Plani; baslica bélge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yapi yo-
gunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biiyikliikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve prob-
lemlerinin ¢6zimd gibi hususlari géstermek ve uygulama
imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere diizen-
lenir.

* Parselasyon Plani: imar planinin araziye uygulanmasin-
dan sonra yapilacak roleve odlglilerine gore boyut degis-
tirmeyen paftalar Uzerinde gizilen, kesin parselasyon du-
rumunu gosteren ve tapuya tescil islemlerine esas alinan
plandir.

* imar planlarina gére yapilan parselasyon planlari, bele-
diye ve miicavir alan icinde belediye enciimeni, disinda
ise il idare kurulunun onayindan sonra yiiriirliige girer.
*imar Planlarinda Bakanlik Yetkisi
e Kamu yapilari,
e Afet hali,
e Toplu konut uygulamalari,
e Gecekondu kanunu uygulamasi,
e Birden fazla belediyeyi iceren metropoliten alan
planlari,
e icinden veya cevresinden demiryolu, karayolu
gecen hava meydani, deniz yolu baglantisi olan
yerler olarak tanimlanmaktadir.

*Herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme
ortaklik payr alinmaz. Alinacak diizenleme ortaklik payla-
ri, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dizenlen-
meden onceki ylizolgiimlerinin %45 ini gecemez.

*Imar planlarina gére yapilan parselasyon planlari, bele-
diye ve miicavir alan icinde belediye enciimeni, disinda
ise il idare kurulunun onayindan sonra yiiriirliige girer.

* Avan proje; gerceklestirilecek bir proje konusunda di-

siincelerin, kesit plan ve gorinimlerinin aktarildigi 6n
projedir.
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* Fenni mesuller, mesuliyet Ustlendikleri yapi ile alakal
olarak yapi muteahhitligi, santiye sefligi, taseronluk ve
malzeme saticiligl yapamaz. Yapi sahibi, yapisinin fenni
mesuliyetini tUstlenemez.

* Yapiya baslama middeti ruhsat tarihinden itibaren 2
yildir. Bu miiddet zarfinda yapiya baslanmadig veya yapi-
ya baslanip da her ne sebeple olursa olsun, baslama
miiddetiyle birlikte 5 yil icinde bitirilmedigi takdirde
verilen ruhsat hiikiimsiiz sayilir.

* Revizyon Plani: Her tir ve 6lgekteki planin ihtiyaca ce-
vap vermedigi veya uygulamasinin mimkin olmadig
veya sorun yarattig durumlar ile Ust 6lcek plan kararlari-
na uygunlugun saglanmasi amaciyla planin tamaminin
veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yeni-
lenmesi sonucu elde edilen plandir.

* Belediyelerin 5 yillik imar programlarini hazirlama sire-
si, Imar planlarinin yirirliige girmesinden itibaren 3
ay'dir.

* Yapi ruhsatiyesinin verilme siiresi. Miiracaat tarihinden
itibaren 30 giin'diir.

*Fiziksel ¢evrenin ozurliler igin ulasilabilir ve yasanabilir
kihinmasi icin, imar planlari ile kentsel, sosyal, teknik alt-
yap! alanlarinda ve yapilarda, Tiirk Standartlari Enstitii-
stiniin ilgili standardina uyulmasi zorunludur.

* Kamu Tesisleri Arsalarina Tahsis (KOP ): DOP tan karsi-
lanamayan ancak Kamunun ihtiyaci olan kres vs gibi yerler
bulunmaktadir. Bu sekilde kamunun ihtiyaci igin ayrilan
parselere, diizenleme giren tim parseller yizolgtimleri
oraninda hisselendirilir. Bu parsellerin 5 yil iginde de ilgili
Kurumlarca kamulastiriimasi gerekir.

* Bina Derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe
hattinin en uzak noktasi arasindaki dik hattin uzakhgidir.

* Gelistirme alanlarinda yapi ruhsati ile ilgili olarak, Bun-
lardan parselasyon planlari tasdik edilmis olmakla bera-
ber yolu, pis ve igme suyu sebekeleri gibi teknik alt yapisi
heniz yapilmamis olan yerlerde, ilgili idarenin izni halinde
ve ilgili idarece hazirlanacak projeye uygun olarak yapti-
ranlara veya parselleri hizasina rastlayan ve yonetmelikte
belirtildigi sekilde hissesine diisen teknik alt yapi bedelini
% 25 pesin 6deyip geri kalan % 75 ini alt yapi hizmetinin
ilgili idaresince tamamlanacagi tarihten en geg¢ alti ay
icinde 6demeyi taahhiit edenlere de yapi ruhsati verilir.

4 | www.finansed.com

* QOzellestirme idaresi’nin, ozellestirme programlarina
giren arsa ve arazilere ait planlar Ozellestirme Yiiksek
Kurulunca onaylanir. Belediyeler 5 yil siire ile bu kararla-
ri degistiremezler.

*YapiKayit Belgesi Tebligi ile basvuru ve 6deme siiresini
bir yila kadar uzatmaya Cumhurbagskan yetkilidir.

* Yapi Kayit Belgesi bedeli, yapinin bulundugu arsanin
Emlak Vergisi Kanununa gore belirlenen emlak vergi
degeri ile yapinin yaklasik maliyet bedelinin toplami
lizerinden konutlarda yiizde g, ticarikullanimlarda yiiz-
de bes oranindadir.

*Kayit bedeline iliskin orani iki katina kadar artirmaya,
yarisina kadar azaltmaya, yapinin niteligine ve boélgelere
gore kademelendirmeye Cumhurbaskani yetkilidir. Yapi
Kayit Belgesibedeli, genel biitgenin (B) isaretli cetveline
gelir kaydedilir.

* Tirkiye’de Arsa Diizenlemesini Onaylamaya Yetkili
idareler
v I/ ilce belediyeleri, biiyiiksehir konumunda olan
illerde ayrica bliyliksehirbelediyeleri,
v Valilikler ve dolayisiyla il 6zelidareleri,
v' Cevre ve SehircilikBakanlg,
v/ Organize sanayi bolgelerinde Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi onayi/il idare Kurulukarari,
v Ozellestirme idaresiBaskanligi.

| iSKAN KANUNU

*Tarimsal iskan: Bir aileye, projesinde 6ngoriilen miktar-
da tarim arazisi, isletme binasi, konut, irat hayvani, arag,
gereg, tezgah ve kredilerden bir veya birkacinin verilme-
siyle yapilan iskandir.

*Tarim disi iskan: Bir aileye, projesinde ongoriilen mik-
tarda arsa, konut, arag, gereg, tezgah ve kredilerden bir
veya birkaginin verilmesiyle yapilan iskandir.

* Tarimsal iskan projesinde o6ngérilen yillik isletme ve
donatim kredilerini, tarim arazilerinin devrinden sonraki
iki yil icinde istemeyen ailelere bu krediler kullandiriimaz.

*Gogebeler, icisleri Bakanlig ile gerektiginde diger ilgili
kamu kurum ve kuruluslarinin da goérisleri alinmak sure-
tiyle Bakanlikca uygun goriilecek yerlere bu Kanun hi-
kiimlerine gore iskan edilirler. Ancak, iskan duyurusu
tarihinin bitiminden sonra yiiz seksen giin icinde mira-
caat etmeyen aileler iskan edilemezler.
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e Tirk soyundan ve Tirk klltiriine bagh olmak,

e Turk uyruklu ve Turkiye'deki birinci veya ikinci
derecede bir yakini tarafindan referans verilmesi
veya bulunduklari Glkedeki konsolosluk temsilci-
liklerimize bizzat miracaat etmeleri,

e Disisleri ve icisleri bakanliklarinca yapilacak ince-
lemelerden sonra uygun gorilerek serbest gog-
men vizesi almalari,

e Hukumetten hicbir iskan yardimi istememeleri.

* Yukarida sayilan sartlarin saglanmasi durumunda, bu
kisiler icisleri Bakanhginca serbest gogmen olarak kabul
edilmektedirler.

* Gogmen Belgesi, iki yil icin gecerlidir ve bu belge gecici
kimlik belgesi olarak kullaniimaktadir.

* Gogmen olarak kabul edilenler, gerekli islemlerin ilgili
kuruluslarca tamamlanmasindan sonra Cumhurbagkani
karariyla vatandashga alinirlar.

* [skdn Kanununun uygulanmasinda aile bir biitiin olarak
kabul edilir ve agagida siralananlar aile sayilir.

e Kariile koca,

e Evlenmemis cocuklar, ana ve baba ile veya bun-
lardan sag olani ile birlikte,

e Evli cocuklar, evli torunlar ile gocuksuz erkek ve
kadin dullar basli basina,

e Anasiz ve babasiz kardes ¢ocuklar birlikte ve esit
hisselerle, bir aile olarak iskan edilirler.

* jskan Kanunu hiikiimlerine gore iskan edilecekleri tespi-
te ve tasinmaz mal tahsisine Mahalli iskan Komisyonu
yetkilidir.

*iskan Kanunu hiikiimlerine gore verilen tasinmaz malla-
rin temlikine, vali ve kaymakamlar yetkilidir.

*iskdn Kanununa gore verilen tasinmaz mallar temlik
tarihinden itibaren on yil siire ile higbir suretle satilamaz,
bagislanamaz, terhin edilemez, tapu kitigline satis vaadi
serhi konulamaz ve haczolunamaz.

*Tasinmaz mallara ait borglandirma bedelleri faizsiz
olarak tahsil olunur.

* jskan Kanunu'na gore muafiyetler; Gimriik Muafiyeti,
Muamele (islem) Muafiyeti, iskan yoluyla verilen tasin-
maz mallarin  vergiden muafiyeti ve Askerlik
Muafiyeti'dir.
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*{skan ve fiziksel yerlesim diizenlemelerinde hak sahiple-
ri; kendilerine verilen tasinmazlardan dolayi, kamu-
lastirilan ve satin alinan tasinmaz mallar icin kamulastir-
ma veya satin alma bedelleri, yapilar icin maliyet bedelle-
ri, Hazine arazileri igin rayi¢ bedelleri Uzerinden
borglandirilirlar.

* [skan Kanunu'na gore;

Hazine ve Maliye Bakanlhiginca bu amagla kullaniimak
lizere tahsis edildikten sonra kullanilacak arazi ve arsa-
lar;

e Devletin hikiim ve tasarrufu altinda bulunan ara-
ziler.

e Devletin 6zel miilkiyetinde bulunup da kamu hi-
zmetlerine tahsis olunmamis arazi ve arsalar.

e Bir veya birkag koy, kasaba ve sehir orta mali olan
ve tahsis amaci degistiriimek suretiyle Hazine
adina tescil ettirilen araziler.

e Hazineden bedelsiz olarak belediyelere devre-
dilmis ve maksada tahsis edilmemis olup Gece-
kondu Kanunu amaglari disinda kalan yerler.

Gerekli islemler sonuglandiktan sonra iskan hizmetle-
rinde kullanilacak arazi ve arsalar:

e islenmeye elverisli olmayan tuzlu, alkali, taslk
ve benzeri topraklardan Devletge islah suretiyle
elde edilen araziler.

e Bakanlik tarafindan gergek ve tiizel kisilerden
satin alinacak veya kamulastirilacak arsa ve ara-
ziler.

e KOy tuzel kisiligine ait arazi ve arsalar.

* Kanuna gore, koy tiizel kisiligine ait arsa ve araziler ise
koy ihtiyar heyetince karar verildigi takdirde iskan Kanu-
nu kapsaminda kullanilabilmektedir.

* Milli glivenlik nedeniyle iskana tabi tutulan ailelerin
veya fertlerin borglandiriip borglandiriimayacagi, borg-
landirildigi takdirde borglanma usdl ve esaslari Cumhur-
baskani karariyla belirlenir.

* Canh ve cansiz donatim kredilerinin kullandirilabilmesi
icin iskan tarihinden itibaren iki yil icerisinde miiracaat
edilmesi sarttir. Bu kredilerin vadesi en ¢ok alti yildir.

Bu kredinin faizi yillik ylizde 2 (iki)dir.

*Yapilan teknik tavsiyelere uymayanlarin ve kredinin agilis
tarihinden itibaren altmis giin icinde kullanmayanlarin
kredileri kesilir ve borg¢landirmadan dogan alacaklar,
muaccel hale gelerek bankaca takip ve tahsil olunur.
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*iskan Kanunu Mali Hikiimler:

Gelirler:
v' Resmi ve ézel, yerli ve yabanci kurumlar ile sahislar

ve milletlerarasi gogmen ve miilteci teskilatlari ta-
rafindan yapilacak maddi yardimlarla nakde gevri-
lecek yardimlar,

v' Yabanci devletlerden gé¢gmenler igin alinacak taz-
minatlar,

v' iskdn amach alinmis, tahsis edilmis veya insa son-
rasi elde edilmis ancak gesitli nedenlerle hak sahip-
lerine devredilememis taginmaz mallarin ihale
usullerine gore satisindan elde edilen gelirler,

v' Hak sahiplerine yapilan arsa satislarindan saglanan
gelirler,

v' Kamulastirma bedelleri ile tezyidi bedel davalar
sonucunda alinan paralar,

v' Geri 6deme tahsilatlarindan saglanan gelirler,

v Diger hibe, yardim ve gelirler, genel biitceye gelir
kaydedilir

Giderler:

v' Arazi ve arsa satin alma veya kamulastirma bedelle-
rini,

v' Borglandirmaya tabi bilumum tesis ve insaat har-
camalarini,

v Kredi 6demelerini,

v' Barindirma giderlerini,

v" Bu Kanunun 9 uncu maddesine gére yapilacak karsi-
liksiz yardim giderlerini,

v Iskan hizmetlerinin gerektirdigi tasinir ile
tasinmaz mal kiralanmasi ve satin alin-
masi giderlerini,

v' iskan hizmetleri icin etiit, plan, proje, harita ve aras-
tirma yapma, yaptirma giderlerini,

v"_Bu Kanun kapsaminda yapilacak her tiir-
I bina, tesis ve donatilari ile altyapi ya-
pim giderlerini,

v" Kamulastirma bedellerinin iadesine iliskin giderleri,

v' Kirtasiye, yayin, biiro malzemeleri, haberlesme,
ilan, sigorta, mahkeme, noter giderlerini,

v’ iskan hizmetlerinin gerektirdigi diger giderleri,

v Iskan hizmetleriyle ilgili olarak kamu kurum ve kuru-
luslarina yaptirilacak islerin bedellerini, kapsar.
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TAPU KANUNU

* Madenlerin tesciline ait islemlerde ilgili kanun ve yo-
netmeliklere gore verilecek belgelerin Hazine Maliye
Bakanhginca tasdik edilmis olmasi sarttir.

*Denizden doldurulmak istenilen yerler icin o yerin en
blylik mal memurundan izin almak lazimdir. Bu izin dol-
durulacak yer belediye siniri icinde ise belediyenin, limani
da alakadar ediyorsa liman dairesinin veya deniz ticareti
idaresinin ve mustahkem mevki kumandanhg olan yer-
lerde mistahkem mevki kumandanlhiginin onayi alindik-
tan sonra 3 yil miiddetle verilir.

*jzinsiz doldurulmus olan yerlerin tescilinde bir engel
olmadigi ilgili daire ve heyetlerce kabul olunursa dolduru-
lan vyerlerin doldurulmus oldugu halindeki degerinin
1/10’u alinmak sartiyla dolduran adina tescili yapilr.

* Ozel kanunlarinda izin verilenler hari¢ olmak tizere Dev-
lete, belediyelere ve kdylere ait orman, koru ve bataklik-
lardan tarla agilamaz ve 6zel bina yapilamaz. Sahislara
ait ormanlarda dahi Orman Bakanhgindan izin alinmadik-
¢a tarla agilamaz.

* Koylerde bulunan terk edilmis ve kimsesiz mezarliklarla
vakfa ait 6zel mezarliklar kdyiin manevi sahsiyeti namina
tescil olunur.

* Yabanci uyruklu gercgek kisilerin edindikleri tasinmazlar
ile bagimsiz ve surekli nitelikteki sinirli ayni haklarin top-
lam alani, 6zel milkiyete konu ilge yiiz 6lglimiiniin %10
unu ve kisi basina llke genelinde otuz hektar gecemez.
Cumhurbagskani kisi basina iilke genelinde edinilebilecek
miktari iki katina kadar artirmaya yetkilidir.

* Cumhurbagkani, lilke menfaatlerinin gerektigi hallerde
yabanci uyruklu gergek kisilerin tasinmaz ve sinirli ayni
hak edinimlerini; iilke, kisi, cografi bélge, siire, sayi, oran,
tar, nitelik, yiiz 6lciim ve miktar olarak belirleyebilir,
sinirlandirabilir, kismen veya tamamen durdurabilir veya
yasaklayabilir.

*Yabanci Ulkelerde kendi ulkelerinin kanunlarina gore
kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri, satin aldiklari
yapisiz tasinmazda gelistirecegi projeyi iki yil iginde ilgili
Bakanligin onayina sunmak zorundadir.

* Belirlenen parsel buyukligii; mutlak tarim arazileri ve
ozel liruin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde
0,5 hektar, ortii alti tarimi yapilan arazilerde 0,3 hektar
ve marjinal tarim arazilerinde 2 hektardan kiiglik ola-
maz. Tarim arazileri bu biyiikliiklerin altinda ifraz edi-
lemez, boliinemez veya kiiglik parsellere ayrilamaz.
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GAYRIMENKUL MEVZUATI

a) Tapu sicilinde serhler hanesine yapilan yazimlar

Tapu kittgunin serhler siitununa nelerin yazilacagi
Turk Medeni Kanunu’nda ve Tapu Sicil Tuzigu’'nde acik-
lanmistir. Buna gore, tapu kitligunin serhler siitununa;

v Kisisel haklar,

v Tasarruf hakkini kisitlayan serhler,

v’ Tasarruf hakkini yasaklayan serhler,

v" Gegici tescil serhleri,

v Yasalarin 6ngdrdigi konular yazilir.

b) Serhler hanesine yazimlar ve tasarruf yetkisi kisit-

lamalarindan kisisel haklar sunlardir;
Onalim (suf’a)Hakki,
Sozlesmeden Dogan Onalim Hakki
Yasal Onalim Hakki
Alim (istira)Hakki
Geri Alim Hakki (Vefa)Hakki
Bagislayana Donlis Hakki (Ricu)
ipotek igin Serbest Dereceden Yararlanma Hakki
Satis Vaadi
Bagislama Vaadi
Kat Karsiligi insaat hakki
Kira Sozlesmesi
ipotegin Paraya Cevrilmesi Serhi
Adi Kira ve Hasilat Kirasi

NN N N N N N S NN NN

c) Serhler hanesine yazimlar ve tasarruf yetkisi kisit-
lamalarindan, tasarruf hakkini kisitlayan serhler arasin-
da;

v' Haciz,
v'  ihtiyati Haciz,
v Aile Yurdu
ile sikca karsilagilmaktadir.

d) Serhler hanesine yazimlar ve tasarruf yetkisi kisit-
lamalarindan, tasarruf hakkini yasaklayan serhler ara-
sinda;
ihtiyati TedbirSerhi
iflasSerhi
KonkordatoSerhi
Aile Yurdu Tesisi

ANENRNRN

| KAMULASTIRMA KANUNU

*Kamulastirma Kanuna gore idarelerin tasinmaz edini-
minde kullanabilecekleri baslica tasinmaz edinim yo6n-
temleri;

e Satin alma usulii

e Tam Kamulastirma

o Kismen kamulastirma

o irtifak hakki tesisi

e Trampa yoluyla kamulastirma

e Acele kamulastirma
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* Kamulastirma Kanunu'na goére; Anlasma saglanmissa
tutanaginin tanzim tarihinden itibaren en ge¢ 45 gin
icinde, tutanakta belirtilen bedel idare tarafindan hazirla-
narak malik ya da yetkili temsilcisine yaziyla bildirilir.

*Cumhurbaskaninca kabul olunan, biyiik enerji ve su-
lama projeleri ile iskan projelerinin gergeklestirilmesi,
yeni ormanlarin yetistirilmesi, kiyilarin korunmasi ve
turizm amaciyla yapilacak kamulastirmalarda, bir gercek
veya Ozel hukuk tuzelkisisine 6denecek kamulastirma
bedelinin o yiIl Genel Biitge Kanununda goésterilen mikta-
ri, nakden ve pesin olarak 6denir. Bu miktar, kamulag-
tirma bedelinin altida birinden az olamaz. Bu miktarin
Gstlinde olan kamulastirma bedelleri, pesin 6deme mikta-
rindan az olmamak ve en fazla bes yil iginde faiziyle birlik-
te 6denmek lzere esit taksitlere baglanir.

*Taksitlere, pesin 6deme ginlinl takip eden ginden iti-
baren, Devlet borglari igcin 6ngoriilen en yiiksek faiz had-
di uygulanir.

*Kamulastirilan topraktan, o topragi dogrudan dogruya
isleten kiiguk ciftgiye ait olanlarin bedeli, her halde pesin
6denir.

*/darelerce yeterli 6denek temin edilmeden kamulastir-
ma islemlerine baslanilamaz.

* Acele kamulastirma yapilabilecek haller sinirli olarak
sayllmistir.
Buna gore;
e 3634 sayih Milli Midafaa Miikellefiyeti Kanunun
uygulanacagi yurt savunmasi hallerinde,
e Aceleligine Cumhurbaskaninca karar alinacak
hallerde ve
e Ozel kanunlarla dngériilen olaganisti durumlar-
da acele kamulastirma yapilabilmesi mimkiin-
dir.

*Kamu yarari karari verecek merciler; Koy yararina kamu-
lastirmalarda koy ihtiyar kurulu, Belediye yararina kamu-
lastirmalarda belediye enciimeni, Bir il sinirlari icindeki
birden ¢ok ilceye bagl koyler ve belediyeler yararina ka-
mulastirmalarda il idare kurulu, Birden cok il sinirlari
icindeki Devlet yararina kamulastirmalarda Cumhurbas-
kani yetkilidir.

* Kamulastirma Bedelinin Tespiti Esaslari

e Cins ve nevini,

e  Yizolgimin.

e Kiymetini etkileyebilecek bitiin nitelik ve unsar-
larini ve her unsurun ayri ayri degerini,

e Varsa vergi beyanini,

e Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca ya-
pilmis kiymet takdirlerini,
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e Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin kamulas-
tirma tarihindeki mevkii ve sartlarina gore ve ol-
dugu gibi kullanilmasi halinde getirecegi net geli-
rini.

e Arsalarda, kamulastiriima giininden 6nceki 6zel
amaci olmayan emsal satislara gore satis degeri-
ni,

e Yapilarda, resmi birim fiyatlari ve yapi maliyet
hesaplarini ve yipranma payi dikkate alinarak he-
saplanir.

*Bakanliklar veya Cumhurnaskani tarafindan verilen
kamu yarari kararlarinin ayrica onaylanmasi gerekmez.

*Gergek kisiler veya 6zel hukuk tizelkisileri yararina; koy,
belediye veya 0zel idarece verilen kararlar, valinin, onayi
ile tamamlanir.

*istirak halinde veya misterek miilkiyette, paydaslarin
tek basina dava haklari vardir.

*Tasinmaz Malin Bosaltilmasi; Bu Kanun uyarinca lehine
kamulastirma yapilan idare adina tapu dairesince tescil
edilen tasinmaz malin bosaltilmasi idarece icra memu-
rundan istenir. icra memuru tasinmaz mal onbes giin
icinde bosaltmalarini icindekilere teblig eder. Bu siire
icinde tasinmaz mal bosaltiimazsa icraca bosaltilir.

*jtiraz ve sikayet bosaltmayi durdurmaz ve mahkemece
ihtiyati tedbir karari verilemez. Ekili arazinin bogsaltilma-
si hasat sonuna birakilir.

* Kamu tizel kisilerinin ve kurumlarinin sahip olduklari
tasinmaz mal, kaynak veya irtifak haklari diger bir kamu
tizelkisisi veya kurumu tarafindan kamulastirilamaz.

*Kamulastirma bedelinin kesinlesmesi tarihinden itibaren
5 yil icinde, kamulastirmayi yapan idarece; kamulastirma
ve devir amacina uygun hig bir islem veya tesisat yapiimaz
veya kamu yararina yonelik bir ihtiyaca tahsis edilmeye-
rek tasinmaz mal oldugu gibi birakilirsa, mal sahibi veya
mirascilari kamulastirma bedelini aldiklari giinden itiba-
ren isleyecek kanuni faiziyle birlikte 6deyerek, tasinmaz
malini geri alabilir. Dogmasindan itibaren bir yil icinde
kullanilmayan geri alma hakki diser.

*Kamulastirilan topraktan, o topragi dogrudan dogruya
isleten kiiglik giftciye ait olanlarin bedeli, her halde pesin
odenir.

*Kamulastirmaya konu olan yerin cins ve niteligine gore

en az g kisilik bilirkisi kurulunun olusturulmasi zorunlu-
dur.
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KAT MULKIYETi KANUNU

* Ana gayrimenkuliin bagimsiz boélimleri disinda kalip,
korunma ve ortaklasa kullanma veya faydalanmaya yara-
yan yerlerine ortak yerler; kat maliklerinin ortak malik
sifatiyla paydasi bulunduklari bu yerler tzerindeki fayda-
lanma haklarina kullanma hakki adi verilir.

* Arsanin, Kat Mulkiyeti Kanununda yazili esasa gore ba-
gimsiz bolimlere tahsis edilen ortak milkiyet paylarina
arsa payi denir. Kat miilkiyetinin baskasina devri veya
miras yoluyla gecmesi halinde, ona bagh arsa payl da
birlikte geger.

* Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, Tapu Sicili Tuziglune gore
tutulacak kat milkiyeti kittglne tescil olunur. Henliiz
kadastrosu yapilmamis olan yerlerde kat miilkiyeti ve kat
irtifaki, ayrica tutulacak Kat Miilkiyeti Zabit Defterine
tescil olunur.

* Kat irtifaki kurulmus gayrimenkullerde yapi fiilen ta-
mamlanmis ve bagimsiz bollimlerin Ugte ikisi fiillen kulla-
nilmaya baslanmissa, kat milkiyetine gecilmemis olsa
dahi ana gayrimenkuliin yonetiminde kat mulkiyeti hi-
kiimleri uygulanir.

* Kat maliklerinden biri, biitiin kat maliklerinin 4/5’inin
yazili rizasi olmadik¢a ana gayrimenkuliin ortak yerle-
rinde ingaat, onarim ve tesisler, degisik renkte dis bada-
na veya boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki
bir bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir béliime veya
bélimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektigi-
nin veya anayapinin gii¢lendirilmesinin zorunlu oldugu-
nun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu ona-
rim ve glglendirmenin projesine ve teknigine uygun bi-
¢imde yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizasi aran-
maz.

* Kat Malikleri Ana gayrimenkuliin genel giderlerine
katilma konusunda; Kapici, kaloriferci, bahgivan ve bekgi
giderlerine ve bunlar igin toplanacak avansa esit olarak;
Bunlar digindaki giderlere kendi arsa payl oraninda katil-
makla yukamluddrler.

* Gider ve avans payinin tamamini 6demeyen kat maliki
odemede geciktigi glnler igin aylik yiizde bes (%5) hesa-
biyla gecikme tazminati 6demekle yikimliddr.

* Gayrimenkulin, kitikte mesken, is veya ticaret yeri
olarak gosterilen bagimsiz bir boliimiinde hastane, dis-
panser, klinik, poliklinik, ecza laboratuari gibi miiessese-
ler kurulamaz; kat maliklerinin buna aykiri sézlesmeleri
hiklmsuzdir; dispanser, klinik, poliklinik niteliginde ol-
mayan muayenehaneler bu hitkmin disindadir.
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* Ana gayrimenkulln, kitikte mesken olarak gosterilen
bagimsiz bir bolimiinde sinema, tiyatro, kahvehane, ga-
zino, pavyon, bar, kullip, dans salonu ve emsali gibi eglen-
ce ve toplanti yerleri ve firin, lokanta, pastane, slthane
gibi gida ve beslenme yerleri ve imalathane, boyahane,
basimevi, diikkan, galeri ve carsi gibi yerler, ancak kat
malikleri kurulunun oybirligi ile verecegi kararla agilabi-
lir.

* Kat maliki hakkinda, bagimsiz bolimin mulkiyetinin
hilkme en yakin tarihteki degeri o kat malikine 6denerek
bu miilkiyetin diger kat maliklerine, arsa paylari oraninda
devredilmesi icin davanin agilmasi, aksi kararlastiriimig
olmadikgca, diger kat maliklerinin sayi ve arsa payi ¢ogun-
luguyla karar vermesine baglhdir.

* Buradaki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince
alinan dava agma kararinin 6grenilmesi tarihinden basla-
yarak 6 ay ve her halde dava hakkinin dogumundan bas-
layarak 5 yil iginde kullaniimazsa veya dava sebebi orta-
dan kalkmigsa duser.

* Kat malikleri kurulu, yilda bir defadan az olmamak (ize-
re yonetim planinda gosterilen zamanlarda, eger boyle bir
zaman gosterilmemisse, her takvim yilinin ilk ayi icinde
toplanir.

*Onemli bir sebebin c¢ikmasi halinde, yéneticinin veya
denet¢inin veya kat maliklerinden ligte birinin istemi
Gzerine ve toplanti icin istenilen tarihten en az 15 giin
once bitin kat maliklerine imzalattirilacak bir ¢agri veya
bir taahhitli mektupla, toplanti sebebi de bildirilmek
sartiyla, kat malikleri kurulu her zaman toplanabilir.

* Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin sayi ve arsa payi
bakimindan yarisindan fazlasiyla toplanir ve oy coklu-
guyla karar verir.

* Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren
kat malik goriismelerde hazir bulunabilir, fakat oya kati-
lamaz.

* Sulh mahkemesince atanan yonetici, bu atanma Uzerin-
den alti ay gegmedikge, kat malikleri kurulunca degistiri-
lemez.

* Kat Mulkiyeti ve Kat irtifaki; temel olarak 3 sekilde sona
erer; Anagayrimenkuliin Arsasiyle Birlikte Yok Olmasi
veya Kamulastirilmasi ile Sona Erme, Anayapinin Harap
Olmasi ile Sona Erme, Bildirme Odevi ve Kaydin Silinme-
si ile sona erme.

* Kat maliklerinin 4/5 oyu ile yonetim plani degitirilebi-
lir.

*Kat Miilkiyeti Kanununun uygulanmasindan dogacak her
turlt anlasmazlik sulh mahkemelerinde ¢o6zliimlenir.
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* Kat mulkiyetine tabi bir tasinmazin bagimsiz bolimle-
rinden birinin satilmasi halinde, s6zlesmede aksine bir
hikim yoksa diger kat maliklerinin oncelikle satin alma
haklari (6nalim hakki) yoktur.

*Ana gayrimenkuliin Genel Giderlerine Katilma: Kat
maliklerinden her biri aralarinda baska tirli anlasma
olmadikca; Kapici, kaloriferci, bahgivan ve bekgi giderle-
rine ve bunlar icin toplanacak avansa esit olarak, bunlar
disindaki giderlere genel olarak arsa payi oraninda katilir-
lar.

*Yonetimin denetlenmesi; Hesaplarin denetlenmesi igin
yonetim planinda belli bir zaman konulmamissa; bu dene-
tim her ii¢ ayda bir yapihr.

* Devre milk hakki bagh oldugu miisterek miilkiyet
payina baglh olarak devir ve temlik edilebilir ve mirasgi-
lara geger. Devre milk hakkinin yilin belirli donemlerine
ayrilmasi ve 15 giinden daha az siireli olmamasi gere-
kir.

| KADASTRO KANUNU

* Kadastro ekibi; en az iki kadastro teknisyeni, mahalle
veya koy muhtar ile li¢ bilirkisiden olusur. Ekipteki ka-
dastro teknisyeni yerine kontrol memuru da goérevlendiri-
lebilir.

* Kadastro komisyonu; kadastro midiri veya yardimci-
sinin baskanliginda, bir kadastro Uyesi ve itirazin mahiye-
tine gore kontrol miihendisinden veya tasarruf kontrol
memurundan olusur. Kontrol miihendisinin bulunmamasi
halinde yerine fen kontrol memuru katilir.

* Kadastro bolgesindeki her koéy ile belediye sinirlari
icinde bulunan mahallelerin her biri, kadastro ¢alisma
alanini tegkil eder.

* Kadastrosuna baslanacak boélgeler en az 1 ay, kadastro
¢alisma alanlari en az 15 giin, mevki veya adalar ise en
az 7 guin 6nceden alisilmis vasitalarla ilgili koy veya ma-
hallede ilan ettirir. Calismalara 3 aydan fazla ara veril-
mesi halinde ilan yenilenir.

* Kadastro mahkemeleri adli tatile tabi degildir.
*Kadastro mudurQ, kadastro tutanaklarina gore yapilan
tespitlere dayanarak, aski cetvellerini diizenler; bu cetvel-

leri ve pafta orneklerini, midiriyette ve ayrica muhtarin
¢alisma yerinde 30 giin siire ile ilan ettirir.

Dog.Dr. Hasan BAL & Semsi Denizer CAYMAZ



GAYRIMENKUL MEVZUATI

*30 glinlik ilan siiresi gegtikten sonra, dava ac¢ilmayan
kadastro tutanaklarina ait sinirlandirma ve tespitler
kesinlesir. Kadastro miidiru tarafindan onaylanarak ke-
sinlesen tutanaklar ile kadastro mahkemesinin kesinles-
mis kararlari; kesinlesme tarihleri tescil tarihi olarak gos-
terilmek suretiyle en ge¢ 3 ay icinde tapu kiitiiklerine
kaydedilir. Bu tutanaklarda belirtilen haklara, sinirlandir-
ma ve tespitlere ait tutanaklarin kesinlestigi tarihten
itibaren on yil gectikten sonra, kadastrodan 6nceki hu-
kuki sebeplere dayanarak itiraz olunamaz ve dava agi-
lamaz.

*Afete maruz kalan yerlerde TKGM’niin olumlu goérisi
alinmak suretiyle kadastro ¢alismalarina baslanir. Kadast-
ro ¢alismalari sirasinda Kanunda éngoériilen ilanlar ya-
pilmaz.

* Kamu hizmetlerine 6zgllenmis (tahsis edilmis), idarenin
kamu hizmetlerinde kendisinin kullandig1 tasinmaz malla-
ra “hizmet mallar”; herkesin ortak, genel ve dogrudan
yararlanmasina 6zgililenmis, kamu yarari ve toplum halin-
de yasamanin vazgecilmis gerekleri ile, halkin dnceden
izin almadan Ucretli veya Ucretsiz yararlandigi mallar “or-
ta mallan”; dogal nitelikleri geregi kamunun ortak kulla-
nimina aclk olan mallara ise “sahipsiz mallar” denilmek-
tedir.

*Sahipsiz mallar; Tarima Elverisli Olmayan Yerler, Yarari
Kamuya Ait Sular, Kiyilar, Ormanlar, Tabii Servet Ve Kay-
naklar, Kayalar, Tepeler, Daglar Ve Onlardan Cikan Kay-
naklar, Denizler, Goller, Akarsular, Meselik, Calilik, Funda-
liklar, Sazlik, Batakliklar.

*Orta mallar; Mera, Yaylak, Kislak, Harman Ve Otlak-
lar, Pazar Ve Panayir Yerleri, Koprii, Mezarlik Yerleri, Bal-
talik, Sivat Ve Eyrek Yerleri, Kuyu Ve Genel Cesmeler.

* Hizmet mallari; Okul, Hastane, Karakol, Cami Ve Na-
mazgah, Hiikiimet Konagi, Resmi Bina Ve Tesisler, iskele
Ve Limanlar, Universite Binalari, Stadyum Ve Hipodrom-
lar, Cezaevleri, Haller, Elektrik, Su, Kanalizasyon, Dogalgaz
Gibi Teknik Altyapi Tesisleri, Lojmanlar, Askeri Tesisler ve
Egitim Ve Sosyal Tesisler.

* Kiyi, 1. Derece dogal sit alanidir. Kiyilarda “maliye hazi-
nesi” adina tapu kiatigine kayith tasinmaz olmamasi
nedeniyle, bu alandayapilacakkiyitesisleriicin Hazine ve
Maliye Bakanhgi tarafindan irtifak hakki kurulmaz, bunun
yerine kullanim izni verilir.
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YAPI DENETIM HAKKINDA KANUN

* Yapi insaat alani: Isikliklar harig, bodrum kat, asma kat
ve c¢atl arasinda yer alan mekanlar ve ortak alanlar dahil
yapinin insa edilen tiim katlarinin alanidir.

*Taslyici sistem: Yapilarin; temel, betonarme, ahsap, celik
karkas, duvar, déseme ve cati gibi ylik tasiyan ve aktaran
bolumlerini ve istinat yapilarini ifade eder.

* Yapi sahibi, yapim isi icin anlasma yaptigl yapi miteah-
hidini vekil tayin edemez.

* Yapi denetim kurulusu denetim faaliyeti disinda baska
ticari faaliyette bulunamaz. Bu kurulusun denet¢i mimar
ve mihendislerinin, denetim faaliyeti siiresince baskaca
mesleki ve insaat isleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmala-
ri yasaktir.

* Yapi Denetin Hizmet Sozlesmelerinde Asgari hizmet
bedeli, yap yaklasik maliyetinin %1,5'dur. Yapim siresi,
iki yili asan yapilarda, bu oran, her yil icin % 5 artirilir, iki
yildan kisa suren yapilarda ise her yil igin % 5 azaltilir.

* Cevre ve Sehircilik Bakanligi yapi denetim kuruluslari-
nin islem ve faaliyetlerini denetleme yetkisine sahiptir.

*Yapi denetim kuruluslari imar mevzuati uyarinca 6ngo-
rilen fenni mesuliyeti ilgili idareye karsi Ustlenir. Yapi
denetim kuruluslan, denet¢i mimar ve miihendisler,
proje miiellifleri, laboratuvar gérevlileri ve yapi1 miite-
ahhidi ile birlikte yapinin ruhsat ve eklerine, fen, sanat ve
saglik kurallarina aykir, eksik, hatali ve kusurlu yapilmisg
olmasi nedeniyle ortaya ¢ikan yapi hasarindan dolayi yapi
sahibi ve ilgili idareye karsi, kusurlari oraninda sorumlu-
durlar.

*Yap! denetim kurulusu denetim faaliyeti disinda baska
ticari faaliyette bulunamaz.

* Yapr denetim kurulusunun gorevden ayrilmasi veya
mimar ve/veya mihendislerinden birinin, herhangi bir
sebeple yapi ile iliskisinin kesilmesi halinde yapi denetim
kurulusu durumu; gerekgeleri ile birlikte en geg alti is
giinii icinde yazili olarak Bakanliga ve ilgili idareye bildirir.

* Yapi denetim kurulusu, ruhsat ve eklerine aykiri bir
yapilmasi halinde durumu g is giinii icinde idareye bil-
dirmelidir.

* Yapi Denetimi Hk. Kanun Kapsami;

a) imar Kanununda belirtilen kamuya ait yapi ve tesisler
ile ilgili madde de belirtilen ruhsata tabi olmayan yapilar,

b) Bodrum kati disinda en ¢ok iki kath ve yapi insaat alani
toplam 200 metrekareyi gegmeyen mustakil yapilar,

c) Entegre tesis niteliginde olmayan tarim ve hayvancilik
amagcli yapi ve tesisler,
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d) Koy yerlesik alanlarinda, belediye ve miicavir alan sinir-
lari icinde olmayan iskan disi alanlarda ve niifusu 5000’in
altinda olan belediyelerin belediye ve miicavir alan sinir-
lari icinde bodrum kati ve ¢ati arasi disinda en ¢ok iki kath
ve yalnizca bir bodrum katin ingaat alani hesaba katiimak-
sizin toplam insaat alani 500 metrekareyi gecmeyen ko-
nut yapilari ile bunlarin kémirlik, otopark, depo gibi
mustemilati hari¢ olmak lizere; belediye ve miicavir alan
sinirlari iginde ve disinda kalan yerlerde yapilacak yapi-
larin denetimini kapsar.

* Yapi Denetimi Hizmet Sozlesmeleri

Yapi denetimi hizmet s6zlesmeleri yapi sahibi ile
yap! denetim kurulusu arasinda akdedilir. Bu sdzlesmenin
bir sureti taahhiitname ekinde ilgili idareye verilir.
Bu sozlesmede;

e Taahhit edilen hizmetin konusu, yeri, insaat ala-
ni, siresi,

e Varsa yap! sahibi ile yapi miteahhidi arasinda
akdedilen s6zlesmede yer alan yapinin fiziki 6zel-
likleri,

e Yapi denetimi hizmet bedeli,

e Yapi denetiminde gorev alacak teknik personel
listesi ve diger ylukumlulikler yer alir.

* Yapi denetim kuruluslarindan, bu kanuna gore denetim
gorevini yerine getirmedikleri anlasilanlarin veya son 3 yil
icerisinde 3 defa olumsuz sicil alanlarin veyahut yapi
denetim kuruluslarinin ticari faaliyette bulunmalari ile
yap! denetim kurulusunun gérevden ayrilmasi veya mi-
mar ve/veya mihendislerinden birinin, herhangi bir se-
beple yapi ile iliskisinin kesilmesi halinde yapi denetim
kurulusu durumu; gerekgeleri ile birlikte en geg lig is giinii
icinde yazili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanlhgina ve ilgili
idareye bildirmemesi hallerinde denetim faaliyeti, yapi
denetim komisyonunun teklifi iizerine Cevre ve Sehircilik
Bakanhginca 1 yila kadar durdurulur ve belgesi gegici
olarak geri alinir.

* Faaliyeti 3 defa durdurulan yapi denetim kurulusunun
denetim faaliyetine son verilir ve izin belgesi Cevre ve
Sehircilik Bakanhginca iptal edilir.

* Yapi Denetim kurulusunun sorumlulugunun siiresi;
yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren, yapinin
tasiyici sisteminden dolayi 15 yil, tasiyici olmayan diger
kisimlarda ise 2 yildir.

* Yapi denetim kuruluslarina 6denecek hizmet bedeli,
Endustri Bolgeleri, Teknoloji Gelistirme Bolgeleri ve Orga-
nize Sanayi Bolgeleri onayli siniri igerisinde yer alan tiim
yapilar igin % 50 indirimli uygulanir.

* Yapi Denetim hizmet bedeli, yap! yaklasik maliyetinin
%1,5’inden az olamaz.

11 | wwww.finansed.com

* Yap! denetim kurulusunun goérevden ayrilmasi veya
mimar ve/veya mihendislerinden birinin, herhangi bir
sebeple yapi ile iliskisinin kesilmesi halinde yapi denetim
kurulusu durumu; gerekgeleri ile birlikte en geg alti is
giinii icinde yazili olarak Bakanliga ve ilgili idareye bildi-
rir.

* Yapi denetim kurulusunun denetleyebilecegi toplam
yapi ingaat alani 360.000 m2’yi gecemez.

*Merkez Yapi Denetim Komisyonu 7, il Yapi Denetim
Komisyonu 5 liyeden olusur.

MEDENi KANUN

*Ayni Haklara Hakim Olan ilkeler
o Belirlilik ilkesi

o Aciklik ilkesi
e Hak Dusurlci Siure ve Zamanasimina Bagh Ol-
mama ilkesi

e Sinirli Sayi ilkesi
e Kideme Oncelik ilkesi
e Glvenin Korunmasi ilkesi

* Sinirh Sayi ilkesi: Medeni Kanunda ayni hak tiirleri tek
tek sayilmistir; bunlar, miilkiyet, irtifak hakki, tasinmaz
yiikii ve rehin hakkidir. Taraflarin aralarinda yaptiklari
sozlesme ile yeni bir ayni hak yaratmasi mimkin degildir.

* Esas olarak; tasinmaz milkiyetinin kazanilmasi, tescille
olur.

*Tescil ile tasinmazin miilkiyetinin kazanilabilmesi igin;
1. Tapu katuglne tescil sarttir.

2. Gegerli bir iktisap sebebi olmalidir.

3. Resmi sekil sarti gereklidir.

* Tescilsiz Kazanma: Miras, mahkeme karari, cebri icra,
isgal, kamulastirma, kazandirici zamanasimi halleri ile
kanunda ongorilen diger héllerde, miilkiyet tescilden
once kazanilr.

* Tasinmaz miilkiyetinin konusu sunlardir; Arazi, Tapu
kitlglinde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli
haklar, Kat milkiyeti kittigine kayith bagimsiz bolimler.

*Payh miulkiyette; Paydaslar, kendi aralarinda oybirligiyle
anlagarak yararlanma, kullanma ve yonetime iliskin konu-
larda yasa hikimlerinden farkh bir diizenleme yapabilir-
ler.

Dog.Dr. Hasan BAL & Semsi Denizer CAYMAZ



GAYRIMENKUL MEVZUATI

*isletme usuliiniin veya tarim tiiriiniin degistirilmesi, adi
kiraya veya Urin kirasina iliskin s6zlesmelerin yapilmasi
veya feshi, topragin islahi gibi 6nemli yénetim isleri igin
pay ve paydas cogunluguyla karar verilmesi gerekir.

* intifa hakk kisiye siki sikiya baglidir. intifa hakki sadece
kisiye bagh olarak kurulur ve hicbir sekilde bir baskasina
devredilemez ve miras yoluyla gecemez. Tiizel kisi yara-
rina kurulan intifa hakki ise yliz yil igin kurulmus sayilir.

* Oturma hakki: Hak sahibine bir binanin tim veya bir
boliminden mesken olarak yararlanma yetkisi verir.
Oturma hakki hak sahibinin kisisel ihtiyaglarini karsilama-
ya yonelik bir haktir; bu nedenle tiizel kisiler lehine ku-
rulmasi miimkiin degildir.

* Oturma hakki, baskasina devredilemez ve mirasgilara
gegcmez.

* Yasal onalim hakki, satisin hak sahibine bildirildigi
tarihin lizerinden (¢ ay ve her halde satisin lizerinden 2
yil gecmekle diiser.

* Sozlesmeden dogan onalim hakki ise tapu kutUgline
serh verilerek, serhte belirtilen siirede ve belirtilen kosul-
lara gore her malike karsi kullanilabilir. Kitukte kosullar
belirtiimemigse tasinmazin Gglinct kisiye satisindaki ko-
sullar esas alinir. Serhin etkisi her durumda, serhin veril-
digi tarihin tGzerinden on yil gegmekle sona erer.

* Yapinin arzin miilkiyetine dahil oldugu kuralinin istis-
nalari: Taskin yapi, Ust hakki, mecra, menkul insaattir.

* Tasinmaz miilkiyetinin kanundan dogan kisitlamalari,
tapu siciline tescil edilmeksizin etkili olur.

* Dogrudan dogruya kanundan kaynaklanan gegit hakla-
n, tapu kiitiigiine tescil edilmeksizin dogar.

* jrtifak hakkinin kurulmasi icin tapu kiitiigline tescil
sarttir. irtifak hakkinin kurulmasina iliskin sézlesmenin
gecerli olmasi, resmi sekilde diizenlenmesine baglhdir.

* intifa hakki, tasinirlarda zilyetligin devri, alacaklarda
alacagin devri, tasinmazlarda tapu kutugiine tescil ile
kurulur.

* Tasinmaz Uzerindeki yasal intifa hakki tapu katigline
tescil edilmemis olsa bile, durumu bilenlere karsi ileri
surilebilir. Tescil edilmis ise, herkese karsi ileri siiriilebi-
lir.

* intifa hakki, tasinirlar, tasinmazlar, haklar veya bir mal-
varligi Gzerinde kurulabilir. Aksine dizenleme olmadikga
bu hak, sahibine, konusu (zerinde tam yararlanma yetkisi
saglar.
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* Ust hakki, bagimsiz bir hak olarak en ¢ok yiiz yil igin
kurulabilir. Ust hakki, siresinin dortte tgili dolduktan
sonra, kurulmasi i¢in 6ngodrilen sekle uyularak her zaman
en cok 100 yillik yeni bir siire icin uzatilabilir.

* Tasinmaz yuki, alacakliya yukiimluye karsi higbir kisi-
sel alacak hakki saglamaz; sadece alacagini yiiklii tasin-
mazin degerinden elde etme yetkisi verir.

* Taginmaz rehni, ancak ipotek, ipotekli bor¢ senedi veya
irat senedi seklinde kurulabilir. Tasinmaz rehni, miktar
Tiark parasi ile gosterilen belli bir alacak igin kurulabilir.

* Rehin hakki, ancak tapuya kayith tasinmazlar lizerinde
kurulabilir.

* Tasinmaz rehni tapu kutiigtine tescil ile kurulur. Tasin-
maz rehni, tescilin terkini veya tasinmazin tamamen yok
olmasiyla sona erer.

* Tasinmaz rehninin alacakliya sagladigi gilivencenin
kapsamina sunlar girer: Ana para, Takip giderleri ve ge-
cikme faizi, iflasin acildigi veya rehnin paraya cevrilmesi-
nin istendigi tarihe kadar muaccel olmus Ug yillik faiz ile
son vadeden baslayarak isleyen faiz, zorunlu masraflar ve
sigorta primleri.

* ipotek iblagi: Onceden tesis edilmis ipotegin bedelinin
resmi senet diizenlenerek arttirilmasidir.

* ipotek derecesi: ipotegin tapu kiitigiinde tescil edildigi
derecedir.

* Tapu Siciline Hakim Olan ilkeler
e Ayni Sistem ilkesi
e Tescil ilkesi
e llliyet Bagi ilkesi
e Aleniyet ilkesi
e Given ilkesi

* Ana siciller; Tapu Katugid, Kat Milkiyeti Kataga,
Yevmiye Defteri ve Resmi Belgeler ve Plan'dan olusur.

* Yardimc Siciller; Tapu envanter defteri, Aziller Sicili,
Diizeltmeler Sicili ve Kamu Orta Mallan Sicili'nden olu-
sur.

* Tasinmaza iliskin asagidaki haklar, tapu kiitiigline tes-
cil edilir:

e  Milkiyet,

e irtifak haklari ve tasinmaz yiikleri,

e Rehin haklari.

* Eklentiler, malikin istegi Gzerine beyanlar siitununa
kaydedilir.
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* Tapu sicili herkese agiktir. ilgisini inanilir kilan herkes,
tapu kutGgundeki ilgili sayfanin ve belgelerin tapu
memuru 6nilinde kendisine gosterilmesini veya bunlarin
orneklerinin verilmesini isteyebilir. Kimse tapu sicilindeki
bir kaydi bilmedigini ileri siiremez.

*Payli mulkiyetten dogan veya payh mali ilgilendiren yo-
netim giderleri, vergiler ve diger yiikiimlullkler, aksine bir
hikim bulunmadikca, paydaslar tarafindan paylari ora-
ninda karsilanir. Payina diisenden fazlasini 6demis bulu-
nan paydas, digerlerine paylari oraninda riicu edebilir.

* Zilyetlik Tiirleri: Bir hakka dayanip dayanmamasi, haki-
miyetin bizzat kullanilip kullanilmamasi, konusu ve zilyet
sayisina gore tirlere ayrilir:

Hakka Dayanan - Dayanmayan
Zilyetlik

) Asli Zilyetlik-Fer'i Zilyetlik

Dolayl Zilyetlik-Dolaysiz
Zilyetlik

Esya Uzerinde Zilyetlik-Hak
Uzerinde Zilyetlik

) Tek Zilyetlik - Birlikte Zilyetlik

* Zilyetlik Davalar: Zilyetligin gasp edilmesi veya zilyetli-
ge saldirida bulunulmasi halinde zilyet, bir hakka dayansin
ya da dayanmasin zilyetlik davalari yoluyla zilyetligini
koruyabilir. Davalarin, fiilin ve failin 6grenilmesinden
baslayarak 2 ay, her halde fiilin (izerinden 1 yil gegmeden
acilmasi gerekir.

*Zilyetligin idari Yoldan Korunmasi: idari yoldan koruma-
yiI isteyebilecek olan tasinmazin zilyedidir.Tecaviiz ya da
miidahalede bulunulan tasinmaz bir ilin merkez ilgesi
sinirlar icinde bulunuyorsa basvuru valilige, merkez ilce
haricindeki bir ilcenin sinirlari icindeyse basvuru kayma-
kamhga yapilir. Yetkili makama basvurunun, tecaviiz ve
saldiri fiillerinin 6grenilmesinden itibaren 60 giin, her
halde bu fiillerinin ger¢eklesmesinden itibaren 1 yil igin-
de yapilmasi gerekir. Bu siireler hak dusiricaddr.
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*Tasinmaz Miilkiyetinin Zamanasimi ile Kazanilmasi:

*0Olagan Zamanagimi: Gegerli bir hukuki sebep olmaksi-
zin tapu kutigiune malik olarak yazilan kisi, tasinmaz lizerin-
deki zilyetligini davasiz ve araliksiz olarak on yil siireyle ve iyi
niyetle siirdlirlrse, onun bu yolla kazanmis oldugu miilkiyet
hakkina itiraz edilemez. Tapuya kayith taginmazlar (araziler,
bagimsiz ve surekli irtifaklar ve kat miilkiyetine konu bagim-
siz bolimler) olagan kazandirici zamanagimina konu olabi-
lir.

*Olaganiistii Zamanagimi: Tapu kitGglinde kayith ol-
mayan bir tasinmaz veya maliki tapu kitiginden anlasila-
mayan veya yirmi yil énce hakkinda gaiplik karari verilmis bir
kimse adina kayith bulunan taginmaz bu yolla kazanilabilir.
Bu tlr tasinmazlari, davasiz ve araliksiz olarak yirmi yil sii-
reyle ve malik sifatiyla zilyetliginde bulunduran kisi, tasinma-
zin tamami, bir parcasi veya bir payi Gzerindeki milkiyet
hakkinin tapu kitiigiine tesciline karar verilmesini isteyebilir.

Sartlari;

e Tapu kitiginde kayith olmayan bir tasinmaz veya
“maliki tapu kutiginden anlasilamayan bir tasin-
maz.veya yirmi yil 6nce hakkinda gaiplik karari ve-
rilmis bir kimse adina kayith bulunan tasinmaz ol-
masi

e Kamu mal niteliginde olmayan, 6zel milkiyete ko-
nu bir taginmaz olmasi

e Tasinmaz lzerinde malik sifatiyla, davasiz, araliksiz
yirmi yil siresince zilyet olunmasi

e lyiniyet sarti burada aranmaz.

BELEDIYE KANUNU

* Belediyenin organlarn: Belediye meclisini, belediye en-
climenini ve belediye baskanini kapsar.

*Belediyenin kurulmasi ile ilgili islem dosyasi valinin gori-
suyle birlikte Cevre ve Sehircilik Bakanligina gonderilir.
Cumbhurbagkani karari ile o yerde belediye kurulur.

* Belediye birimlerinin kurulmasi, kaldirilmasi veya birles-
tirilmesi belediye meclisinin karariyla olur.

* Belediye Kanunu'na gore; Kesinlesen sinirlar zorunlu
nedenler olmadikga 5 yil siire ile degistirilemez.

* {cme ve kullanma suyu havzalari ile sit ve diger koruma
alanlarinda ve mesk{n sahasi kurulu bir belediyenin sinir-
larina 5.000 metreden daha yakin olan yerlesim yerlerin-
de belediye kurulamaz.
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*Mesk(n sahasi, bagh oldugu il veya ilce belediyesi ile
nifusu 50.000 ve Uzerinde olan bir belediyenin sinirina,
5.000 metreden daha yakin duruma gelen belediye ve
koylerin tuzel kisiligi; genel imar dizeni veya temel alt
yapi hizmetlerinin gerekli kilmasi durumunda, Danigtay’in
goriisii alinarak, icisleri Bakanhg’’nin teklifi iizerine miis-
terek kararname ile kaldirilarak bu belediyeye katilir.

* Niifusu 2.000'in altina diisen belediyeler, Danistay’in
goriisti alinarak, icisleri Bakanligi’nin énerisi izerine miis-
terek kararname ile kéye donustiralir.

* Belediye sinirlari icinde mahalle kurulmasi, kaldirilmasi,
birlestirilmesi, bollinmesi, adlariyla sinirlarinin tespiti ve
degistirilmesi, belediye meclisinin karari ve kaymakamin
goriigii Gizerine valinin onayi ile olur.

* Bir beldenin adi, belediye meclisi tiye tam sayisinin en
az % ¢ogunlugunun karari ve valinin goriisii Gzerine igisle-
ri Bakanhginin onayi ile degistirilir.

* Belediye meclisi, liye tam sayisinin salt ¢ogunluguyla
toplanir ve katilanlarin salt g¢ogunluguyla karar verir.
Ancak, karar yeter sayisi, Ulye tam sayisinin %’liinden az
olamaz.

* Biiyliksehir digindaki ihtisas komisyonlari: Belediye
meclisi, Uyeleri arasindan en az 3 en fazla 5 kisiden olu-
san ihtisas komisyonlari kurabilir.

* Belediye enciimeni; Belediye baskaninin baskanliginda;
il belediyelerinde ve nifusu 100.000'in iizerindeki bele-
diyelerde, belediye meclisinin her yil kendi Gyeleri arasin-
dan bir yil-igin gizli oyla sececegi 3 lye, mali hizmetler
birim amiri ve belediye baskaninin birim amirleri arasin-
dan bir yil icin segecegi 2 liye olmak lizere 7 kisiden olu-
sur.

*Diger belediyelerde ise, belediye meclisinin her yil kendi
Gyeleri arasindan bir yil icin gizli oyla segecegi 2 liye, mali
hizmetler birim amiri ve belediye baskaninin birim amirle-
ri arasindan bir yil icin sececegi bir iye olmak Uzere 5
kisiden olusur.

*Belediye Kanununa gore; Meclis iiyelerinin en az 1/3’ii,
meclis baskanligina istekte bulunarak, belediyenin isle-
riyle ilgili bir konuda genel gériisme agilmasini isteyebi-
lir.

* Meclis {iye tam sayisinin en az 1/3 oranindaki liyenin
imzasiyla belediye baskani hakkinda gensoru onergesi
verilebilir.
* Belediye Meclisinin Gorevleri:

e Biitce ve kesin hesabi kabul etmek

e Bor¢lanmaya karar vermek

e Sarth bagislari kabul etmek
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e Kanunlarda vergi, resim, harg ve katilma payi ko-
nusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagh hiz-
metler icin uygulanacak Ucret tarifesini belirle-
mek

e  Meclis baskanlik divanini ve enciimen uyeleri ile
ihtisas komisyonlari Giyelerini segmek

e Meydan, cadde, sokak, park, tesis ve benzerleri-
ne ad vermek

e imar planlarina uygun sekilde hazirlanmis beledi-
ye imar programlarini gériserek kabul etmek, vb.

*Belediye enclimeni;

e Biitcede fonksiyonel siniflandirmanin ikinci di-
zeyleri arasinda aktarma yapar,

e Yillik calisma programina alinan islerle ilgili kamu-
lastirma kararlarini alir ve uygular,

e Tasinmaz mal satimina, trampasina ve tahsisine
iliskin meclis kararlarini uygular; siresi Gg¢ yih
gecmemek Uzere kiralanmasina karar verir,

e Umuma agik yerlerin agilis ve kapanis saatlerini
belirler,vb.

* Belediye baskaninin gorev ve yetkileri
o Meclise ve enclimene baskanlk etmek
e Belediye personelini atamak
e Sartsiz bagislari kabul etmek
o Meclis ve enciimen kararlarini uygulamak, vb.

* Kentsel doniisiim ve gelisim proje alani olarak ilan
edilecek alanin; lizerinde yapi olan veya olmayan imarli
veya imarsiz alanlar olmasi, yapi yikseklik ve yogunlugu-
nun belirlenmesi, alanin buyikliginin en az 5 en ¢ok
500 hektar arasinda olmasi, etaplar halinde yapilabilmesi
hususlarinin takdiri miinhasiran belediye meclisinin yetki-
sindedir. Toplami 5 hektardan az olmamak kaydi ile proje
alani ile iliskili birden fazla yer tek bir donlisiim alani ola-
rak belirlenebilir.

* Kentsel donlisiim ve gelisim proje alanlarinda yapilacak
alt yapi ve rekreasyon harcamalari, proje ortak gideri
sayllir. Belediyelere ait insaatlarin proje ortak giderleri
belediyeler tarafindan karsilanir.

* Belediye bagkani goérevi siiresince ve gorevinin sona
ermesinden itibaren iki yil siireyle, meclis lUyeleri ise
gorevleri siiresince ve gorevlerinin sona ermesinden
itibaren bir yil siireyle, belediye ve bagh kuruluslarina
karsi dogrudan dogruya veya dolayli olarak taahhiide
giremez, komisyonculuk ve temsilcilik yapamaz.

* il ve ilge belediyeleri ile niifusu 10.000'in iizerindeki

belediyelerde plan ve biit¢e ile imar komisyonlarinin
kurulmasi zorunludur.
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*Gorevleriyle ilgili bir su¢ nedeniyle haklarinda sorustur-
ma veya kovusturma agilan belediye organlari veya bu
organlarin lyeleri, kesin hitkkme kadar igisleri Bakani
tarafindan gorevden uzaklastirilabilir.

| BUYUKSEHIR BELEDIYESi KANUNU |

* Toplam nufusu 750.000’den fazla olan illerin il beledi-
yeleri kanunla biiyiiksehir belediyesine dénistiiriilebilir.

* Ulasim koordinasyon merkezi kararlan, buyiiksehir
belediye baskaninin onayi ile yiiriirlige girer.

* imara iliskin biyiiksehir belediye meclisinde gérisiilmek
tizere tevdi edilen kararlara iliskin; Ug ay iginde biiyiikse-
hir belediye meclisinde goriisiilmeyen kararlar onay-
lanmis sayilir.

* Bliyuksehir belediye meclisi, Gyeleri arasindan segilecek
en az bes, en ¢ok dokuz kisiden olusan ihtisas komisyon-
lar kurabilir.

* Belediye baskaninin katilamadigi toplantilarda, encii-
men toplantilarina genel sekreter bagkanlik eder.

* Bliyuksehir kapsamindaki ilge belediye baskanlari bii-
yiiksehir belediye baskan vekili olamaz.

* Belediye Kanunundaki hikimler sakh kalmak kaydiyla
blyiiksehir belediye meclisinin feshine neden olan eylem
ve islemlere katilan biyiiksehir ve ilce belediye baskanla-
rinin gérevlerine Danistay karariyla son verilir.

* Nifusu iki milyonu asan biiyiiksehir belediyelerinde
on, diger blyliksehir belediyelerinde besi gecmemek
Gzere baskan danismani gorevlendirilebilir.

*Blyiiksehir belediyesi teskilati; norm kadro esaslarina
uygun olarak genel sekreterlik, daire baskanliklari ve mi-
dirliklerden olusur. Biiyiiksehir belediyesinde bagkan
yardimcisi bulunmaz.

* Blyuksehir belediyelerinde meydan, bulvar, cadde, yol,
sokak, park, spor ve kiiltirel tesislerin biyiksehir beledi-
yesi ile blyilksehir kapsamindaki diger belediyeler arasin-
da dagihmina iliskin esaslar biiylksehir belediye meclisi
tarafindan belirlenir.

* [mar mevzuatl uyarinca belediyelerin otoparkla ilgili

olarak elde ettikleri gelirler tahsil tarihinden itibaren kirk-
bes giin icinde biyilksehir belediyesine aktarilr.
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AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN DONUSTURULMESI

HAKKINDA KANUN

* Riskli yapi: Riskli alan icinde veya disinda olup ekonomik
omrini tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar
gorme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak
tespit edilen yapidir.

* Riskli yapilar; Bakanlik¢a, idarece ya da Bakanlik¢a
lisanslandirilan kurum ve kuruluslar, , tarafindan tespit
edilir.

* Bakanlikga yetkilendirilen kuruluslar asagida sayilmistir:

e  Kamu kurum ve kuruluslari,

e Universiteler,

e Sermayesinin en az yizde kirki kamu kurum ve
kuruluslarina ait olan sirketler,

e Depremden korunma, deprem zararlarinin azal-
tilmasi ve deprem mihendisliginin gelismesine
katkida bulunmak gibi konularda faaliyet goste-
ren sivil toplum kuruluslari,

e Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna gore Bakanliktan
izin belgesi almis yapi denetimi kuruluslari ile la-
boratuar kuruluslari

e Tirk Miuhendis ve Mimar Odalar Birligi Kanunu
uyarinca, insaat, jeoloji ve jeofizik mihendisleri
odalarina biro tescilini yaptirmis kurum ve kuru-
luglar.

* Bakanlik¢a veya idarece yaptirilan riskli yapi tespitlerine
karsi maliklerce veya kanuni temsilcilerince on bes giin
icinde itiraz edilebilir.

* Riskli yapilar, tapu kitiiglinin beyanlar hanesinde belir-
tilmek Gzere, tespit tarihinden itibaren en gec on is giinii
icinde Bakanlik veya idare tarafindan ilgili tapu midirli-
gine bildirilir.

* Kamulastirma: Uzerindeki bina yikilmis olan arsanin
maliklerine yapilan tebligati takip eden otuz giin icinde en
az ligte iki gogunluk ile anlasma saglanamamasi halinde,
gercek kisilerin veya 6zel hukuk tlzel kisilerinin milkiye-
tindeki tasinmazlar igin Bakanhk, TOKI veya idare tarafin-
dan acele kamulastirma yoluna da gidilebilir.

* Lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespit
raporunun hazirlanmasinda gorev alacak mihendislerin
herhangi bir sebeple degistirilmesi halinde gorevlendirilen
yeni mihendise ait bilgi ve belgelerin en ge¢ onbes giin
icinde Bakanliga bildirilmesi gerekir.
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* Riskli yapi tespitine karsi yapilan itirazin reddedilmesi
veya riskli yapi tespitine itiraz edilmemesi suretiyle, riskli
yap! tespitinin kesinlesmesi halinde Miudurlik, gerekli
tebligatlarin yapilmasini ve riskli yapinin yiktirilmasini
idareden ister.

*Idarece altmis giinden az olmamak iizere siire verilerek
riskli yapilarin yiktirilmasi yapir maliklerinden istenilir.
Maliklere yapilacak tebligatta, riskli yapiyr kiraci veya
sinirli ayni hak sahibi kullananlara tahliye icin malik tara-
findan bildirim yapilmasi gerektigi belirtilir.

* Yikim ruhsati; yapi maliklerinden biri veya birkaginin
veya bunlarin vekillerinin miracaati Uzerine, yikilacak
yapinin tahliye edildigine ve elektrik, su ve dogalgaz hiz-
metlerinin kapatildigina dair ilgili kurum ve kuruluslardan
alinmis belgelerin sunulmasina ve yikim sorumlusu olarak
statik fenni mesuliin belirlenmesine istinaden, maliklerin
muvafakati aranmaksizin alti is giinii igerisinde diizenle-
nir.

* Actk Artirma Usulii ile Satig, Riskli binalarin yikilmasin-
dan sonra arsa haline gelen tasinmazlarin yeniden deger-
lendirilmesi konusunda, sahip olduklari hisseleri oraninda
paydaslarin en az ligte iki cogunlugu ile alinan karar, an-
lasmanin sartlari ve riskli yapinin Sermaye Piyasasi Kuru-
lu'na kayith olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme
kuruluslarina tespit ettirilen degeri Midurluge bildirilir.

* Riskli Yap1 Tespitinde Lisanslandirilan Kuruluglara Li-
sans iptali Cezasi Verilecek Fiiller
e Lisanslandirma sartlarinin kaybedilmesi iizerine ve-
rilen sire igerisinde sartlarin saglanmamasi
e Lisans basvurusunda gercege aykiri bilgi ve belge
sunuldugunun tespit edilmesi
e Mevcut olmayan bir yapi hakkinda riskli yapi tespit
raporu hazirlanmasi
e  Daha once li¢ defa idari para cezasi alinmis olmasi

SPK’NIN GAYRIMENKUL DEGERLEME SIiRKETLERININ
KURUL LiISTESINE ALINMALARINA iLiSKiN TEBLIGi

*Degerleme Uzmani; bir gayrimenkuliin, gayrimenkul
projesinin veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin
degerlemesini yapacak gayrimenkul degerleme sirketleri
tarafindan tam zamanl istihdam edilen veya degerleme
sirketleri ile tam zamanli istihdam edilmeksizin, s6zlesme
imzalamak suretiyle degerleme hizmeti veren, Kurulun
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde asgari 4
yillik Gniversite mezunu, gayrimenkul degerlemesi alanin-
da en az 3 yil tecriibesi olan ve kendilerine Gayrimenkul
Degerleme Uzmanhgi Lisansi verilen kisilerdir.
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* Degerleme uzmanlari ile konut degerleme uzmanlari
ise; Ayni anda birden fazla gayrimenkul degerleme sirke-
tinde istihdam edilemezler, ortak olamazlar.

* Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinin Sahip Olmasi
Gereken Nitelikler: Sermaye piyasasi mevzuati cerceve-
sinde degerleme hizmeti verebilmek amaciyla Kurul liste-
sine alinmak Uzere basvuracak sirketlerin;

e Anonim sirket olmalari,

e  Esas sdzlesmelerinin Tiirk Ticaret Kanunu hikim-
lerine uygun olmasi,

e Ticaret unvanlarinda "gayrimenkul degerleme"
veya "tasinmaz degerleme" ibaresinin bulunmasi,

e (Odenmis sermayelerinin en az 1.000.000 TL ol-
masl,

e Asgari 6denmis sermayelerini temsil eden hisse
senetlerinin tamaminin nakit karsihgr c¢ikariimig
olmasi,

e Hisse senetlerinin tamaminin nama yazili olmasi,

e (Odenmis sermayesinin asgari %51’inin, en az iki
sorumlu degerleme uzmanina ait olmasi,

e En az 2’si sorumlu degerleme uzmani olmak lze-
re en az 10 adet degerleme uzmaninin tam za-
manli istihdam edilmesi,

e Faaliyetlerini strdirebilmek icin yeterli mekan,
personel ve donanima sahip olmasi zorunludur.

* @denmis sermayesinin asgari % 51’inin dogrudan veya
dolayl olarak bankalara, sigorta sirketlerine veya kamu
kuruluslarina ait olmasi durumunda yukarida sézii edilen
sermayenin en az %51 inin en az iki sorumlu degerleme
uzmanina ait olma sarti aranmaz.

*Gayrimenkul degerleme sirketleri, gayrimenkul deger-
leme faaliyetinin yani sira gayrimenkullerle ilgili piyasa
arastirmasi, fizibilite galismasi gayrimenkul ve buna bagli
haklarin hukuki durumunun analizi, bos arazi ve gelistiril-
mis proje degeri analizi, en verimli ve en iyi kullanim de-
geri analizi gibi alanlarda danismanlik hizmeti verebilirler.
Bir gayrimenkuliin Medeni Kanuna gore; bitiinleyici par-
casl ile eklentisi olan unsurlari da minferit olarak deger-
leyebilirler. Gayrimenkul degerleme sirketleri bu faali-
yetlerin disinda emlak komisyonculugu dahil bagka bir
faaliyette bulunamazlar.

* Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinin Faaliyetlerinin
Durdurulmasi:  Sermaye Piyasasi Kurulu gayrimenkul
degerleme sirketinin 6denmis sermayesinin  asgari
%51’inin en az iki sorumlu degerleme uzmanina ait olma-
si sarti veya en az 2’si sorumlu degerleme uzmani olmak
lizere en az 10 adet degerleme uzmaninin tam zamanh
istihdam edilmesi sartlarinin 6 ay siire ile saglanamamasi
durumunda sirketin faaliyetlerini durdurur. Bununla bir-
likte herhangi bir nedenle sirkette sorumlu degerleme
uzmaninin kalmamasi durumunda da Kurul sirketin faali-
yetlerini durdurur.
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* Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinin Sermaye Piyasasi
Kurulu Listesinden Cikarilmasi: Bir gayrimenkul degerle-
me sirketi, asagidaki kosullarin olusmasi halinde Kurul
listesinden cikarilabilir:

e SPK tarafindan sirketin faaliyetlerinin durdurul-
masi ve bu durumun 6 ay siire ile devam etmesi,

e Degerleme raporunun vyetkili olmayan kisilerce
imzalanmasi, Degerleme sirasinda yeterli incele-
me yapilmamasi, calisma kagitlari, dijital doki-
manlar ile rapordaki bilgilerin raporda ulasilan
sonucu kanitlayacak diizeyde olmamasi, dirUst-
Uk, bagimsizlik, tarafsizlik, guvenilirlik, mesleki
Ozen ve titizlik ilkelerine uyulmamasi,

e Teblig hikimleri ve UDS’ ye aykiri olarak hatal,
eksik, yaniltici, tarafli ve gercege aykiri rapor di-
zenlenmesi,

e  Kurulca veya Kurulca gorevlendirilenlerce istene-
bilecek her tir bilgi veya belgenin verilmemesi
veya geciktirilmesi,

e Bagimsizlik ilkesinin ihlali,

e Sermaye piyasasl mevzuatinda gayrimenkul de-
gerleme sirketleri icin belirlenen diizenlemelere
uyulmamasi,

e Birlik tarafindan alinan kararlara uyulmamasi, ve-
rilen zorunlu egitimlere katiinmamasi ve belirle-
nen Uyelik aidatlarinin 6denmemesi

e  Kurul tarafindan yayimlanan Gayrimenkul Deger-
leme Asgari Ucret Tarifesi ve Uygulama Esaslari-
na uyulmamasi,

o Tirk Ticaret Kanunu, bankacilik mevzuati ve ilgili
diger mevzuata aykiriliklari nedeniyle yaptirima
tabi tutulmus olmasi ve durumun ilgili kurum ta-
rafindan Kurula bildirilmesi.

* Kurulca listeden gikarilan sirketler, listeden g¢ikarmaya
iliskin Kurul karar tarihinden itibaren 1 yil siireyle deger-
leme hizmeti vermek lzere yeniden listeye alinmak igin
Kurula basvuramazlar.

* Gayrimenkul degerleme sirketleri, olagan ve olaganis-
tl genel kurul toplantilarini izleyen 6 is giinii icinde genel
kurul tutanaklari ile faaliyet raporlarini Kurula génderirler.

*Know-how sozlesmesinin bir ornegi, imzalanmasini
takiben 15 giin igerisinde Kurula gonderilir.

* Gayrimenkul degerleme kurulusunun, degerleme rapor-
larina iliskin olarak; genel sartlari Hazine ve Maliye Ba-
kanhginca belirlenen mesleki sorumluluk sigortasi yap-
tirmasi zorunludur.Mesleki sorumluluk sigortasi poligesi-
nin bir érnegi dizenlendigi tarihten sonra 6 is giinii icinde
Kurula gonderilir.
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*Kurul, listeye almis oldugu gayrimenkul degerleme sir-
ketlerini gerekli gordugi takdirde denetler, bu sirketler-
den her tirli bilgi ve belgeyi isteyebilir. Sirket, degerleme
faaliyetleri ile ilgili olarak hazirlanan raporlari ve bu rapor-
larin dayanagini teskil eden galisma belgelerini degerleme
raporu tarihinden itibaren en az 10 yil siireyle saklamak
zorundadir.

*Degerleme hizmeti karsihiginda alinacak licret,

e Sirket ve misteri arasinda serbestce belirlenir.
e  Ucretin 6denmesi sarta baglanamaz.

e Ucret degerleme isleminin tamamlanmasindan
sonra belirlenemez.

e Onceden kararlastinlmis bir deger tahminine
baglanamaz.

*Sube Acllmasi ve Disaridan Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Alinmasi

Gayrimenkul degerleme kuruluslari, faaliyetlerini
surdirebilmek icin yeterli mekan, personel ve donanima
sahip olmasi ve bilinyesinde, s6z konusu teblig uyarinca
sorumlu degerleme uzmaninin bulundurmasi gereken pay
sahipligi disindaki diger niteliklere haiz olan bir kisinin tam
zamanli sube midiri olarak istihdam edilmesi sartiyla,
sube acabilirler. Sube agilmasi halinde, tescili takiben en
gec 6 is guinii icinde Kurula bildirim yapilmasi zorunludur.
Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda gergeklestirilen
degerleme faaliyetlerinde, disaridan hizmet alinarak gay-
rimenkul degerleme hizmeti saglanamaz.

*Gayrimenkul degerleme sirketi, s6zlesme imzalamak
suretiyle disaridan hizmet alarak gayrimenkul degerleme
hizmeti saglayabilir. Gayrimenkul degerleme kurulusu-
nun, bir takvim yili igerisinde, disaridan hizmet alimi yo-
luyla gerceklestirdigi degerleme faaliyetlerinden kaynak-
lanan hasilatlari, toplam hasilatlarinin %25’ini gegemez.

Degerleme sirketlerinin temel sorumluluk alanlari
Teblig’de asagidaki bagliklar altinda siralanmistir:

Bagimsizlik

Tam Zamanlhilk

Mesleki Ozen Titizlik

Sir Saklama Yiikimlalagii

isin Kabulii ve isin Devri

Sozlesme Zorunlulugu

JHOUET
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Bagimsizligi Ortadan Kaldiran Durumlar:

a) Gayrimenkul degerleme sirketlerinin ortaklari,
yoneticileri, degerleme uzmanlari, konut degerleme uzman-
larinin ve bunlarin Gglinct dereceye kadar (liglinci derece
dahil) kan ve sihri hisimlari ile esleri veya gayrimenkul deger-
leme sirketleri tarafindan;

e Degerleme sozlesmesinde 6ngoriilenler diginda musteri-
den veya miusteri ile ilgili olanlardan, dogrudan veya do-
layh olarak bir menfaat elde edildiginin veya menfaat
saglanacagi vaadinin ortaya ¢ikmasi,

e Miisteriyle veya musterinin ortaklariyla veya misterinin
yonetim, denetim veya sermaye bakimlarindan dogrudan
ya da dolayh olarak bagh bulundugu veya niifuzu altinda
bulundurdugu gergek veya tiizel kisilerle degerleme hiz-
meti verildigi donem dahil olmak lzere son iki yil igeri-
sinde ortaklik iligskisine girilmis oldugunun belirlenmis
olmasi,

e Miisteri ile musterinin bagh ortakliklari, misterek yone-
time tabi tesebbdusleri ve istiraklerinde degerleme hiz-
meti verildigi donem dahil olmak uizere son iki yil iceri-
sinde kurucu, yonetim kurulu baskan veya liyesi, sirket
miidiiri veya yardimcisi olarak veya onemli karar, yetki
ve sorumlulugu tasiyan baska sifatlarla gérev alinmasi
veya ticari iligki icinde bulunulmasi,

e Misteri veya musterinin bagh ortaklklari, musterek
yonetime tabi tesebbdisleri ve istirakleri ile olagan eko-
nomik iligkiler disinda borg-alacak iliskisine girilmis ol-
masi,

b) Gegmis yillara iliskin degerleme licretinin, geger-
li bir nedene dayanmaksizin, miisteri tarafindan 6denme-
mesi,

c) Degerleme licretinin, degerleme sonuglari ile ilgili
sartlara baglanmis olmasi veya piyasa rayicinden bariz fark-
hiliklar gostermesi, degerleme sirketi tarafindan mis-

teriye sunulan diger hizmetler dikkate alinarak belirlenmesi,

d) Gayrimenkul degerleme kurulusunun son bes
takvim yili igerisinde tim degerleme faaliyetlerinden kaynak-
lanan hasilatlarinin %40’indan fazlasinin tek bir gergek veya
tiizel kisi ile bagh ortaklarindan elde edilmesi.

* Gayrimenkul degerleme uzmani olmak igin gere-
ken tecriibe sartlarini henliz tasimayan uzman adaylarini,
degerleme meslegini 6gretmek, yetistirmek ve tecriibe ka-
zandirmak amaciyla, gayrimenkul degerleme uzmanlari refa-
katinde degerleme faaliyetlerinde bulunmak Uzere, gayri-
menkul degerleme uzman yardimcisi olarak istihdam eder.
Kurulug nezdinde, Degerleme Kadrosunun en az %10’u
kadar gayrimenkul degerleme uzman yardimcisi istihdam
edilmesi zorunludur.
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| TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi STATUSU

* TDUB' nde kurullarin gorev siiresi 2 yildir.
* TDUB merkezi istanbul’dadir

* TDUB Yonetim Kurulu, 7 asil ve 7 yedek liyeden olusur.
* TDUB Denetleme Kurulu Uyeleri ve Yonetim Kurulu
Uyeleri, Ust Uste en fazla 2 donem gorev yapabilirler.

* Yonetim Kurulu, Denetleme Kurulu ve Disiplin Komitesi
Gyelerini, Genel Kurul seger.

* Standartlar Komitesi, Mesleki Egitim ve Arastirma Komi-
tesi ve Degerlendirme Komitesi tyelerini ve Genel Sekteri
ise, Yonetim Kurulu seger.

*TDUB uyelik basvurularini yonetim kurulu karara baglar.

* Denetleme kurulu, genel kurul tarafindan yénetim ku-
rulu iiyesi olmayan degerleme uzmani adaylar arasindan
segilen Ui¢ asil ve li¢ yedek liyeden olusur.

*Disiplin komitesi, Birlik Gyelerine iliskin sikayetleri deger-
lendirmek ve disiplin kovusturmalarini yiriitmek Uzere
yonetim kurulu ve denetleme kurulu lyesi olmayan Uye-
ler arasindan genel kurulca gizli oyla segilen lig¢ asil ve li¢
yedek iiyeden olusur.

*Disiplin komitesi Uyelerine yaptiklari gérev karsihiginda
her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir 6deme ya-
pilmaz.

* TDUB ‘da asagidaki disiplin cezalari uygulanir:
e Uyan
e Kinama
e idari Para Cezasi
e Birlik Uyeliginin Askiya Alinmasi
e Birlik Uyeliginin iptal Edilmesi

* Degerleme Uzmanlari, GM Degerleme lisansi almaya
hak kazandiklari tarihten itibaren 3 ay icinde, birlige
tiyelik icin bagvurmak zorundadirlar.

* Konut Degerleme Uzmanlarinin birlige liye olmasi ihti-
yaridir.

* jtiraz; Uyelik basvurusunun reddi kararlarina karsi, séz
konusu kararin ilgiliye tebligini izleyen on is giinii igcinde
Kurul nezdinde itiraz edilebilir.
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GAYRIMENKUL MEVZUATI

TASINMAZ KIiRALARINA iLiSKIN MEVZUAT

* Konut ve catili isyeri kiralarinda sozlesmeyle kiraciya
giivence verme borcu getirilmigse, bu gilivence ii¢ aylik
kira bedelini asamaz.

*Kiracinin Sorumluluklan:
e Kira bedelini 6deme borcu
e Ozenle kullanma ve komsulara saygl gosterme
borcu
e Temizlik ve bakim giderlerini 6deme borcu
e Ayiplari kiraya verene bildirme borcu
e Ayiplarin giderilmesine katlanma borcu

* Kiraci, kiraya verenin yazili rizasini almadik¢a, kira
iliskisini baskasina devredemez. Kiraya veren, isyeri kira-
larinda hakli sebep olmadik¢a bu rizayr vermekten kagi-
namaz. Kiraya verenin yazili rizasiyla kira iliskisi kendisine
devredilen kisi, kira sdzlesmesinde kiracinin yerine geger
ve devreden kiraci, kiraya verene karsi borglarindan kur-
tulur. isyeri kiralarinda devreden kiraci, kira s6zlesmesinin
bitimine kadar ve en fazla iki yil siireyle devralanla birlikte
miiteselsilen sorumlu olur.

* Kiraci kira siresinin bitmesinden en az on bes giin evvel
gayrimenkull tahliye edecegini yazi ile bildirmedigi tak-
dirde sdzlesme ayni sartlarla bir yil uzatilmig sayilr.

*isyeri kiralarinda devreden kiraci, kira sézlesmesinin
bitimine kadar ve en fazla iki yil siireyle devralanla birlik-
te miiteselsilen sorumlu olur.

* Yeniden insa ve imar amaciyla bosaltilmasi saglanan
taginmazlar, eski hali ile hakli sebep olmaksizin ii¢ yil
geecmedikce baskasina kiralanamaz. Eski kiracinin, yeni-
den insa ve imari gergeklestirilen tasinmazlari, yeni du-
rumu ve yeni kira bedeli ile kiralama konusunda 6ncelik
hakki vardir.

* Kira sozlesmelerinde kira bedelinin belirlenmesi disinda,
kiraci aleyhine degisiklik yapilamaz. Taraflarin yenilenen
kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin an-
lasmalari, bir 6nceki kira yilinda Tiiketici Fiyat endeksin-
deki artis oranini gegmemek kosuluyla gecerlidir.

* Kiracinin mallari tGzerinde hapis hakki su sekilde tanim-
lanmistir: Tasinmaz kiralarinda kiraya veren, islemis bir
yillik ve islemekte olan alti aylik kira bedelinin giivencesi
olmak lizere, kiralananda bulunan ve kiralananin désen-
mesine veya kullanilmasina yarayan tasinirlar Uzerinde
hapis hakkina sahiptir.
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* Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlarin satisi,
kiralanmasi, trampasi ve lizerinde sinirli ayni hak tesisi,
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin kiralanmasi
ve bu vyerler icin gerekli gorilen hallerde kullanma izni
verilmesi islemlerini yapmak” goérevi Maliye Bakanligina
(Milli Emlak Genel Miidiirliigi) verilmistir.

*Otuz giin icinde, s6z konusu bentte belirtilen ve daha 6nce
akdedilmis ylrarliukteki kira s6zlesmelerdeki déviz cinsinden
kararlastiriimis olan bedellerin, Hazine ve Maliye Bakanligin-
ca belirlenmis durumlar disinda; Tlrk parasi olarak taraflarca
yeniden belirlenecektir.
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cegi gibi, sonradan tekrari izlenebilmektedir.
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