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Diizenleme ortaklik paylari:

Dizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi
tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan yol, meydan,
park, otopark, gocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri
ve karakol, Milli Egitim Bakanhgina bagldgretime
yonelik egitim tesis alanlari, Saglik Bakanligina bagl
saglik tesis alanlari, pazar yeri, semt spor alani, toplu
tagima istasyonlari ve duraklari, otoyol harig erisme
kontroliinin uygulandigi yol, su yolu, resmi kurum
alani, mezarhk alani, belediye hizmet alani, sosyal ve
kilturel tesis alani, 6zel tesis yapilmasina konu
olmayan agaclandirilacak alan, rekreasyonalani
olarak ayrilan parseller ve mesire alanlari gibi
umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle
ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz.

Planh Alanlar Yonetmeligi:
Genel ilkeler:

1) Uygulama imar plani olmayan alanlarda yapi
ruhsati diizenlenemez.

2) Alt kademe planlarin, Gst kademe planlarin
kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir yil icinde ilgili
idarece Ust kademe planlara uygun hale getirilmesi
zorunludur. Aksi halde, st kademe planlari
onaylayan kurum ve kuruluslar, alt kademe planlari
en geg alti ay icinde Ust kademe planlara uygun hale
getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla st
kademe planlar  arasindaki uyumsuzlugun
giderilmesine iliskin on sekiz aylik siire icindeki yeni
yapli ruhsati basvurulari, yurtrlikte olan uygulama
imar planina gore sonuglandirilir. Bu sirenin
doldugu tarihe kadar alt kademe planlar ile Gst
kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale
getiriimemisse, planlar birbiriyle uyumlu hale
getirilinceye kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati
diizenlenmez. Mahkemelerce yirirlugu durdurulan
planlarda yirurligin durduruldugu siire bu siirelere
ilave edilir.

3) lidarelerin imar yénetmeliklerinde, uygulama
imar plani ile belirlenen alan kullanimlarinin islevini
degistirecek diizenleme getirilemez.

4) Bu Yonetmeligin alan kullanim tanimlarinda
belirtilen islevler imar planlarinda daraltilabilir;
ancak genisletilemez.

5) Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alani
Gzerinden yapilr.

6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama
imar planinda acik¢a belirlenmemis ise TAKS %40’
gecemez. Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip
TAKS  verilmeyen parsellerde, TAKS %60'i
gecmemek sartiyla, ¢ekme mesafelerine gore
uygulama yapilir.

7) Uygulama imar planlarinda, parselasyon
durumlari ve bina kitle olguleri verilmedigi takdirde,
sematik gosterimler imar planlarinin
hikimlerinden sayilmazlar.

8) Bir parselin bulundugu imar adasina ait
parselasyon plani yapilip belediye enciimenince
kabul edilip tapuya tescil edilmeden o adadaki
herhangi bir parsele yapi ruhsati verilemez.

9) Agiga ¢ikan kat kazanmak ve kat sayisini artirmak
amaciyla kot alinan nokta tespit edilemez. Kot
alinan noktanin tespitinde bolge kat rejiminin
asllmamasi ve sokak siluetinin korunmasi esastir.
10) Tek bagimsiz bolumli konutlar harig kat adedi 3
olan binalarda asansoér yeri birakilmasi, 4 ve daha
fazla olan binalarda ise asansor tesisi zorunludur.

Parsel Kullanim Fonksiyonlarina Gére Yapilasma
Kosullari

Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari,
is hani, carsl, ¢cok kath magaza, banka gibi ticaret
ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal
kilturel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve
benzeri yesil alanlar, spor alanlari kamuya ve o6zel
sektore ait egitim ve saghk tesisleri alanlari,
kamuya ve o6zel sektore ait teknik altyapi tesis
alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri
alanlar ve plan karari ile rezidans alani ayrilir.

Sanayi bolgesi: imar planlarinda her tiirlii sanayi
tesisleri i¢in ayrilmis alanlardir. Bu alanlarda
sanayi bolgesine hizmet verecek diger yapi ve
tesisler de yapilabilir.

Park alanlari: Bu alanlarda enciimen karariyla;

*1000 m? ve (izeri parklarda ahsap veya hafif yapi
malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’i,
yuksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlari dahil taban
alanlari toplamda %3’0, her birinin alani 15 m?yi
gecmemek kaydiyla cay bahgesi, bife, muhtarlik,
glvenlik kultibesi

*Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak Gzere, agaclandirma icin TSE
standartlarinda 6ngorilen yeterli derinlikte
toprak ortislinlin saglanmasi, giris ¢ikisinin parkin



giris cikisindan ayri olmasi ve parkin ihtiyaci igin
Otopark Yonetmeligi ekindeki en az otopark
miktarlari tablosundaki benzer kullanimlar dikkate
alinarak belirlenecek miktari asmamak kaydiyla
kapali otopark,

*10.000 m? lzerindeki parklarda, acik alanlar
dahil taban alanlari, toplamda %3’G gegmemek
lizere muvakkat yapi élgllerini asmayan mescit,

*5000 m? ve lizeri parklarda parkin islevini
bozmayacak sekilde acgik alanlari dahil taban
alanlari toplamda % 5’i gegmemek, muvakkat
yap! Olgilerini asmamak ve tek binada olmak
kaydiyla trafik guvenligi alinarak kamuya ait 112
acil ambulans istasyonu ile aile saghig merkezi,

*2500 m? dzeri parklarda parkin islevini
bozmayacak sekilde, acik alanlari dahil toplamda
% 5’i gegmemek, muvakkat vyapi Olcilerini
asmamak kaydiyla kamuya ait aile sagligi merkezi,

yapilabilir.

AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN
DONUSTURULMESi HAKKINDA KANUN

*Riskli Yapi Tespitinde itiraz: Riskli yapi tespitine
karsi malikler veya kanuni temsilcilerince on bes giin
icinde riskli yapinin bulundugu yerdeki Mudurlige
veya (2023 giincellemesi) Bakanlik¢a yetki devri
yapilmasi durumunda idareye verilecek bir dilekge
ile itiraz edilebilir. Riskli yap1 tespitinin, itiraz Gzerine
degismesi halinde, durum ayni sekilde ilgili tapu
mudarlagine bildirilir.

*Tasinmazin Deger Tespiti:

Tasinmazin degeri; ilgili kurum biinyesinden en az
li¢ kisiden olusan kiymet takdir komisyonlari eliyle
veya hizmet satin alinmak suretiyle tespit edilir.
Tasinmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda
uzman kisi, kurum veya kuruluslardan bilgi alinarak
ve mahallin emlak alim satim birolarindan alinacak
bilgilerden de faydalanilarak, 4/11/1983 tarihli ve
2942 sayih Kamulastirma Kanununun 11 inci
maddesindeki esaslara gore veya Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan kabul edilen degerleme
standartlarina uygun olarak tespit edilir.

Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve
bayiklGagi ilgili kurumca belirlenmek kaydiyla,

uygulama alanindaki  tasinmaz  maliklerine
oncelikle uygulama alaninda yapilacak olan konut
ve isyerlerinden verilmek (izere bunlarla sdzlesme
akdedilir.

Gerekmesi halinde uygulama alanindaki
tasinmaz maliklerine arsa veya Kanun kapsaminda
kullanilmak tizere Bakanlik¢a satin alinan hazir
konut ve igyerlerinden verilmek lzere s6zlesme
yapilabilir.

Uygulama alanindaki tasinmazin tespit
edilen bedeli, malike verilecek konut veya isyerinin
yapim maliyet bedelinden/rayic degerinden
dasalar.

*Kira Yardimi: Kanunun 6/A maddesine gore
ylratilen uygulamalarda maliklere, kiracilara ve
yapida ikamet etmek sartiyla sinirli ayni hak
sahiplerine birinci fikraya gore belirlenen aylik kira
bedelinin li¢c kati kadar defaten tasinma yardimi
yapilabilir.



