Sayfa 108

Turkiye’de 31.12.2025 tarihi itibariyla 20 finansal kiralama sirketi faaliyet gostermektedir.

Guncelleme Faaliyet izni iptal edilen finansal kiralama sirketi sayisi ise 65'tir.
Sayfa 108 7.2.1.4. Tasarruf Finansman Sirketleri
Ekleme

Tasarruf finansman sirketleri, faizsiz esaslarla ¢alisan, misterilerin 6nce tasarruf edip sonra
konut, tasit veya catili isyeri edinmesini saglayan; nakit kredi vermeyen, fon havuzu varliklari
gicli hukuki koruma altinda olan finansman kuruluslaridir.

a. Tanim ve Amag
Tasarruf finansman sirketleri;

» faizsiz finansman esaslarina gore faaliyet gosteren,

» gercek ve tiizel kisilerin konut, tasit ve ¢atili isyeri edinimini amaglayan,

» miusterilerin 6nce tasarruf etmesine, sonra finansman kullanmasina aracilik eden,
» tasarruf fon havuzunu yoneten 6zel finans kuruluslaridir.

}f} Amag: Bankalardaki kredi sisteminden farkli olarak, bor¢ vererek degil, musterilerin
tasarruflarini bir havuzda toplayip organizasyon ve tahsis sistemiyle varlik edinimini
saglamak.

b. Tasarruf Finansman Sozlesmesi

Tasarruf finansman sirketleri ile musteri arasinda mutlaka tasarruf finansman s6zlesmesi
yapilir.

Bu sozlesme, belirli bir tasarruf tutari ve tasarruf siiresine dayanir.

Onceden belirlenen kosullar gerceklestidinde:

» Miusteriye finansman kullanma hakki,
» Sirkete:
*  musterinin tasarruflarini yénetme,
= geri 6deme ve finansman kullandirma yukimlalaga,
= organizasyon licreti alma hakki verir.
Faizsiz finansman esaslarina uygun olmak zorundadir.
c. S6zlesme Tiirleri
Tasarruf finansman sézlesmeleri ikiye ayrilir:
1. Miisteri Bazli Sozlesme
> Tahsis zamani 6nceden belirlenmistir.
» Musteri belirli bir stire tasarruf yaptiktan sonra finansman kullanir.
2. Cekilisli S6zlesme
» Tahsis zamani kesin degildir.
> Musteriler arasinda yapilan gekilisle tahsis sirasi belirlenir.

}f} ipucu: Cekilisli sistemde tahsis zamani belirsiz, misteri bazli sistemde belirlidir.

d. Banka Kredilerinden Temel Farklari
Tasarruf finansman sistemini bankaciliktan ayiran en kritik noktalar:

‘Kriter HTasarruf FinansmamHBanka Kredisi
Nakit kullandirnm || X Yok Var

On tasarruf Zorunlu X Yok

Faiz X Yok Var

‘Odeme kime yapllerSatlcwa HMU§teriye ‘

‘Varllk secimi HMU§teri bulur HBanka iIgiIenmez‘

;} En dnemli fark:

= Miusteriye dogrudan ve hemen nakit verilmez.




e. Tahsis (Finansman) Sartlari
Bir misterinin finansman kullanabilmesi igin:
e Sistemde belirli bir siire kalmasi,
o Belirli bir tasarruf tutarina ulasmasi gerekir.
;,f} Ayrica:
¢ Konut, tasit veya ¢atil isyeri miigteri tarafindan bulunur.

e Odeme miisteriye degil, dogrudan saticiya yapilir.

f. S6zlesme Konusu Olabilecek Varliklar

Tasarruf finansman s6zlesmeleri yalnizca su amaclarla yapilabilir:

. Konut
o o Tasit
. Catili isyeri
© Yapilamayanlar:
e Baska amaclarla tasarruf/finansman

o Tizel kisilerle konut finansmani s6zlesmesi

;? Tiizel kisi + konut finansmani = yasak

g. Tasarruf Fon Havuzu
Tasarruf finansman sirketleri:
e Tasarruf fon havuzu hesaplarini,
o kendi hesaplarindan

o ve diger misteri
ayri tutmak zorundadir.

Fon Havuzunun Hukuki Korumasi

hesaplarindan

Tasarruf fon havuzu varliklari, sirketlerin tasarruf finansman sézlesmelerinden kaynaklanan
yuktumluluklerinin yerine getirilmesi disinda baska bir amacla kullanilamaz, hapis hakkina,
alacagin devir ve temlikine ve takasa konu edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez,
miusterilerin tasarruf finansman sézlesmelerinden kaynaklanan alacaklari mistesna, kamu
alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak lizere haczedilemez, (izerine ihtiyati tedbir, ihtiyati

haciz konulamaz veya iflas masasina dahil edilemez.

Sayfa 108
glincelleme

7.2.2.1. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari




Altyapi Yatirnm Yapan GYO'lar

Diger GYO'lar

Sadece "altyapi yatinmi" yapabilir

Sadece "altyapi haricindeki
gayrimenkul yatirnmi" yapabilir.

Aktifinin en az %75'i altyapi yatirimi
olmal.

Aktifinin en az %51'i g.menkul yatirimi
olmali  (Belirli alanlarda faaliyet
gosterenlerde en az %75)

En az %25 sermaye payini halka arz
etmeli veya nitelikli yatinmcilara
satmali

En az %25 sermaye payini halka arz
etmeli.

Asgari sermaye 2.250.000.000 TL
(en az 225 milyon TL nakit olarak
konulmali)

Asgari sermaye 1.500.000.000 TL
(sermaye 3.000.000.000 TL’nin altinda
ise, sermayenin en az %10'u nakit

olmali; sermaye 3 Milyar TL veya daha
fazla ise en az 300.000.000 TL nakit
olmali)

Ortak Ozellikler

Kayith sermaye sistemine tabi

Ticaret unvaninda “Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1” ibaresini tagimasi

Bir sirketin GYO olabilmesi igin:

- GYO olarak kurulmasi veya esas sozlesmesinin Kurul dizenlemelerine uygun olarak
degistirilerek GYO’ya donlismesi (minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan
portféyd isletecek ortakliklara yalnizca altyapi sirketleri donisebilir),

- Kayith sermayeli anonim ortaklik seklinde kurulmasi veya anonim ortaklik niteliginde olup
kayitl sermaye sistemine gegcmek icin Kurula basvurmasi,

- Kurulusta baslangic sermayesinin, donisimde ise mevcut 6denmis veya ¢ikariimis
sermayesi ile 6z sermayesinin her birinin 1.500.000.000 TL'den, miinhasiran altyapi yatirim
ve hizmetlerinden olusan portfoyi isletecek ise 2.250.000.000 TL'den az olmamasi,

- S6z konusu sermaye miktarinin;
1) 3.000.000.000 TL’den az olmasi halinde, sermayeyi temsil eden paylarinin en az %10’unun,

2) 3.000.000.000 TL ve daha fazla olmasi halinde ise, sermayenin 300.000.000 TLlik,
miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyi isletecek ise 225.000.000 TL'lik
kismini temsil eden paylarinin

Sayfa 114 Katilma paylarinin nitelikli yatirimciya satisina baslandigi tarihi miteakip en geg¢ bir yil iginde
fon portféy degerinin en az 250.000.000 TL biyiiklige ulasmasi ve katilma payi sahiplerinden
toplanan paralarin ilgili portfoy sinirlamalari dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.
Kurul bu tutari her yil yeniden belirleyebilir. Bu durumda yeniden belirlenmis tutar Kurul
Biilteni ile ilan edilir.

Sayfa 116 Turkiye'de 31.12.2025 tarihi itibariyla 156 GDS faaliyet gdstermektedir.

Sayfa 129 8.1.2. Avrupa Degerleme Orgiitleri Birligi (TEGoVA)
Kar amaci giitmeyen Avrupa dizeyinde oOrgltlenmis olan kurumun merkezi Briiksel’dir.
Bilinyesinde halen 42 lilkeden 70.000’in lzerinde meslek mensubunu temsil eden 78 degerleme
uzmanlari 6rgitt bulunmaktadir
Mavi Kitap’in son versiyonu olan “Dokuzuncu Baski” Kasim 2020°de yayimlanmistir.

Sayfa 133 d) Odenmis sermayelerinin asgari 1.000.000 TL (2026 yili igin asgari 20.000.000 TL) olmasi ve

asgari 6denmis sermayelerini temsil eden paylarinin tamaminin nakit karsihgr c¢ikariimis
olmasi,







