2023 2 Finansed Gayrimenkul Degerleme Esaslari Kitabi Giincellemeleri

Sy Eski Hali Yeni Hali
33 | 2) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata musait yerlerde: 2) 5 kattan 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata musait
> Bitisik nizamda: (9,00) metreden, yerlerde:
> Blok baslarinda: Yan bahge mesafeleri toplami + (1) numarali alt bende gore belirlenen parsel
(9,00) metreden, genigligine ilave her kat igin 60 santimetre eklenmek
. . suretiyle bulunan genislikten az olamaz.
» Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + y sents
(9,00) metreden,
109 Altyapi Yatinnm Yapan GYO'lar Diger GYO'lar Altyapi Yatinm Yapan GYO'lar Diger GYO'lar
Sadece "altyapi yatirimi" yapabilir Sadece "altyapi haricindeki Sadece "altyapi yatirnmi" yapabilir Sadece "altyapi haricindeki
gayrimenkul yatirimi" yapabilir. gayrimenkul yatirimi" yapabilir.
Aktifinin en az %75'i altyapi yatirrmi | Aktifinin en az %51'i g.menkul yatirimi Aktifinin en az %75'i altyapi yatirnmi | Aktifinin en az %51'i g.menkul yatirimi
olmali. olmali  (Belirli alanlarda faaliyet olmali. olmali  (Belirli alanlarda faaliyet
gosterenlerde en az %75) gOsterenlerde en az %75)
En az %25 sermaye payini halka arz | En az %25 sermaye payini halka arz En az %25 sermaye payini halka arz | En az %25 sermaye payini halka arz
etmeli veya nitelikli yatirrmcilara | etmeli. etmeli veya nitelikli yatirrmcilara | etmeli.
satmali satmali
Asgari sermaye 210 Milyon TL (enaz | Asgari sermaye 64.500.000 TL Asgari sermaye 465 Milyon TL (enaz | Asgari sermaye 142.000.000 TL
21 milyon TL nakit olarak konulmali) | (sermaye 129 Milyon TL'nin altinda 46.500.000 TL'lik kismi nakit olarak | (sermaye 284 Milyon TL'nin altinda
ise, sermayenin en az %10'u nakit konulmali) ise, sermayenin en az %10'u nakit
olmali; sermaye 129 Milyon TL veya olmali; sermaye 284 Milyon TL veya
daha fazla ise en az 12.900.000 TL daha fazla ise en az 28.400.000 TL
nakit olmali) nakit olmali)
Ortak Ozellikler Ortak Ozellikler
Kayitli sermaye sistemine tabi Kayitli sermaye sistemine tabi
Ticaret unvaninda “Gayrimenkul Yatirim Ortakhigl” ibaresini tagimasi Ticaret unvaninda “Gayrimenkul Yatirim Ortakhig)” ibaresini tasimasi
110 | . Kurulusta baslangic sermayesinin, dontsiimde ise | - Kurulusta baslangic sermayesinin, doénisimde ise
mevcut o6denmis veya ¢ikarilmis sermayesi ile 6z | mevcut O6denmis veya ¢ikarilmis sermayesi ile 6z
sermayesinin her birinin 64.500.000 TL’den, minhasiran | sermayesinin her birinin 142.000.000 TL'den, miinhasiran
altyapi yatirm ve hizmetlerinden olusan portféyl | altyapr yatirm ve hizmetlerinden olusan portfoyi
isletecek ise 210.000.000 TL'den az olmamasi, isletecek ise 465.000.000 TL'den az olmamasi,
- S6z konusu sermaye miktarinin; - S6z konusu sermaye miktarinin;
1) 129.000.000 TL'den az olmasi halinde, sermayeyi temsil | 1) 284.000.000 TL'den az olmasi halinde, sermayeyi temsil
eden paylarinin en az %10’unun, eden paylarinin en az %10’unun,
2) 129.000.000 TL ve daha fazla olmasi halinde ise, | 2) 284.000.000 TL ve daha fazla olmasi halinde ise,
sermayenin 12.900.000 TL'lik, miinhasiran altyapi yatirim | sermayenin 28.400.000 TL’lik, miinhasiran altyapi yatirim
ve hizmetlerinden olusan portfoyli isletecek ise | ve hizmetlerinden olusan portfoyl isletecek ise
21.000.000 TL’lik kismini temsil eden paylarinin 46.500.000 TL'lik kismini temsil eden paylarinin
119

ticari gayrimenkul alimi amagli kullandirilacak taksitli ticari
kredilere iliskin %50’lik sinir BDDK’nin 04.04.2013 tarih ve
5267 sayili karari ile yurirlikten kaldirilmis ve bu tir
kredilerde uygulanacak marj ve teminat kosullar
bankalarin inisiyatifine birakilmistir. Konut edinmeleri
amaciyla tlketicilere kullandirilacak kredilerdeki %75’lik
sinir ise, Bankalarin Kredi islemlerine iliskin Yonetmelik’te
yapilan glincellemeler sonucunda degistirilmistir. Buna
gore,  tiketicilere, konut edinmeleri  amaciyla
kullandirilacak kredilerde ve konut teminatli kredilerde, bu

oran %80 olarak yeniden tespit edilmistir

ticari gayrimenkul alimi amacli kullandirilacak taksitli ticari
kredilere iliskin %50’lik sinir BDDK’nin 04.04.2013 tarih ve
5267 sayili karari ile yurirlikten kaldirilmis ve bu tir
kredilerde uygulanacak marj ve teminat kosullar
bankalarin inisiyatifine birakilmistir. Konut edinmeleri
amaciyla tlketicilere kullandirilacak kredilerdeki %75’lik
sinir ise, Bankalarin Kredi islemlerine iliskin Yonetmelik’te
yapilan glincellemeler sonucunda degistirilmistir. Buna
gore, tlketicilere, konut edinmeleri  amaciyla
kullandirilacak kredilerde ve konut teminatl kredilerde, bu
oran %80 olarak yeniden tespit edilmistir. Bununla birlikte

BDDK’'nin 24.02.2023 tarih ve 10525 sayili karari ile




bankalar tarafindan konut edinmeleri amaciyla
tuketicilere kullandirilacak krediler ile konut teminati
altinda kullandirilacak tiketici kredilerinde, kredi tutarinin
teminata konu olan gayrimenkuliin degerine orani 1. el ve
2. el satislarda ayri ayri olmak Gizere konutun degerine ve
enerji sinifina bagh olmak Gzere degiskenlik gdsterecek

sekilde belirlenmistir.

133 d) Odenmis sermayelerinin asgari 1.000.000 TL olmasi ve | d) Odenmis sermayelerinin asgari 1.000.000 TL (2023 yili
asgari o6denmis sermayelerini temsil eden paylarinin | i¢in asgari 3.312.914 TL) olmasi ve asgari 6denmis
tamaminin nakit karsiligi cikarilmis olmasi, sermayelerini temsil eden paylarinin tamaminin nakit

karsihgi ¢ikarilmis olmasi,

150 8.2.4. SPK’nin Gayrimenkul Disi Varliklarin Degerlemesi ile

Ekleme

ilgili Diizenlemeleri

SPK’nin 06.10.2022 tarih ve 58/1477 sayili Karari uyarinca,
Gayrimenkul _Disindaki _Varliklarin Sermaye Piyasasi
Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar
Hakkindaki ilke Karari ile 13.01.2022 tarih ve 2/56 sayili karari
kapsaminda,

» “Gayrimenkul Digindaki Varliklari Degerlemeye Yetkili
Kuruluslar” ile

» “Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluglar”
olmak lzere iki ayri listenin olusturulmasina karar verilmistir.

Bu cercevede, “Gayrimenkul Disindaki Varliklari Degerlemeye
Yetkili Kuruluslar Listesi”ne alinan

» araci kurumlar,

» kalkinma ve yatirim bankalari,
» bagimsiz denetim sirketleri ve
» danismanlik sirketleri

“Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar
Listesi”ne alinan

» gayrimenkul degerleme kuruluslari

SPK internet sitesinde ilan edilmis olup, duzenli araliklarla
listede yer alan Kuruluslar glincellenmektedir.




