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1. Ust Hakkinin siireklilik niteligi kazanip tapuya tescil
edilmesi icin en az kag yil igin kurulmasi gerekir?

Cevap: 30 yil

BiREBIR SORU !!!

KONU ANLATIM KiTABI — SYF 16

Medeni Kanun'a gére Ust hakki bagimsiz ve siirekli nitelikte
ise sahibinin basvurusu lzerine tapu kiitligiine tasinmaz
olarak kaydedilebilir. Buna goére; Ust Hakki en az kag yil igin
kurulursa siireklilik niteligi kazanir?
A) 10 yil B) 20 yil C)30vyil

D) 49 yil E) 100 yil

2. imar Kanunu’na gore, Belediyeler, imar planlarinin
onaylanmasindan sonraki 3 ay icinde kag yillik imar
programlarini hazirlarlar?

Cevap: 5 yillik

BENZER SORU

SORU BANKASI - SYF 16 - SORU 1

Belediyeler imar planinin yiiriirliige girmesinden sonra en
geg ne kadar siire sonra 5 yillik imar programlarini hazirlar?
A) 2ay B) 3 ay C)5 ay

D) 6 ay E) 1yl

3. iskan Kanunu’na gore edinilen tasinmazlar kag siire
ile bagislanamaz, satilamaz?

Cevap: 10 yil

BiREBIR SORU !!!

SORU BANKASI - SYF 21 - SORU 12

iskan Kanunu'na gore; hak sahiplerine verilen tasinmaz
mallar satisa, bagislanamaya ve haciz islemlerine konu
olabilmesi icin temlik tarihinden itibaren ne kadarlik bir siire
gecmelidir?
A) 1yl B) 2 yil C) 3 il

D)5yil  E)10vil
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4. Asagidakilerden hangisi diizenli kisiye bagh KONU ANLATIM KiTABI - SYF 16
irtifaklardandir?
Tasinirlar, taginmazlar, haklar veya bir malvarligi iizerinde
Cevap: intifa Hakki kurulabilen, aksine diizenleme olmadik¢a sahibine, konusu
lizerinde tam yararlanma yetkisi saglayan hak
asagidakilerden hangisidir?

BENZER SORU A) intifa hakki  B) On alim hakki C) Gegit hakki
D) Ust hakki  E) Kaynak hakki
5. Tasinmaz Kiralarina iliskin Mevzuata gore, kiraciya SORU BANKASI — SYF 41 — SORU 6
glivence verme borcu getirilmis ise bu borg kag aylik
kira bedelinden fazla olamaz? Tasinmaz Kiralanina iliskin Kanunu’na goére Kiracinin
Giivence Vermesi ile ilgili asagida verilen ifadelerden hangisi
Cevap: 3 ay yanligtir?

A) Konut ve catih isyeri kiralarinda sozlesmeyle kiraciya
glivence verme borcu getirilmigse, bu giivence bes aylk

BENZER SORU kira bedelini asamaz.

B) Kiraya veren, kira s6zlesmesinin sona ermesini izleyen Ug
ay icinde kiraciya karsi kira sozlesmesiyle ilgili bir dava
actigini bankaya vyazili olarak bildirmemisse banka,
kiracinin istemi Uzerine glivenceyi geri vermekle
yukamludur.

C) Glvence olarak para verilmesi kararlastiriimigsa kiraci,
kiraya verenin onayi olmaksizin ¢ekilmemek tizere, parayi
vadeli bir tasarruf hesabina yatirir.

D) Giuvence olarak kiymetli evrak verilmesi kararlastiriimissa
kiraci, kiymetli evraki bir bankaya depo eder.

E) Banka, glvenceleri ancak iki tarafin rizasiyla veya icra
takibinin kesinlesmesiyle ya da kesinlesmis mahkeme
kararina dayanarak geri verebilir.

(Agiklamali ¢o6ziimiinde, giivence bedelinin 3 aylik kira
bedelini agamayacagi yer almaktadir.)

6. Yapi Denetim kanununa goére, yapinin tasiyici SORU BANKASI - SYF 39 - SORU 7

olmayan kisimlarindan dolayi sorumluluk siiresi kag

yildir? Yapi Denetimi Hakkinda Kanun'a gore yapi denetimi
kuruluglarinin  sorumluluk siiresiyle ilgili asagidaki

ifadelerden hangisi dogrudur?

A) Yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren, yapinin

Cevap: 2 yil tasiyici sisteminden dolayi 15 yil, tasiyici olmayan diger
kisimlarda ise 2 yildir.

B) Yapr kullanma izninin alindigi tarihten itibaren,
yapinin tasiyici sis teminden dolayr 5 yil, tasiyici
olmayan diger kisimlarda 15 yildir.

C) Yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren yapinin

BiREBIR SORU !!! tastyici sisteminde 10 yil ve tasiyici olmayan diger
kisimlarda 5 yildir.

D) Yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren yapinin
tasiyici sisteminde 20 yil ve tasiyici olmayan diger
kisimlarda 5 yildir.

E) Yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren, yapinin
taslyici sisteminden dolayi 10 yil, tasiyici olmayan diger
kisimlarda ise 2 yildir.
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7. Kat miilkiyeti Kanunu na gore; binada farkh renkte
dis boya badana vs yapabilmek igin, kat maliklerinin
en az kaginin rizasi aranmalidir?

Cevap: 4/5 inin

BiREBIR SORU !!!

SORU BANKASI - SYF 60 — SORU 25

Kat Miilkiyeti Kanunu’na gére, kat maliklerinden birinin ana
gayrimenkuliin ortak yerlerinde ingsaat, onarim ve tesisler,
degisik renkte dis badana veya boya yaptirabilmesi igin
biitiin kat maliklerinin en az hangi oranda yazili rizasi
gerekir?
A) 1/3
B) 2/5
C) 4/5
D) 5/5
E) 2/3

8. Belediye Kanunu’na goére asagidakilerden hangisi,
belediye enciimeninin gorev ve yetkilerindendir?

Cevap: Fonksiyonel dagilimin ikinci diizeyleri arasinda
dagitim yapmak

BENZER SORU

KONU ANLATIM KiTABI — SYF 109
Asagidakilerden hangisi belediye kanununun Belediye
Enciimeni' ne tanidigi yetkilerden biridir?

A) Tasinmaz mal Tahsisine karar vermek.
B) Tasinmaz mal satimina, takasina ve karar vermek.

tic yih
kiralanmasina karar vermek.

C) Tasinmaz malin, siresi gecmemek lizere

D) Belediye ve bagh kuruluslari ile isletmelerini

denetlemek.
E) Sarth bagislar kabul etmek.

9. Kat malikleri kurulunun ilk toplantisinda yeterli
¢ogunluk saglanamaz ise, ikinci toplanti en az kag giin
sonra yapilir?

Cevap: 7 giin

KONU ANLATIM KIiTABI — SYF 91

ilk cagri vyapilirken birinci toplantida

saglanamamas! halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi

yeter sayisinin

tarihte yapilacagi da belirtilir. ik toplanti ile ikinci toplanti
arasinda birakilacak zaman 7 giinden az olamaz.

10. Bina ve arazilerde uygulanacak emsal kira bedeli
orani nedir?

Cevap: %5

BIiREBIR SORU !!!

SORU BANKASI - SYF 91 — SORU 3

Asagida yer alan iktisadi kiymetlerden hangisi icin emsal
kira bedeli vergi degerinin % 5’ i lizerinden hesaplanir?

A) Madenler

B) Binalar ve araziler

C) Tasit araglari

D) Telif haklar

E) Voli mahalleri

11. Asagidakilerden hangisi Emlak Vergisi Kanunu’na
gore Bina tabirine dahil edilir?

Cevap: Kat miilkiyetine gére bagimsiz bolimler

BiREBIR SORU !!!

KONU ANLATIM KiTABI - SYF 176

Asagidakilerden hangisi "bina terimi" kapsamina dahil
edilir?

A) Yuzer yapilar

B) Su ustiindeki sabit yapilar

C) Cadirlar

D) Cer vasitalari

E) Seyyar evler

Finansed®
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12. Gayrimenkuliin iktisap bedelinin yiizde besi, kira
gelirinden kag yil siire ile indirim yapilabilir?

Cevap: 5 yil

KONU ANLATIM KiTABI - SYF 163

Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkullin iktisap
yilindan itibaren bes yil siire ile iktisap bedelinin % 5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili
gayrimenkule ait hasilata uygulanir.) (2017 yilindan 6nce
iktisap edilen konutlar icin bu indirimden yararlaniimasi
mimkiin bulunmamaktadir.)

13. Zemin yapisi veya lizerindeki yapilasma sebebiyle,
can ve mal kaybina yol agma riski tagiyan ve
Cumhurbaskaninca riskli oldugu kararlastirilan
alanlara ne ad verilir?

Cevap: Riskli alan

BENZER SORU

KONU ANLATIM KIiTABI - SYF 123

Riskli alan iginde veya disinda olup ekonomik 6mriinii
tamamlamis olan yada yikilma veya agir hasar gorme
tehlikesi tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit
edilen yapiya ne ad verilir?
A) Rezerv yapi alani B) Riskli alan
B) Afetalani C)Riskli yapi

E) Tarihi Yapi

14. Kadastro kanununa gore, kadastrosuna baslanan
bélgeler igin kag yil sonra dava agilamaz?

Cevap: 10 yil

BiREBIR SORU !!!

DENEME 6 - SORU 5

Kadastro Kanununa gore kesinlesen sinirlandirma ve
tespitlere karsi, kesinlesme tarihinden itibaren kag yil
icinde dava agilmazsa, kadastrodan onceki hukuki
sebeplere dayanarak dava agma hakki ortadan kalkar?
A) 3yl B) 5 yil C) 10 yil
D) 15yl E) 1yl

15. Gayrimenkul Degerleme Uzmanlari igin,
asagidakilerden hangisi dogrudur?

Cevap: Ayni anda birden fazla degerleme sirketine
ortak olamazlar

BENZER SORU

SORU BANKASI - SYF 72 - SORU 4

Asagidakilerden hangisi degerleme uzmanlan icin getirilmis

yasaklardan biri degildir?

A) Ayni anda birden fazla gayrimenkul degerleme
sirketinde gorev almak

B) Bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir
tarihteki muhtemel degerinin tespitini yapmak

C) Meslekleri ile ve meslek onurlariyla bagdasmayan
davranislarda bulunmak

D) Bilgi ve yeteneklerinin yeterli olmadigi isleri kabul etmek

E) Kendilerine degerleme hizmeti verdikleri ortakliklarda
ve istiraklerinde her ne unvanla olursa olsun aradan 2 yil
gecmedikce gorev almak
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16.TDUB gore, degerleme mesleginde belirli
standartlar getiren komite asagidakilerden hangisidir?

Cevap: Standartlar Komitesi

BiREBIR SORU !!!

SORU BANKASI - SYF 83 — SORU 6

Degerleme mesleginde belli kalitede faaliyet gosterilmesini
temin etmek Ulizere meslege iliskin genel kabul gormiis
standartlar olusturmak ve bu standartlari giincellemek
hangi komite ya da kurulun yetkisidir?

A) Yonetim Kurulu

B) Degerlendirme Komitesi

C) Standartlar Komitesi

D) Disiplin Komitesi

E) Genel Kurul

17.Emlak Vergisi Kanunu’na gore, Meskenlerde bina
vergisi orani nedir?

Cevap: %0 1

BiREBIR SORU !!!

KONU ANLATIM KiTABI - SYF 171

Emlak Emlak Vergisi Orani
Vergisinin Blylksehir Buyliksehir
Konusu Belediye Sinirlari ve | Belediye Sinirlari
(Bina Micavir Alan ve Micavir Alan
Vergisi) Disinda icinde
Konut Binde 1 Binde 2
isyeri Binde 2 Binde 4
Ozellik
Gosteren Binde 2 Binde 4
Yapilar

18. Tapu kanununa goére yabancilarin tasinmaz
edinimi 6zel miilkiyete tabi ilge yiiz 6l¢iimiiniin ylizde
kagini gegemez?

Cevap: %10

BIiREBIR SORU !!!

SORU BANKASI - SYF 26 — SORU 5

Cumhurbaskani karariyla, yabanci uyruklu gergek ve tiizel
kimselerin edinecekleri arazinin yiizélgiimi bulunduklari ilge
yiiz 6lciimiine orani en fazla ne kadar olabilir?

A) Yizde 5

B) Binde 5

C) Yuzde 15

D) Binde 15

E) Yiizde 10

19. Gayrimenkul Degerleme licreti ile ilgili
asagidakilerden hangisi yanhstir?

Cevap: Degerleme licreti belirli bir sarta baglanabilir.

BiREBIR SORU !!!

KONU ANLATIM KIiTABI — SYF 87

Degerleme hizmeti karsiliginda alinacak ticret ile ilgili olarak
asagidakilerden hangisi yanlistir?

A) Degerleme Sirketi ve mdisteri arasinda serbestce

belirlenir.
B) Degerleme Ucretinin 6denmesi sarta baglanamaz.

C) Degerleme Ucreti, degerleme isleminin

tamamlanmasindan sonra belirlenemez.

D) Degerleme lcreti, 6nceden kararlastirilmis bir deger
tahminine baglanamaz.

E) Degerleme ilicreti Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
belirlenir.



http://www.finansed.com/

www.finansed.com

2022 1 Gayrimenkul Mevzuati Cikmis Sorulara Benzer Ornek Sorular

20. Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore; Ana gayrimenkul
iin esas yapi kismina ne ad verilir?

Cevap: Ana yapi

KONU ANLATIM KIiTABI — SYF 87

Kat mulkiyetine konu olan gayri menkuliin butinine
ana gayrimenkul; yalniz esas yapi kismina ana yapi; ana
gayrimenkulliin ayri ayri ve basl basina kullaniimaya elverigli
olup, Kat Milkiyeti Kanunu hiikiimlerine gore bagimsiz
milkiyete konu olan bolimlerine bagimsiz bolim; bir
bagimsiz bolimin disinda olup, dogrudan dogruya o bolime
tahsis edilmis olan yerlere eklenti; bagimsiz bdlimler
Uzerinde kurulan mulkiyet hakkina kat milkiyeti ve bu hakka
sahip olanlara kat maliki adi verilir.

21. Terk edilmis metruk mezarliklarin tescili ile ilgili
asagidakilerden hangisi dogrudur?

Cevap: Kdyiin manevi sahsiyeti adina tescil edilir.

BENZER SORU

SORU BANKASI — SYF 29 — SORU 8

Tapu Kanuna gore koylerde bulunan mezarlklarin

tescili ile ilgili asagidaki ifadelerden hangisi yanhstir?

A ) Koylerde bulunan metruk mezarlklar kéy adina tescil
olunur.

B) Koylerde bulunan Kimsesiz mezarliklar kdy adina tescil
olunur.

C) Koylerde bulunan Vakfa ait umumi mezarlklar vakif
adina tescil olunur.

D) Koylerde bulunan Vakfa ait umumi mezarliklar kéy adina
tescil olunur.

E) Koylerde bulunan mezarliklar kéy adina tescil olunur.

22. Medeni Kanunu’na goére gayrimenkulii veya bir
esyayi fiilen elde buldurma durumuna ne ad verilir?

Cevap: Zilyetlik

BENZER SORU

DENEME 10 — SORU 22

Asagidakilerden hangisi medeni kanunun ‘zilyetlik’ ile

ilgili hiikiimlerine gore yanhstir?

A) Tasinmazlar agisindan zilyetlik tapu siciline yapilan
tescil ile gergeklesir.

B) Zilyetligin, zilyetlik davasi veya zilyedin kuvvet
kullanma hakkiyla korunmasi mimkiindiir.

C) Tasinmaz mallarda zilyetligin idari yoldan
korunmasi miimkiin degildir.

D) Zilyetlik bir esya Uzerindeki fiili hakimiyet ile s6z
konusu olabilir.

E) Zilyetlik, malikin tespit edilemedigi durumlarda

onem tasimaktadir.

23. iskan Kanunu’na gére asagidakilerden hangisi
yanlistir?

Cevaplar hatirlanamamaktadir.

BENZER SORU

DENEME 8 - SORU 2
iskdn Kanuna goére asagidaki ifadelerden hangisi
yanhstir?

A) Koy tuzel kisiligine ait arsa ve araziler koy ihtiyar
heyetince karar verildigi takdirde iskan kanunu
kapsaminda kullanilabilir.

B) Koy tiizel kisiligine ait arsa ve arazilerin kiymet takdiri
ilgili belediye tarafindan yapilir.

C) Bir veya birkag¢ koy, kasaba ve sehir orta mali olan ve
tahsis amaci degistirilmek suretiyle hazine adina tescil
ettirilen araziler iskan kanunu kapsaminda kullanilabilir.

D) iskdn Kanunu kapsaminda kullanilacak arsa ve araziler
Askeri Yasak Bolgeler ve Gilivenlik Bolgeleri Kanununa
gore tesis edilecek askeri yasak bolgeler ve giivenlik
bolgeleri sinirlari kapmasinda kalan yerlerden segilemez.

E) Devletin 6zel mulkiyetinde bulunup da kamu hizmetlerine
tahsis olunmamis arsa ve araziler iskan kanunu

kapsaminda kullanilabilir.

Finansed®
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24. Yapi alacakhisi ipotegine iliskin agagidakilerden
hangisi yanhstir?

Cevap siklari Hatirlanmamaktadir.

KONU ANLATIM KiTABI - SYF 6

Bir tasinmaz Uzerinde yapilan yapi veya diger islerde
malzeme vererek veya vermeden emek sarf ettikleri igin
malzeme ve emek karsihgl olarak malik veya yukleniciden
alacakli olan alt vyiklenici veya zanaatkarlara (yapi
alacakhlarina) tescili talep hakki verilmistir. Bu durum “yapi
alacaklisi ipotegi” olarak da adlandiriimaktadir. S6zi edilen
kisilerin, belirli bir siire icinde tescil talebinde bulunmasi
gerekir. Medeni kanununa gore; saticilarin, mirasgilarin ve
diger elbirligi ortaklarinin kanuni ipotek haklarinin, milkiyetin
naklini izleyen li¢ ay icinde tapu kitugine tescil edilmis
olmasi gerekir.

Kanundan dogan ipotek haklarindan Onceden
feragat edilemez. Dolayisiyla, taraflarin bu yonde yapacaklari
anlasma kesin hikimsiiz olacaktir.

Alacak var olmaya devam etmekle birlikte, rehin

tasinmazin tamamen yok olmasi, siire kararlastirilmigsa
siirenin sona ermesi veya kamulagtirilmasi sonucu da sona
erer.

25. Parselasyon planlari ile ilgili asagidakilerden
hangisi yanhstir?

Cevap siklari Hatirlanmamaktadir.

KONU ANLATIM KIiTABI — SYF 29
Parselasyon Planlarinin Onayi: Parselasyon planlari,
diizenleme islerine ait belgelerle beraber belediye ve miicavir
alan icinde belediye enclimeni, disinda ise il idare kurulunun
onayindan sonra yirlrlige girer. Bu planlar bir ay miiddetle
ilgili idarede asilir. Bu slirenin sonunda planlar kesinlesir.

Kesinlesen parselasyon planlarinin  tescili icin,
mahalli tapu ve kadastro teskilatina génderilmesi gerekir.
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