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UYARI:

4 Aralik 2021 Cumartesi Giinii yapilan yazili sinavin sorulari yayimlanmamaktadir ve yayimlanmasi

yasaktir.

Asagida yer alan sorular,tiim yayin haklari Finansed’e ait kitaplarda yer alanve sinavda ¢ikmis sorulara

benzer sorulardir.

Sinavdaki sorulari birebir

yansitmaz.
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GAYRIMENKUL MEVZUATI KONU ANLATIM KiTABI
SAYFA 246 SORU 12
12. Asagidakilerden hangisi, kiraya verilseler dahi emlak vergisinden

hizmet verdikleri miisterilerinde ya da
ortakliklarinda en az kag yil
gecmedikge gore alamaz?

Cvp: 2 yil

1l BIREBIR SORU !!

3. Asagidakilerden hangisi kiraya verilse
dahi emlak vergisinden daimi olarak | 92imi olarak muaftir?
muaftir? o
A) Katma bitceli idarelere |l Ozel Idarelerine, belediyelere, koy tiizel
kisiligine, kanunla kurulan tniversitelere ve Devlete ait binalar
Cvp: Kamu Universite Binalari B) Karsilikh olmak sartiyle Uluslararasi Andlasmalar hikimlerine gore
azinhk sayilan cemaatlara ait 6zel okul binalari
. . C) Her nevi su bentleri, baraj, sulama ve kurutma tesisleri
! ! BI REBI R SORU ! ! D) Ordu evleri, askeri gazino ve kantinler ile bunlarin miistemilati
E) Kamu menfaatlerine yararl derneklere ait binalar
GAYRIMENKUL MEVZUATI KONU ANLATIM KiTABI
SAYFA 153 SORU 15
4. Belediye baskani (ya da meclis iiyesi)
goérevine asagidakilerden hangisinin 15. Belediye kanununa gére, belediye baskaninin baskanlik unvani,
karari ile son verilir? asagidakilerden hangisini karari ile sona erer?
A) lgisleri bakanhgi
Cvp: Danistay B) Val
C) Yargitay
11 BIREBIR SORU ! | P Pamstay
E) Cumhurbaskani
GAYRIMENKUL MEVZUATI KONU ANLATIM KiTABI
5. Asagidakilerden hangisi Belediye SAYFA 141
Meclisinin feshine neden olacak
eylemlerdendir? *Belediye meclisi; kendisine kanunla verilen gorevleri siresi iginde
yapmayi ihmal eder ve bu durum belediyeye ait isleri sekteye veya
gecikmeye ugratirsa ve/veya belediyeye verilen gorevlerle ilgisi
Cvp: Belediyeye verilen gérevlerle olmayan siyasi konularda karar alirsa icisleri Bakanligr’nin
ilgisi olmayan siyasi konularda karar bildirimi {izerine Danigtay’in karari ile feshedilir.
alirsa
6. Gayrimenkul Degerleme Uzmanlari,

GAYRIMENKUL MEVZUATI DENEME 1
SORU 3

3. Gayrimenkul degerleme ile Konut degerleme uzmanlari,
degerleme hizmeti verdikleri ortakliklarda veya istiraklerinde her
hangi bir unvan altinda gorev alabilmeleri icin gecmesi gereken
asgari slre ne kadardir?

A) Syl
B) 3wyl
C) 2vil
D) 1wyl
E) 6ay
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GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI

SAYFA 111 SORU 23
7. Asagidakilerden hangisi kat
maliklerinin oy birligi ile yapacaklar 23. Kat maliklerinin her birinin aralarinda baska tiirlii anlasma
islerden degildir? olmadik¢a, tasinmazin giderlerine katilmasi ile ilgili asagidaki
ifadelerden hangisi yanhstir?
A) Kapici ve kaloriferci, giderlerine ve bunlar igin toplanacak avansa
Cvp: Anagayrimenkulun sigorta esit olarak katilirlar.
ettirilmesi (4/5) B) Bahgivan giderlerine ve bunlar igin toplanacak avansa esit olarak
katilirlar.
C) Ana gayrimenkuliin sigorta primlerine kendi arsa pay! oraninda
11 BENZER SORU !! katiirlar.
D) Yonetici ayhigi giderine esit olarak katilirlar.
E) Ortak yerlerin bakim ve koruma giderlerine kendi arsa payi
oraninda katilirlar.
GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
SAYFA 67 SORU 10
8. Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a 0 K i . . ivelii lar. b
gore, yapi denetiminde gore alan 10. Merkez veya Il Yap1 Denetim Komisyonu tliyeligi yapanlar, bu
mimar ve miihendisler, kag yil uiyelik sona erdikten sonraki kag yil icinde, herhangi bir yapi denetim
gecmeden hizmet verdikleri veya laboratuvar kurulusunun ortagi olamaz?
kuruluslarda gore alamazlar? A 1
B) 2
Cvp: 3yl C) 3
D) 4
11 BENZER SORU !!
E) 5
9. Asagidaki islemlerden hangisinin
gerceklesmesi icin, gegmis donem
emlak vergisi borcunun 6denmesi
gerekmez?
Cvp: Kamulastirma
GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
SAYFA 142 SORU 10
10. Asagidakilerden hangisi Gayrimenkul

Degerleme Sirketlerinin
yapabilecekleri islerden biri degildir?

Cvp: imar Plani uygulamalari

I BENZER SORU !!

9. Gayrimenkul degerleme sirketleri, gayrimenkul degerleme
faaliyetinin yani sira agagidaki faaliyetlerden hangisini yapamaz?
A) Gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi, fizibilite ¢alismasi,

B) Gayrimenkul ve buna bagh haklarin hukuki durumunun analizi,
bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi,

C) En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi gibi alanlarda
danismanlik hizmeti verme

D) Bir gayrimenkuliin Medeni Kanuna gore; bitlinleyici parcasi ile
eklentisi olan unsurlari miinferit olarak degerleme

E) Emlak komisyonculugu
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11.

imar Kanunu’na gére, Mekansal plan
hiyerarsisi hangi sikta dogru olarak
verilmistir?

Cvp: Mekansal Strateji Plani-Cevre
Diizeni Plani-Nazim imar Plani-
Uygulama imar Plani

I BENZER SORU !!

GAYRIMENKUL MEVZUATI KONU ANLATIM KiTABI
SAYFA 47

9. imar Kanunu'na gore, planlarin iist kademeden alt kademeye dogru

hiyerarsik dizilisi hangi sikta dogru olarak verilmistir?

A) Kalkinma Plani-Bélge Plani-Cevre Diizeni Plani-Nazim imar Plani-
Uygulama imar Plani

B) Bolge Plani- Kalkinma Plani-Cevre Diizeni Plani-Nazim imar Plani-
Uygulama imar Plani

C) Bélge Plani- Kalkinma Plani-Cevre Diizeni Plani- Uygulama imar Plani-
Nazim imar Plani

D) Kalkinma Plani- Cevre Diizeni Plani-Bélge Plani-Nazim imar Plani-
Uygulama imar Plani

E) Kalkinma Plani-Bélge Plani-Cevre Diizeni Plani- Uygulama imar Plani-
Nazim imar Plani

12,

Asagidaki irtifak haklarindan hangisi
kigisel diizensiz irtifaklardan degildir?

Cvp: Gegit irtifaki

GAYRIMENKUL MEVZUATI KONU ANLATIM KITABI
SAYFA 81

c) Diger irtifak Haklari: Medeni Kanun'da diizenlenen diger irtifaklar (gegit,
manzara kapatmama, atis egitimi... gibi) ilke olarak bagkasina
devredilemez ve miras yolu ile intikal edemez; ancak taraflar s6zlesme ile
bunun aksini kararlastirabilirler. Sozlesme ile bu haklarin devri ve intikali
mumkiin kiinmissa bu haklar da bagimsiz nitelikte olacaktir.

13.

Kadastro Kanunu’na goére, Kadastro
¢alismalarindan sonra askiya ¢ikan
sonuglar ile ilgili itiraz ve basvuru
yapilacak yer asagidakilerden
hangisidir?

Cvp: Kadastro Mahkemesi

GAYRIMENKUL MEVZUATI KONU ANLATIM KiTABI
SAYFA 7
Genel Olarak Gorev

Kadastro mahkemesi; tasinmaz mal milkiyetine ve sinirh ayni
haklara, tapuya tescil veya serh edilecek veyahut beyanlar hanesinde
gosterilecek sair haklara, sinir ve 6lgii uyusmazliklarina, kadastroya ve tapu
sicilini ilgilendiren benzeri davalara ve 6zel kanunlarca kendisine verilen
islere bakar; Kadastroya veya kadastro ile ilgili verasete ait uyusmazlklari
¢O6zumleyebilecegi gibi, istek Gizerine veraset belgesi de verebilir.

14.

Tasinmaz Kiralarina iliskin Mevzuata
gore, iflas eden kiracinin kira
sozlesmesinin yenilenmesi icin
asagidakilerden hangisi aranir?

Cvp: Kiracinin giivence vermesi

I BENZER SORU !!

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
SAYFA 76 SORU 5

5. Tasinmaz Kiralarina iliskin Kanunu’na gore Kiracinin Giivence Vermesi

ile ilgili asagida verilen ifadelerden hangisi yanligtir?

A) Konut ve catili isyeri kiralarinda sézlesmeyle kiraciya giivence verme
borcu getirilmisse, bu gilivence bes aylik kira bedelini asamaz.

B) Kiraya veren, kira so6zlesmesinin sona ermesini izleyen Ug ay icinde
kiraciya karsi kira sozlesmesiyle ilgili bir dava agtigini bankaya yazili
olarak bildirmemisse banka, kiracinin istemi Uzerine glvenceyi geri
vermekle yikimladdr.

C) Glvence olarak para verilmesi kararlastiriimissa kiraci, kiraya verenin
onayi olmaksizin ¢ekilmemek lGizere, parayi vadeli bir tasarruf hesabina
yatirir.

D) Guvence olarak kiymetli evrak verilmesi kararlastiriimissa kiraci,
kiymetli evraki bir bankaya depo eder.

E) Banka, glvenceleri ancak iki tarafin rizasiyla veya icra takibinin
kesinlesmesiyle ya da kesinlesmis mahkeme kararina dayanarak geri

verebilir.
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15.

Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’a
gore asagidakilerden hangisi yanhstir?

Cvp: Siklar tam olarak
hatirlanmamaktadir.

I BENZER SORU !!

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
SAYFA 127 SORU 2

2. Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi Hakkindaki kanuna
gore, riskli alanlarin belirlenmesi ile ilgili asagidaki ifadelerden hangisi
yanhstir?

A) Bakanlk veya idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi
Baskanliginin gorisu de alinarak belirlenir.

B) Cevre ve Sehircilik Bakanliginin teklifi Gzerine Cumhurbaskani
tarafindan kararlastirilir.

C) Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi tarafindan resen belirlenebilir.

D) 2863 sayili Kanun ve 5366 sayili Kanun kapsamindaki alanlarda,
alanin sit statlsu de gozetilerek Kultir ve Turizm Bakanhginin
gorisu alinir.

E) Riskli yapilar, tapu kitigunin beyanlar hanesinde belirtiimek uzere,
tespit tarihinden itibaren en geg on is glinii icinde Bakanlik veya idare
tarafindan ilgili tapu madarlagine bildirilir.

16.

X A.S, Bay A’ya ait isyerini
kiralamistir. Gelir Vergisi Kanunu’na
gore Bay ‘A nin s6z konusu kiralama
icin 6deyecegi gelir vergisi ylizde
kagtir?

Cvp: %20 (isyeri Kira Stopaj)

GAYRIMENKUL MEVZUATI KONU ANLATIM KiTABI
SAYFA 225

*isyeri Kiralarinda Tevkifat (Stopaj): Kiralamaya konu olan mal ve
haklarin sahiplerinin gelir vergilerinden mahsup edilmek Uzere, kira
tarafindan vyapilan
yapilmaktadir. Gayrimenkulleri isyeri olarak kiralayan kisi ve kuruluslar,
kira odemeleri lGzerinden gelir yapacaklardir. Yani
isyerinin kiracilari, 6deyecekleri brit kira Gzerinden %20 oraninda vergi
kesecekler ve kiralayan adina vergi dairesine muhtasar beyanname ile
odeyeceklerdir.

odemesi asamasinda, kiraci vergi  kesintisi

vergisi kesintisi

17.

Yapimina baslanmis olan insaatin,
Yapi ruhsati iptal edilmesi
durumunda, Danistay igtihat hitkmii
hangi sikta dogru verilmistir?

Cvp: iptal kararina kadar tamamlanan yapi kisimlarinin bedeli
6denmeden idarece yikimina karar verilemeyecegi

18.

Asagidakilerden hangisi icin Kamu
Yarari karari almaya gerek yoktur?

Cvp: Birden ¢ok il siniri igindeki ve
devlet yararina yapilacak
kamulastirmalar

GAYRIMENKUL MEVZUATI KONU ANLATIM KiTABI
SAYFA 109

1. Ayn illere bagh birden ¢ok kamu tlzelkisileri yararina
kamulastirmalarda Cumhurbagkani,

2. Birden ¢ok il sinirlan igindeki Devlet yararina kamulastirma-
larda Cumhurbagkani.

*Bakanliklar veya Cumhurbagkani tarafindan verilen kamu yarari
kararlarinin ayrica onaylanmasi gerekmez.

Finansed
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19. Asagidakilerden hangisi Kurumlar
Vergisi Miikellefi Degildir?

Cvp: Dernekler

1! BIREBIR SORU !!

GAYRIMENKUL MEVZUATI DENEME 6
SORU 17
17. Asagidakilerden hangisi Kurumlar Vergisi Miikellefi degildir?
A) Balik Limited Sirketi
B) Kova Anonim Sirketi
C) Terazi Kooperatifi
D) Oglak Dernegi
E) Yay Sermayesi Paylara Bolinmis Komandit Sirketi

20. Asagidakilerden hangisi, Yapi
Denetim Hizmet S6zlesmesinde %50
indirim uygulanacak durumlardan
degildir?

Cvp: Kamuslastirma

I BENZER SORU !!

GAYRIMENKUL MEVZUATI DENEME 3
SORU 4

4. Yapi denetim kuruluslarina o6denecek hizmet bedeline
uygulanacak indirim orani; Endiistri Bolgeleri, Teknoloji Gelistirme
Bolgeleri ve Organize Sanayi Bolgeleri onayh siniri igerisinde yer
alan tiim yapilar icin % kag olarak uygulanmaktadir?

A) %25 B) %50 C)%85 D) %90 E) %100

21. Asagidakilerden hangisi Rehin Haklari
ile ilgili yanhs bir ifadedir?

Cvp: Siklar tam olarak
hatirlanmamaktadir.

I BENZER SORU !!

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
SAYFA 2 SORU 7

7. Tasinmaz rehniyle ilgili olarak agagidakilerden hangisi yanhstir?
A) Tasinmaz rehni: ipotek, ipotekli bor¢ senedi veya irat senedi
seklinde kurulabilir.

B) Tasinmaz rehni, miktari Tlrk parasi ile gosterilen belli bir alacak igin
kurulabilir.

C) Rehin hakki, ancak tapuya kayitli tasinmazlar lizerinde kurulabilir.
D) Tasinmaz rehni kendiliginden sona erer.

E) Rehnin tapu kutGgline tescil edilmesinden sonra alacak igin
zamanasimi islemez.

22. iskan Kanunu’na gore asagidakilerden
hangisi dogrudur?

Cvp: Siklar tam olarak
hatirlanmamaktadir.

I BENZER SORU !!

GAYRIMENKUL MEVZUATI DENEME 8
SORU 2

2. iskan Kanuna gore asagidaki ifadelerden hangisi yanhstir?

A) Koy tizel kisiligine ait arsa ve araziler koy ihtiyar heyetince karar
verildigi takdirde iskan kanunu kapsaminda kullanilabilir.

B) Koy tlzel kisiligine ait arsa ve arazilerin kiymet takdiri ilgili
belediye tarafindan yapilir.

C) Bir veya birkag koy, kasaba ve sehir orta mali olan ve tahsis amaci
degistirilmek suretiyle hazine adina tescil ettirilen araziler iskan
kanunu kapsaminda kullanilabilir.

D) iskan Kanunu kapsaminda kullanilacak arsa ve araziler Askeri
Yasak Bolgeler ve Givenlik Bolgeleri Kanununa gore tesis
edilecek askeri yasak bolgeler ve guvenlik bolgeleri sinirlari
kapmasinda kalan yerlerden secilemez.

E) Devletin 6zel milkiyetinde bulunup da kamu hizmetlerine tahsis
olunmamis ve araziler iskan kanunu

arsa kapsaminda

kullanilabilir.

Finansed
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23. 1. Siireklilik

1. Ticari bir organizasyonun varhigi

11l. Satis Amaci

IV. Basit Usule tabi olma
Yukaridakilerden hangisi, gayrimenkul
satisinin ticari kazang olarak
adlandirilmasi igin gereken
unsurlardandir?

25. Soru tam hatirlanmamakla beraber,

Siklarda, Yapi Maliyetinin %10 u
kadar ifadesinin yer aldigi bir soru.

Cvp: LIl ve lll
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