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UYARI:

6 Mart 2021 Cumartesi Giinii yapilan yazili sinavin sorulari yayimlanmamaktadir ve yayimlanmasi

yasaktir.

Asagida yer alan sorular,tiim yayin haklari Finansed’e ait kitaplarda yer alan ve sinavda ¢ikmis sorulara

benzer sorulardir.

Sinavdaki sorulari birebir yansitmaz.
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2020/2 HATIRLANAN SORULAR

KiTAPLARIMIZDAKi SORULAR

1. imar Kanunu’na gore Dop Orani?

Cvp: %45

BIREBIR SORU

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
Syf:21 Soru:3

3. imar Kanunu Md. 18 kapsaminda, arazi ve arsa diizenlemesinde;
diizenleme ortaklik payina iliskin azami oran yiizde kagtir?

A) 15
B) 20
C) 25
D) 35
E) 45

2. Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore; Yonetim
Planinin degistirilebilmesi igin, kat
malikleri kurulunca aranan oran nedir?

Cvp: 4/5

BIREBIR SORU

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
Syf:101 Soru:18

18. Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore, Yonetim planinin degistirilebilmesi
icin, kat malikleri kurulunda aranan nispet nedir?
A)
B)
Q)
D)
E)

1/2’sinin

Salt cogunlugunun
2/3’Unln
Tamaminin

4/5’inin
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GAYRIMENKUL MEVZUATI KONU ANLATIM KIiTABI, Syf: 187
3. Gayrimenkul Degerleme So6zlesmesinde

. . L 17. Asagidakilerden hangisi, gayrimenkul degerleme sirketi ile
asagidakilerden hangisi bulunmaz?

miisterisi arasinda imzalanan bir sozlesmede bulunmasi gereken asgari

sartlardan biri degildir?

A) Ucretin tespitine iliskin esaslar.

B) Gayrimenkulln ilerde getirecegi gelire iliskin bilgiler.

Cvp: Sozlesmenin Yapildigi Yer C) Calisma saatleri ve tahsis edilen personele iliskin esaslar.

D) Sozlesmenin siresi, sézlesmeden caymanin veya sona ermesinin
sartlan

E) Sirketin hukuki ve mali sorumluluguna iliskin esaslar.
GAYRIMENKUL MEVZUATI KONU ANLATIM KiTABI Syf: 195

Bu komiteler;

4. Asagidakilerden hangisi TDUB’ nde yer Disiplin Komitesi
alan komitelerden biri degildir? S

Degerlendirme Komitesi

Standartlar Komitesi

" Mesleki Egitim Arastirma
Komitesi

iletisim Komitesi

Cvp: Denetleme Komitesi Degerleme Uzmanlar Komitesi

Mevzuat izleme ve Gelistirme Komitesi

GAYRIMENKUL MEVZUATI DENEME 3
5. Vergi miikellefi Bay A, ticari isletmeye 8. Mehtap KETAN 15.05.2017’de 200.000 TL’ye satin almis oldugu

dahil olmayan binasini satmis ve kazang konutu Semsi Denizer CAYMAZ’a 14.05.2020 tarihinde 300.000
elde etmistir. S6z konusu kazang Gelir Tl'ye satmistir. Mehtap KETAN’In elde ettigi kazang igin
Vergisinde hangi unsura girer ? asagidakilerden hangisi sdylenebilir?

A) Deger artis kazancidir.

Cvp: Deger Artis Kazanci B) Arizi kazangtir.

C) Gayrimenkul sermaye iradidir.
D) Ticari kazangtir.

BIREBIR SORU E) Zirai kazangtir.

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI, Syf:72 Soru:7

7. Yapi Denetimi Hakkinda Kanun'a gore yapi denetimi kuruluslarinin
sorumluluk siiresiyle ilgili agagidaki ifadelerden hangisi dogrudur?

6. Yapi Denetim Kanunu’na gore; Yapi
denetim kuruluslarinin tasiyici

i & ?
elieyatfoiefom ey s i beyg el A)  Yapi kullanma izninin alindigli tarihten itibaren, yapinin tasiyici

sisteminden dolayi 15 yil, tasiyici olmayan diger kisimlarda ise 2 yildir.

B) Yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren, yapinin tasiyici
sis teminden dolayi 5 yil, tasiyici olmayan diger kisimlarda 15 yildir.

C) Yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren yapinin tasiyici

Cvp: 15 il sisteminde 10 yil ve tasiyici olmayan diger kisimlarda 5 yildir.
D) Yapi kullanma izninin alindig1 tarihten itibaren yapinin tasiyici

sisteminde 20 yil ve tasiyici olmayan diger kisimlarda 5 yildir.
BIiREBIR SORU E) Yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren, yapinin tasiyici

sisteminden dolayi 10 yil, tasiyici olmayan diger kisimlarda ise 2 yildir.
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7. intifa Hakki Tiizel Kisilerde en fazla kag
yil siire ile kurulabilir?

Cvp: 100 yil

BIiREBIR SORU

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
Syf:14 Soru:18

18. Medeni Kanun'a gore; Tiizel kisilere ait intifa hakki en fazla ne
kadar devam edebilir?

A) 10yl

B) 20 yil

C) 49yl

D) 50 yil

E) 100 yil

8.Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore
asagidakilerden hangisi yanhstir?

Cvp: Kat malikinin bagimsiz boliim
satisinda, diger kat maliklerinin 6ncelikle
alma hakki vardir.

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
Syf:109 Soru:13

13. Kat miilkiyeti ile ilgili asagidaki ifadelerden hangisi yanligtir?
A) Kat milkiyeti ve kat irtifaki resmi senetle ve tapu siciline tescil
ile dogar.

B) Bagimsiz bolimler UGzerindeki miulkiyete, bagimsiz bodlime
ozgililenen eklentilerin milkiyeti dahil degildir.

C) Kat irtifakina baglanmis bir arsa payinin satilmasi durumunda,
diger kat maliklerinin dncelikle satin alma hakki yoktur.

D) Kat malikleri bagimsiz bdlimlerini  kullanirken birbirlerinin

haklarini gignememekle yukumluidurler.

E) Kat milkiyeti ve kat irtifaki, tapu sicil tiiziigline gore tutulacak, kat
milkiyeti kiitigune tescil olur.

9. Emlak Vergisi Miikellefiyeti ne zaman
baslar?

Cvp: Takip eden yilbasindan (tarihler tam
olarak hatirlanmamaktadir.)

BIREBIR SORU

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
Syf:165 Soru:31

31. Sezer BAYCAN sahibi oldugu arsanin iizerine 15.5.2014 tarihinde
miistakil bir bina ingsa etmistir. Binaya iliskin miikellefiyet hangi
tarihten itibaren baglar? (Emlak Vergisi Kanunu’na gore)

A) 15.05.2015
B) 16.05.2015
C) 01.01.2015
D) 15.05.2019
E) 15.05.2014

10. Asagidakilerden hangisi Emlak Vergi
Degerini Tadil eden (degistiren)
durumlardan degildir?

Cvp: Kiigiik Boyutta Tadilatlar

GAYRIMENKUL MEVZUATI
DENEME 3

6.Asagida verilenlerden hangisi, emlak vergi degerini degistirmez?

A) Mesken olarak kullanilan gayrimenkuliin kiraya verilmesi

B) Arazinin fidanlandirilmasi veya bag haline getirilmesi

C) Arazinin parsellenmek suretiyle arsalar haline getirilmesi

D) Araziden bir kisminin istimlak edilmesi

E) Mditeaddit arazi ve arsalarin tek bir arazi ve arsa haline getirilmesi
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11. Asagidakilerden hangisi icin Kamu
yarari kararinin onaylanmasina gerek
vardir?

Cvp: Koy Tiizel Kisiligi Kararlari

9. Kamulastirma Kanunu uyarinca asagidaki mercilerden hangisi
kamu yarari karari onay merci degildir?
A) Kaymakam
B) Vali
C) Belediye Baskani
D) ilgili Bakan
E) Rektor

12. Asagidakilerden hangisi ipotekle ilgili
yanligtir?

Cvp: Siklar tam olarak Hatirlanamiyor

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
Syf: 5 Soru:25

25. Medeni Kanun’a gore, “ipotek hakki” nin temel 6zellikleri ile ilgili
asagidakilerden hangisi yanlistir?

A) ipotege konu olacak
bulunmasi gerekir.

tasinmazin, borg¢lunun milkiyetinde

B) Borglunun sahsi 6zelliklerinin 6nemli olmadigl borglarda, liglinci
kisiler de borcu 6deyebilirler.

C) Kisisel alacaga teminat saglama amaci tasir.
D) Borglunun sorumlulugu rehinli tasinmazla sinirli degildir.

E) Halen mevcut olan veya heniizdogmamis olmakla beraber dogmasi
kesin veya olasi bulunan herhangi bir alacak, ipotekle giivence
altina alinabilir.

13. Asagidakilerden hangisi, iskan
Kanunu’na gore gelir olarak sayilan
unsurlardan degildir?

Cvp: Kamulastirma Odemeleri

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
Syf: 44 Soru: 2

2. Asagidakilerden hangisi iskana iliskin olarak genel biitceye gelir
olarak yazilabilen unsurlardan biri degildir?

A) Yabanci devletlerden gégmenler icin alinacak tazminatlar
B) Hak sahiplerine yapilan arsa satislarindan saglanan gelirler
C) Yabanci llkelerden alinan borglanma kredileri

D) Geri 6demelerden saglanan gelirler

E) Kamulastirma bedelleri ile tezyidi bedel davalari sonucunda alinan
paralar

14. Kadastro tespitlerine itiraz ile ilgili
hangisi dogrudur?

Cvp: Calisma alanindaki isler bitirilinceye
kadar itiraz edilebilir.

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
Syf: 62 Soru:5

5.Kadastro Tespitine itiraz ile ilgili asagidaki ifadelerden hangisi
yanhstir?

A) Kadastro ekibinin ¢alisma alanindaki isleri bitirilinceye kadar
tespitlere itiraz edilebilir.

B) Itiraz, kadastro teknisyenligine yapilabilir.
C) itiraz, kadastro midiirligiine yapilabilir.

D) Itirazla ilgili tutanak veya ekleri en geg otuz giin iginde kadastro
komisyonuna intikal ettirilir.

E) Bir bolgeleye dayanmayan itirazlar incelenmez.
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15. Tasinmaz Kiralarina iliskin Mevzuata
gore, isyeri kiralarinda s6zlesmeyi
devreden kiracinin sorumluk siiresi en
fazla kag yildir?

Cvp: 2 yil

BIREBIR SORU

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
Syf: 75 Soru:5

1. isyeri kiralarinda devreden kiraci, kira sézlesmesinin bitimine
kadar ve en fazla kag yil siireyle devralanla birlikte muteselsilen

sorumlu olur?
A) 1yl
B) 2vyil
C) 3yl
D) 4yl
E) 5yl

16. Tasinmaz Kiralarina iliskin Mevzuata
gore, Kiracinin mallan iizerinde
kiralayanin hapis hakki hangi siirede
dogar?

Cvp: islemis bir yil, islemekte olan 6 ay

GAYRIMENKUL MEVZUATI KONU ANLATIM KiTABI
Syf: 100
14. Kiraya Verenin Hapis Hakki
Kiracinin mallari Gzerinde hapis hakki su sekilde tanimlanmistir:
Tasinmaz kiralarinda kiraya veren, islemis bir yillik ve islemekte olan alti

aylik kira bedelinin giivencesi olmak lizere, kiralananda bulunan ve

kiralananin déosenmesine veya kullanilmasina yarayan tasinirlar tzerinde
hapis hakkina sahiptir.

17. Asagidakilerden hangisi Belediye
Meclisinin gorev ve yetkilerinden biri
degildir?

Cvp: Yonetmeliklerde belirtilen cezalari
vermek

GAYRIMENKUL MEVZUATI
DENEME 6

10. Asagidakilerden hangisi belediye meclisinin goérev ve
yetkilerinden birisi degildir?

A) Belediyenin imar planlarini gériismek ve onaylamak

B) Biitce ve kesin hesabi kabul etmek

C) Sartli bagislari kabul etmek

D) Belediye personelini atamak

E) Meclis baskanlik divanini encimen Uyeleri ile ihtisas komisyon
Uyelerini segmek

18. Asagidakilerden hangisi Tapu Kanununa
gore tapu kitigiinde yer alan kisisel
haklardan degildir?

Cvp: Siklar Tam olarak
hatirlanmamaktadir.

GAYRIMENKUL MEVZUATI
DENEME 10
2. Asagidakilerden hangisi Tapu Kanununa gére tapu kiitiiglinde

yer alan kisisel haklardan biri degildir?

A) Kira serhi

B) Satis vaadi serhi

C) iflas serhi

D) Sufa(on alim) hakki
E) Vefa (geri alim) hakki
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19. Biiyiiksehir Belediyesinin imar
Denetim Yetkisine iliskin Soru?

Cvp: Siklar Tam Olarak
Hatirlanmamaktadir.

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI
Syf: 121 Soru: 4

4. Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca, biiyiiksehir kapsamindaki
ilce ve ilk kademe belediye meclisleri tarafindan alinan imara iliskin
kararlarla ilgili olarak asagidakilerden hangisi yanlistir?

A) Kararin gelisinden itibaren (g ay icinde biyulksehir belediye meclisi
tarafindan nazim imar planina uygunlugu yoniinden incelenir.

B) Gelisinden itibaren Uc¢ ay icinde blylksehir belediye meclisinde
goristlmeyen kararlar reddedilmis sayilir.

C) Kararlar, blylksehir belediye meclisi tarafindan aynen veya
degistirilerek kabul edilebilir.

D) Buyuksehir belediye meclisi tarafindan kabul edilen kararlar
blyiliksehir belediye baskanina gonderilir.

E) Buyuksehir belediyesi, ilce belediyelerinin imar uygulamalarini
denetlemeye yetkilidir.

20. Medeni Kanun’a, kisilerin kendi
aralarinda yeni bir miilkiyet hakki
olusturamamalari hangi ilkenin geregidir?

Cvp: Sinirh Sayi ilkesi

BIREBIR SORU

GAYRIMENKUL MEVZUATI
DENEME 9

21. Medeni Kanuna gore taraflarin aralarinda yaptiklari s6zlesme
ile yeni bir ayni hak yaratmasi miimkiin degildir. Bu ifadeyle ayni
hakkin hangi ilkesine vurgu yapilmistir?

A) Hak dusuriicl sire veya zaman asimina bagh olmama ilkesi
B) Belirlilik ilkesi

C) Sinirli sayi ilkesi

D) Agiklk ilkesi

E) Glvenin korunmasi ilkesi

21.Tapuya kayith olmayan tasinmazlar igin
olaganiistii zaman asimi siiresi nedir?

Cvp: 20 yil

*Olaganistii Zamanasimi: Tapu kiitiigiinde kayith olmayan bir
tasinmaz veya maliki tapu kitiglinden anlasilamayan veya yirmi yil 6nce
hakkinda gaiplik karari verilmis bir kimse adina kayitli bulunan tasinmaz bu
yolla kazanilabilir. Bu tiir tasinmazlari, davasiz ve araliksiz olarak yirmi yil
sureyle ve malik sifatiyla zilyetliginde bulunduran kisi, tasinmazin tamami,
bir parcasi veya bir payl Uzerindeki miulkiyet hakkinin tapu kitiigline
tesciline karar verilmesini isteyebilir.

22. Riskli Alan ilani icin, asagidakilerden
hangisi tarafindan karar verilmesi gerekir?

Cvp: Cumhurbagkani

¢) Riskli alan: Zemin yapisi veya lzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal
kaybina yol agma riski tasiyan, Bakanlik veya idare tarafindan Afet ve Acil
Durum Yonetimi Baskanliginin gériisi de alinarak belirlenen ve Bakanligin
teklifi Gzerine Cumhurbaskani tarafindan kararlastirilan alani,

Finansed
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23. Degerleme uzmaninin ayni anda iki
ayri degerleme kurulusunda istihdam
edilmesi hangi ilkeye aykiridir?

Cvp: Tam Zamanhlik ilkesi

24. Gelir Vergisi Hesaplama Sorusu
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