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iMAR KANUNU

SPK’nin GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETLERININ
KURUL LISTESINE ALINMASINA iLiSKiN TEBLIG

*Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinin Sahip Olmasi
Gereken Nitelikler

Odenmis sermayelerinin en az 200.000 TL olmasi,(Bu
tutar her yil Hazine ve Maliye Bakanliginca ilan edilen
yeniden degerleme orani dikkate alinarak Sermaye
Piyasasi Kurulunca yeniden belirlenebilir. (2018 yili
icin: 460.854 TL, 2019 yili i¢in 570.215 TL dir.)

MEDENi KANUN
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imar Kanunu'na gore yasalar hiyerarsisi iist
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5 eYonetmelikler

*Yapi Ruhsati

imar Kanuinu kapsamina giren biitiin yapilar
icin, 26. maddede belirtilen istisna (Kamuya ait yapi ve
tesisler, ile sandyi tesislerinde ruhsat hiikiimlerini
madde)
valiliklerden® yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir.
bir degisiklik
yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina baghdir. Bu

diizenleyen disinda  belediye  veya

Ruhsat alinmis vyapilarda herhangi

durumda; bagimsiz boélimlerin briit alani artmiyorsa
ve nitelik degismiyorsa ruhsat, higbir vergi, resim ve
harca tabi olmaz.

Ancak, derz, i¢ ve dis siva, boya, badana,
oluk, dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari,
elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢cati onarimi ve
kiremit aktarilmasi ve yonetmelige uygun olarak
mahallin hususiyetine gore belediyelerce
hazirlanacak imar yoénetmeliklerinde belirtilecek
tasiyict unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve

tamiratlar ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve
cevrenin ozelliklerine gore yapilar arasinda uyum
saglamak, glizel bir gériiniim elde etmek amaciyla dis
cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve
rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yurirlige
girmesinden 6nce yapilmis olan yapilar da bu hilkme

tabidir.




Ruhsat Alma Sartlari: Yapi ruhsatiyesi almak igin
belediye, valilik (veya yeminli serbest mimarlik ve
mihendislik) birolarina yapi sahipleri veya kanuni
vekillerince dilekge ile miracaat edilir. Dilekceye
sadece tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine
gececek belge), mimari proje, statik proje, elektrik ve
tesisat projeleri, resim ve hesaplari, roperli veya
yoksa ebath kroki eklenmesi gereklidir.

Not: Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ne gére; “Yeni
insaat, ilave ve esasli tadilat yapmak lizere parsele ait;

e imar durum belgesi,

e Yol kotu tutanagi,

e Kanal kotu tutanagi ve

e Uygulama imar planina esas onayl jeolojik
ve jeoteknik etlt raporunun parselin

bulundugu alana esas bolimuni almak igin;
o Yapi sahipleri veya vekilleri
o Basvuru dilekgelerine Aplikasyon
krokisini ve

o Tapu kayit o6rnegi veya_ istisnal

hallerde tapu kayit ornegi yerine

ekleyerek  ilgili

gecen belgeleri

idareye miiracaat ederler.”

denilmektedir.

Not 2: istisnai Durumlara Tapu Yerine Gegecek
Belgeler

o lgili kamu kuruluslarinea,verilmis olan tahsis
belgesi,

o _<Miulkiyete dair kesinlesmis mahkemekarari,

e Bu mahkeme “kararina “dayali olarak yetkili
makamlarca,verilen belge,

o Kesinlesmis kamulastirma kararlaridir.

Not 3: ilgili idare, "Yapi Ruhsati Basvurusu igin
Gerekli Belgeleri;

e lgili idare basvuru tarihinden itibaren imar
durum belgesi ve onayli jeolojik ve jeoteknik
ett raporunun bir 6rnegini en gec¢ iki is

kotu

tutanagini en geg bes is glinii iginde verir.

glinli; yol kotu tutanagl ve kanal

e Kanal kotu tutanagi idare disinda ayri bir su

ve kanalizasyon idaresi tarafindan

dizenleniyor ise, bu siire lig is glintdiir.

e Bu belgelerin bu sureler icinde
verilmemesi halinde gerekgesinin, bagvuru
sahibine ayni siireler icinde yazili olarak
bildirilmesi zorunludur.

kotu

ruhsat verilmesine engel degildir. Ancak,

e Kanal tutanag  diizenlenmemesi
yapilacak temel Ustli vizesinde bu belgenin

idareye verilmesi ve kanalizasyon
baglantisina dair projenin bu tutanaga gore
hazirlanmasi zorunludur. Aksi halde yapinin

insasinin devamina izin verilmez.

Belediyeler veya valiliklerce ruhsat ve ekleri
incelenerek eksikive yanls bulunmuyorsa miiracaat
tarihinden gitibaren “en, ge¢ otuz ‘giin iginde yapi
ruhsatiyeési verilir. Eksik'veya yanhs oldugu takdirde;
miracaat_tarihinden itibaren, on bes giin icinde
miracaatciya llgili batin eksik vefyanlslari yazi ile
bildirilir. giderildikten
yapilacak miracaattan itibafen en ge¢ on bes gin

Eksik<_ ve yanhslar sonra

icinde yapi ruhsatiyesi verilir.

Bir parselin bulundugu imar adasina ait
parselasyon plani yapilip belediye enciimenince kabul
edilip Tapu'ya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir
parsele yaprruhsati verilemez.

Gelistirme Alanlarinda Yapi ruhsati :iskan
hudutlari icinde olup da, imar planinda beldenin
inkisafina ayrilmis bulunan sahalarda her ne sekilde

olursa olsun, yapi izni verilebilmesi icin;

a) Bu sahalarin imar esaslarina ve

yonetmelik hikimlerine uygun olarak parselasyon

plani

planlarinin belediye enciimeni veya il idare kurulunca
tasdik edilmis bulunmasi,

b) Plana ve bulundugu bolgenin sartlarina gore
yollarinin, pis ve igme suyu sebekeleri gibi teknik alt
yapisinin yapilmis olmasi, sarttir.

Ancak, bunlardan parselasyon planlari tasdik
edilmis olmakla beraber yolu, pis ve igme suyu
sebekeleri gibi teknik alt yapisi heniiz yapilmamis
olan yerlerde, ilgili idarenin izni halinde ve ilgili
idarece  hazirlanacak  projeye  uygun olarak
yaptiranlara veya parselleri hizasina rastlayan ve
yonetmelikte belirtildigi sekilde hissesine dilsen
teknik alt yapi bedelini % 25 pesin d6deyip geri kalan
% 75 ini alt yapi idaresince

hizmetinin ilgili



tamamlanacagi tarihten en ge¢ alti ay icinde
odemeyi taahhiit edenlere de yapi ruhsati verilir.
Kanalizasyon tesisinin yapi
kadar

foseptik veya benzeri gegici bir tesis yaptiriimasi

bitirilip  kullaniimaya

baslanacagi tarihe yapilmamasi halinde,
yoluna gidilir. Bu yapilmadigi taktirde yapiya kullanma
izni verilemez. Ana tesis yapildiginda yapi sahibi veya
bu tesise baglamaya

sahipleri 1agim ayaklarini

mecburdurlar.

Kamuya Ait Yapr Ve Tesisler ile Sanayi
Tesislerinde Ruhsat : Kamu kurum ve kuruluslarinca
yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda
o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata
aykirt olmamak (izere mimari, statik, tesisat ve her
fenni kamu kurum ve

tarla mesuliyeti  bu

kuruluslarinca Gstlenilmesi ve mdlkiyetin

belgelenmesi kaydiyla avan projeye gore ruhsat

verilir.

Avan Proje: Gergeklestirilecek bir proje
konusunda dusincelerin, kesit, plan ve gériinimlerin

aktarildig1 6n projedir.

Devletin gilivenlik ve emniyeti ile Turk Silahl

Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan
gizlilik arz eden vyapilara; belediyedenyalinan imar
durumuna, kat nizami, cephe hatti, insaat derinligi ve
toplam insaat metrekaresine uyularak projelerinin
tasdik edildigi,
sorumlulygunun kdrumlarina aitholdugunun

kurumlarinca statik “ve _tesisat
ilgili
belediyesine veya valiliklere yazi ile bildirdigi takdirde,

ilgili belgeler aranmadan‘yapi ruhsativerilir.

Koylerde Yapilacak Yapilar Ve “Uyulacak
Esaslar: Belediye ve micavir alanlar disinda kdylerin
kéy vyerlesik alanlarnda, “civarindatve mezralarda
yapilacak konut, entegre tesis niteliginde olmayan ve
imar plani gerektitmeyen tarim ve hayvancilik amach
yapilar ile kdyde oturanlarin ihtiyaglarini karsilayacak
bakkal, manav, berber, koy firini, kdy kahvesi, koy
lokantasi, tanitim ve teshir bufeleri ve koy halki
tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme
binasi gibi yapilar i¢in yapi ruhsati aranmaz.

iSKAN KANUNU

*Gocmen Kabuli

Gogmen olarak kabul edilecekler bakimindan Tiirk
soyundan olmanin ve Tiirk kiltiiriine baghligin tayin
ve tespiti, Cumhurbagkani Karari ile yapilir.

Tapu Kanunu

Tapu Sicilinde Tasarruf Yetkisi Kisitlamalari

Tapu siciline tasarruf,yetkisi kisitlamalarinin
kaydedildigi haneler:
Tapu kiitigiinde;

irtifak Haklar ve Gayrimenkul
Miikellefiyeti

— Beyanlar

Olmak Ulzere bes ayri hane bulunmaktadir.

a) Tapu sicilinde serhler hanesine yapilan yazimlar

Tapu katuginin serhler siitununa nelerin
yazilacagl Turk Medeni Kanunu’'nda ve Tapu Sicil
TGzUgl’'nde agiklanmistir. Buna gore, tapu kitiginin

serhler stitununa;

v' Kisisel haklar,
Tasarruf hakkini kisitlayan serhler,
Tasarruf hakkini yasaklayan serhler,

Gegici tescil serhleri,

AN N NN

Yasalarin 6ngordigi konular,

yazilir.



b) Serhler hanesine yazimlar ve tasarruf yetkisi
kisitlamalarindan kisisel haklar sunlardir;

Onalim (suf'a)Hakki,
Sozlesmeden Dogan Onalim Hakki
Yasal Onalim Hakki

Alim (istira)Hakki

Geri Alim Hakki (Vefa)Hakki

Bagislayana Donls Hakki (Riicu)
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ipotek icin Serbest Dereceden Yararlanma
Hakki

Satis Vaadi

Bagislama Vaadi

Kat Karsiligi insaat hakki
Kira Sozlesmesi

ipotegin Paraya Cevrilmesi Serhi

LSRN N N NN

Adi Kira ve Hasllat Kirasi

c) Serhler hanesine yazimlar ve tasarrufyetkisi
kisitlamalarindan, tasarruf hakkini kisitlayan serhler
arasinda;

v" Haciz,
v' Ihtiyati Haciz,
v" Aile Yurdu

ile.sikca karsilagiimaktadir.

Tasarruf yetkisinitkisitlayaniserhler igin;

v’ 4 Haciz ve ihtiyati haciz'igin yetkili merciin
resmi yazisi,

v' Devretmékle yikimliién mirasci atama
halinde vasiyetnameninenayl bir 6rnegi ve
serhi iceren mahkeme yazisi,

v" Cekismeli haklarin korunmasina iliskin
hallerde mahkeme karari,

v' Kanunlarin kisitlayici serh verilmesini
ongordugi diger hallerde kanunda belirtilen
belgeler,

v' aranrr.

d) Serhler hanesine yazimlar ve tasarruf yetkisi
kisitlamalarindan, tasarruf hakkini yasaklayan
serhler arasinda;

ihtiyati Tedbir Serhi
iflas Serhi

Konkordato Serhi

AN NN

Aile Yurdu Tesisi

Yasalarin Yasaklayici Serh Verilmesini
Ongordiigii Diger Durumlar arasinda
sayabilecegimiz;

v" Kamu Haczi

v BelediyeGelirleri Yasasi‘na Gore
Harcamalara Katilma Paylari

Kamulastirma Yasasi Serhi
Aile Konutunda Kalma Hakkinin Serhi,
Esin Tasarruf Yetkisini Kisitlama Serhi,

Vakif Serhi,

X N X X X

K&y Yerlesim AlaniSerhi

Gibi tasarruf hakkini yasaklayan serhler
sayilabilir.

Beyanlar Hanesine Yazilan Belirtmeler
Tapu kitGglnin beyanlar hanesine yapilan

belirtmeler, “kamu hukuku kisitlamalari” olarak
gorulmektedir. Beyanlar, tescil ve serhten farkl olan,
yalnizca bir tasinmazin hukuki ve fiili durumunu

gosteren bazi konulara ya da zaten var olan bazi

haklara agiklik saglayan kayitlardir. Bu kayitlar,
genelde kamu hukuku kisitlamalarini  bildirici
niteliktedirler.

Beyanlar hanesine sayilan yizlerle ifade

edilebilecek belirtmeler kaydedilmektedir.

Bunlar arasinda sik¢a karsilasilan bazilari sunlardir;

sayida

v" Yénetim Plani Belirtmesi

v/ Kadastro Yasas’'nin 41. Maddesine Gére
“Dizeltmeye Tabidir” Belirtmesi

v' “3402 Sayili Kadastro Kanunu Uygulamasina

Tabidir” Belirtmesi

“Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltir

AN

Varhigidir” Belirtmesi

“Imar Diizenlenmesine Alinmistir” Belirtmesi
Muvakkat insaat Belirtmesi

Kamulastirma Serhi

Kiyiile ilgili Belirtmeler

“Arazi Dizenlemesine Tabidir” Belirtmesi
Vakif Taviz Bedeli Belirtmesi
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Askeri Yasak Bolge ve Glivenlik Bolgeleri



Belirtmesi
v’ iskan Yasasi’na Tabidir Serhi
Tarim Arazisinin Bolinemeyecegi Belirtmesi

\

v Hatali Blok ve/veya Hatali Bagimsiz B&élim
Belirtmesi

v Riskli Alan, Riskli Yapi ve Rezerv Yapi Alani
Belirtmesi

v’ “2/B” belirtmesi

BELEDIYE KANUNU

*Belediyenin  Kurulusu; islem dosyasi valinin
gorislyle birlikte Cevre ve Sehircilik Bakanhgina
gonderilir. Cumhurbagkani karari ile o yerde belediye

kurulur.

*Belediye sinirlari iginde niifusu 500’iin altinda
mabhalle kurulamaz.

*Belediye Tiizel Kisiligin Sona Erdirilmesi :"Meskdn
sahasi, bagh oldugu il veya ilge belediyesi ile niifusu
50.000 ve iizerinde olan bir belediyenin sinirina,
5.000 metreden daha yakin duruma gelen belediye
ve koylerin tiizel kisiligi;
yapl
durumunda; Cumhurbaskani karartile kaldirilarak bu

genel imar dizeni“veya

temel alt hizmetlerinin  gerekli, kilmasi

belediyeye katilir.

2.000'in diisen . belediyeler,
Cumhurbagkani karar ile koye, doniistiirtiliir. Tlzel

*Niifusu altina
kisiligi_kaldirllan belediyenin tasfiyesi il 6zel idaresi
tarafindan yapilhr,

* Belediye Tegkilati: :Norm kadroya uygun olarak
yazi igleri, mali“hizmetler, fen igleri ve zabita
birimlerinden olusur:

Belediyede norm kadro ve personel
istihdami: Norm kadro ilke ve standartlari Cevre ve
Sehircilik Bakanligi ve Devlet Personel Baskanlgl
tarafindan mustereken belirlenir. Belediyenin ve bagl
kuruluslarinin norm kadrolari, bu ilke ve standartlar
cercevesinde belediye meclisi karariyla belirlenir.

Belediye personeli, belediye bagkani
tarafindan atanir. Birim midarligi ve Ustl yonetici
kadrolarina yapilan atamalar ilk toplantida belediye

meclisinin bilgisine sunulur.

Belediye ve bagh kuruluslarinda, norm

kadroya uygun olarak cevre, saglik, veterinerlik,
teknik, hukuk, ekonomi, bilisim ve iletisim, planlama,
arastirma ve gelistirme, egitim ve danismanhk
alanlarinda avukat, mimar, miihendis, sehir ve bolge
plancisi, ¢dzUmleyici ve programci, tabip, uzman
tabip, ebe, hemsire, veteriner, kimyager, teknisyen ve
tekniker gibi uzman ve teknik personel yillik sozlesme
ile galistinlabilir. Bu personele ait s6zlesme 6rnekleri
sozlesmenin imzalanmasini izleyen 30 giin iginde

Cevre ve Sehircilik Bakanlhigina génderilir.

Norm kadresunda belediye baskan yardimcisi
bulunan belediyelerde norm*kadro sayisina bagh
kalinmaksizin;, belediye baskani, < zorunlu gordigi
takdirde, miifusu 50.000'e kadar olan belediyelerde
bir, nufusu 50.001-200.000 arasinda olan
belediyelerde, iki, siifusu 200.001-500.000 arasinda
olan belediyelerde g, niifusu 500.000 ve fazla olan
belediyelerde dort\belediye imeclis lyesini belediye
bagkan,yardimcisi olarak gorevlendirebilir.

Belediyenin yillik toplam personel giderleri,
gergeklesen en son yil butge gelirlerinin Vergi Usul
Kanununa gore belirlenecek yeniden degerleme
katsayisi ilexgarpimi sonucu bulunacak miktarin yiizde
Nifusu 10.000'in altinda olan
belediyelerde bu oran yiizde kirk olarak uygulanir.

otuzunu asamaz.

Belediye biinyesinde; Zabita, itfaiye ve Acil Durum
Planlama ekipleri de bulunmaktadir.

*Belediyenin Denetimi: Faaliyet ve islemlerde
hatalarin 6nlenmesine yardimci olmak, ¢alisanlarin
ve belediye teskilatinin gelismesine, yonetim ve
kontrol sistemlerinin gecerli,
rehberlik

hizmetlerin siire¢ ve sonuglarini mevzuata, 6nceden

givenilir ve tutarl

duruma gelmesine etmek amacyla;

belirlenmis ama¢ ve hedeflere, performans
Olcitlerine ve kalite standartlarina gore tarafsiz
olarak analiz etmek, karsilastirmak ve 06l¢mek;
kanitlara dayali olarak degerlendirmek, elde edilen
sonuglari rapor haline getirerek ilgililere duyurmaktir.
Belediyelerde i¢ ve dis denetim yapilir. Denetim, is
ve islemlerin hukuka uygunluk, mali ve performans
denetimini kapsar. i¢ ve dis denetim 5018 sayili Kamu
Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu hikimlerine gére
yapilir. Ayrica, belediyenin mali

islemler disinda

kalan diger idari islemleri, hukuka uygunluk ve

idarenin  butinligl acisindan Igisleri  Bakanlig

tarafindan da denetlenir. Belediyelere bagh kurulus
ve isletmeler de yukaridaki esaslara gore denetlenir.



Denetime iliskin sonuglar kamuoyuna agciklanir ve
meclisin bilgisine sunulur.

Belediyenin Faaliyet Raporu: Belediye
Baskani: 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol
Kanunu’nda belirtilen bicimde stratejik plan ve
performans programina gore yuritulen faaliyetleri,
belirlenmis performans olgltlerine goére hedef ve
gerceklesme durumu ile meydana gelen sapmalarin
nedenlerini  ve belediye borglarinin  durumunu
aciklayan faaliyet raporunu hazirlar.

Faaliyet raporunda, bagh kurulus ve
isletmeler ile belediye ortakliklarina iliskin s6z konusu
bilgi ve degerlendirmelere de yer verilir. Faaliyet
raporu nisan ayl toplantisinda belediye baskani
tarafindan meclise sunulur. Raporun bir 6rnegi Cevre
ve Sehircilik Bakanligina gonderilir ve kamuoyuna da

aciklanir.

*Belediyenin Yurt Digi iligkileri : Belediye,
belediye meclisinin kararina bagh olarak goérev
alaniyla ilgili konularda faaliyet gosteren Uluslararasi
tesekkil ve organizasyonlara, kurucu lye veya, uUye
olabilir. Belediye bu tesekkil, g#organizasyon ™ ve

yabanci mahalli idarelerle ortak* faaliyet ve
hizmet projeleri gerceklestirebilir veya kardes,kent

kurabilir. faaliyetlerin, ~ dis

uygun
Cevre ve

iliskisi Yapilacak

politikaya ve uluslararasi<anlasmalara
olarak o6nceden
Sehircilik

zorunludur.

yiliritilmesi . ve

Bakanhginin izninin alinmasi

YAPI DENETiMi HAKINDA KANUN

BUYUKSEHIR BELEDIYESi KANUNU

£

Blyuksehir teskilat;;, norm kadro

esaslarina uygun olarak genel sekreterlik, daire

belediyesi

baskanliklari ve miidiirliiklerden olusur. Birimlerin
birlegtirilmesi
biiyliksehir belediyesi meclisinin karari ile olur.

kurulmasi, kaldirilmasi veya

Yapi denetim kurulusuna izin belgesi verilmesi

1. Yapi denetim kurulusuna izin belgesi

alabilmek icin, kurulugun ortaklari tarafindan,
kurulugun faaliyette bulunacagi ili belirten dilekge ile

Bakanliga miiracaat edilir.
Dilekgeye asagidaki belgeler eklenir:

a) Kurulusun 6denmis.__sermayesinin nama yazili
hisselerinin tamaminin mimar veya insaat, makine ve
elektrik yapl
denetimininffaaliyet'konusu olarak'segilmis oldugunu

mihendislerine ait ve sadece
gosterenticaret sicil gazetesi,

b) Ticaret veya sanayi odasinaxkayit belgesi,
c)rKurulus “ortaklarinin diploma)veya yerine gecen
uygun
formata uygun

belgelerinin  asillari  veya aslina olarak
noterlikce tasdiklenmis o&rnekleri,
taahhitnameleri; odayad kayit belgeleri, adli sicil
belgeleri, noterlikge tasdikli imza sirkileri, vukuatl
nifus kaydi 6rnegive ikametgah ilmihaberleri,

¢).Kurulusta asgari istihdam edilmesi gereken;

e Bir proje ve uygulama denetgisi mimarin,

e Bir proje ve uygulama denetgisi insaat
miihendisinin,

e  Bir uygulama denetgisi insaat mihendisinin,

e Bir proje ve uygulama denetgisi makine
muhendisinin,

e Bir proje ve uygulama denetgisi elektrik
mihendisinin

e denetim sorumlulugu Ustlenecegine dair

taahhutnameleri, denetgi belgeleri,
noterlikge tasdikli imza beyanlari, vukuath
kaydi

ilmihaberleri.

niifus ornekleri ve ikametgah

2. Teslim edilen belgelerin uygun goriilmesi halinde,
Yapi Denetim Komisyonunca yapi denetim izin belgesi
tanzim edilir. Verilen izin belgesi g yil icin gegerlidir.

3. Yapi Denetim Komisyonunca Kanunun uygulandigi
her il i¢in o ilde faaliyet gdsterebilecek yapi denetim
kurulusu sayisi hesap edilir. Bu sayi, o ilde hesap tarihi
itibariyle toplam denetlenen insaat alaninin kurulus
yetki siniri olan 360.000 m2’'ye béliinmesi ve elde
sonucun % 10'u oraninda

edilen artirilmasiyla

bulunur.



4. Bir il icin belirlenen yapi denetim kurulusu sayisi o
ilde faaliyet gosteren kurulus sayisindan fazla ise izin
belgesi icin yapilan basvurular, Merkez Yapi Denetim
Komisyonunca degerlendirmeye alinir. Aksi halde,
basvurular her il igin siraya konulmak suretiyle Gglincii
fikraya gore belirlenen kurulus sayisinin uygun
olmasina kadar bekletilir. Belirtilen durumlar disinda,
o il dahilinde yeni yapi denetim kurulusuna izin
belgesi verilmez.

5. Yapi denetim kurulusunun faaliyet gésterecegi ilde
en az 100 m? alana sahip tam donanimli bir ofisinin
bulunmasi zorunludur. Merkez ofiste en az bes
adet bilgisayar, iki adet vyazici, bir adet fotokopi
makinesi ve denetim hizmetinde kullaniimak Uzere

kurulus adina U¢ adet otomobil bulundurmak
sarttir.

6. Yapi denetim  kurulusunca izin  belgesi
basvurusunda bulunulmasini miteakiben

gorevlendirilecek bir heyet tarafindan kurulusun
faaliyet gosterecegi ofisin asgari sartlari “haiz olup
olmadigina iliskin rapor tanzim edilir. Bu rapor,izin
belgesi verilmesi safhasinda dikkate, alinir. Rapor
hazirlanirken, ayni ofiste yapi denetimi haricinde bir
baska ticari faaliyetin yurutiilmemesi, denetcilericin
uygun calisma ortamlarinin, 'diizenli arsiv bolimiintin
ve proje incelemesine,uygun ortamin mevecut olmasi
hususlari “géz o6ninde “bulundurulur, Bir ‘bagimsiz
boélimde sadéce, bir yaphdenetimykurulusu faaliyet

gosterebilif:

7. Kurulusun durumu ileilgili olarakyyukarida sayilan
bilgi ve belgelerdén herhangi birinde degisiklik olmasi
halinde, degisiklige dair belgeler ile birlikte en geg on
bes giin icinde Merkez Yapi Denetim Komisyonuna
bildirimde bulunulur:

alinan

8. Denetim izin belgesi olarak geri

gegici

kurulus, belgesinin geri alindigl tarihten itibaren
180 takvim

tamamlayarak yapi

glinii icerisinde eksikliklerini

denetim izin belgesini talep

etmezse Bakanlikca o il icin belge almak (zere

basvuruda  bulunan  kuruluslara dair yapilan

siralamanin sonuna yerlestirilir.

Yapi denetim kurulusunda ve laboratuvarda gorev
alacak teknik personelin deneyim ve nitelikleri
1. Yapi denetimi kurulusu, denetimini Ustlendigi
proje ve yapim islerinde, Kanun ve bu Yonetmelik
hikimleri ile belirlenmis gérevlerini denetgi mimar ve
denetg¢i mihendisler eliyle yiratir. Denetgi mimar
ve denet¢i mihendis olarak gorev yapabilmek igin,
Merkez

standartlara

ilgililerin Yapi Denetim Komisyonuna

basvurarak, uygun denet¢i belgesi

almalari zorunludur.

2. Denetgi belgesi

Denetgi belgesi asagidaki sartlari haiz olup
bunlari belgelendiren mimar ve mihendislere verilir:
o Tilrkiye Cumhuriyeti tabiiyetinde olmak,
e A Santiyelerde is ngorebileceklerine iliskin
olarak, gorevini devamh olarak yapmaya
engelybir durumu olmadigina dair saghk
raporu,

e Diplomasininyveyal yerine gegen belgenin
aslveya, ibraz edilen asillarinin Bakanlik
merkez veya tasra teskilati veya belgelerin
verildigi ilgili kurum tarafindan tasdikli sureti,

o ilgili meslek odasina kayit belgesi

o T.C; Kimlik numarasi ve iki adet vesikahk
fotograf,

e Devletin glivenligine karsi suglar, Anayasal
diizene ve bu dizenin isleyisine karsi suglar,

irtikap, hirsizlk,

zimmet, risvet,

dolandiricilik, sahtecilik, glveni kotlye

kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma,

edimin ifasina fesat karistirma, sugtan
kaynaklanan malvarligi degerlerini aklama
veya kagakgihk suglarindan adli sicil kaydinin
bulunmadigina dair yazili beyan,

e Mesleginde fillen en az bes yil calistigina
iliskin olarak ilgili kurum ve kuruluslardan
alinacak belgeler,

e lLaboratuar denetgisi mihendisler icin bes
yillik fiili meslek suresinin en az tg yili ilgili
alanda olmak Uzere laboratuarda ¢alisildigina

dair ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak

belgeler,
e Proje ve uygulama denetgisi insaat
mihendisleri icin bes yillik fiili meslek

slresinin en az (¢ yilinda proje hazirlanmasi
ya da incelenmesi konularinda fiilen gorev
yaptigina dair ilgili kurum ve kuruluslardan
alinacak belgeler.



tarihi kamu

calismakta

3. Basvuru itibariyla bir

kurulusunda olan mimar ve
muhendislerin sahip olduklari mesleki deneyimleri,
cahstiklari mesleki ihtisas alanlari ve ¢alisma sireleri
belirtilecek sekilde gorev yaptiklari

alinacak belgeler ile belgelendirilir.

kurumlardan

4. Bu durumda olanlar igin diploma, T.C. kimlik
numarasl, sabika kaydi olmadigina dair beyani ve
saglik raporu istenmez. Kamu kuruluslarindan emekli
olanlardan ise bu bilgi ve belgeler istenir.

5. Serbest olarak veya 0Ozel sektdrde galisan
mihendis ve mimarlarin, mesleki deneyimleri ve
calisma sireleri, ¢ahstiklari  6zel kuruluglardan
alinan ve calisma alani ile ilgili kamu kurum ve
kuruluslari veya kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslarinca onaylanan belge ile belgelendirilir.

6. Ayrica, 6zel kuruluslarda yapilan c¢alismalari
teyit etmek Gzere ilgili sosyal gliven

7. Verilen ya da yenilenen denetgi belgeleri bes
yil igin gegerlidir. Bu siirenin sonunda vize edilmeyen

denetgi belgesinin kullanimina izin verilmez.

faiz desteginden, sadece insaat halindeki yapida
ikamet edilen bagimsiz bolimlerin malik, kiraci ve
sinirli ayni sahipleri faydalanir. Anlasma ile tahliye
edilen yapilarin maliklerine mimkiin olmasi halinde,
kira yardimi yerine tahliye tarihinden itibaren konut
ve isyerlerinin teslim tarihine kadar gegici konut veya
isyeri tahsisi yapilabilir.

TASINMAZ KIRALAMALARI HAKKINDA KANUN

AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN

*Tahliye ve Yiktirma

Riskli yapilarin yiktirlmasinda ve\ bunlarin
bulundugt halanlar(ile ‘riskli alanlan, ve rezerv yapi
alanlarindaki uygulamalarda, 6neelikli‘olarak malikler
ile anlasma yoluna gidilmesi esastir, Anlasma’ ile
tahliye 4edilen vyapilarin maliklerine “veya malik
olmasalar bile kiraci veyaysinirli ayni hak sahibi olarak
bu yapilarda ikamet edenlere veya) bu yapilarda
isyeri bulunanlara gecici konut veya isyeri tahsisi ya

da kira yardimryapilabilir.

* Anlasma “ile, tahliye edilen uygulama
alanindaki yapilarin maliklerine tahliye veya yikim
tarihinden itibaren Bakanlik¢a kararlastirilacak aylik
kira yardimi vyapilabilir. Yardim siiresi riskli alan
disindaki riskli yapilarda 18 aydir. Riskli ve rezerv
yapi alanlarinda kira yardimi siiresi 36 ay1 gegmemek
sarti ile ilgili kurumca belirlenir. Aylik kira bedeli,
Bakanlik¢a belirlenir ve her yil Tiirkiye Istatistik
Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici
Endeksi (TUFE - on iki
yizde degisim) oraninda giincellenir. insaat halinde

Fiyat
aylik ortalamalara gore

olup icinde ikamet edilen yapilarda kira yardimi veya

*Tasinmazin Kira Bedeli

bedelinin
degisiklik
yapilamaz. Taraflarin “yenilenen) kira donemlerinde

Kira sozlesmelerinde kira

belirlenmesi disinda, Kkirael aleyhine
uygulanacak kira bedeline iliskin anlagmalari, bir
onceki kira yilinda Tiiketiciffiyat endeksindeki on
gore

gecmemek kosuluyla gecerlidir. Bu kural, bir yildan

ikit_ ‘aylik ortalamalara degisim oranini
daha uzun sureli kira s6zlesmelerinde de uygulanir.
Taraflarca buskonuda bir anlasma yapilmamissa, kira
bedeli,. bir Tiiketici fiyat

endeksindeki artis oranini gegmemek kosuluyla

onceki kira yilinin

hékim tarafindan, kiralananin durumu goéz oniine
alinarak hakkaniyete gére belirlenir.




