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UYARI:
02 Haziran 2018 Cumartesi Giinii yapilan yazili sinavin sorulari yayimlanmamaktadir ve yayimlanmasi
yasaktir.

Asagida yer alan sorular, tiim yayin haklari Finansed’e ait kitaplarda yer alan ve sinavda ¢ikmig sorulara
benzer sorulardir.

Sinavdaki sorulari birebir yansitmaz.
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SORU 1:
Asagidakilerden hangisi Kurumlar Vergisi miikellefi
degildir?

Cvp: Dernekler
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GAYRIMENKUL MEVZUATI
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¢OzUMLU 6. DENEME

SORU 17: Asagidakilerden hangisi Kurumlar Vergisi
Miikellefi degildir?

A) Balik Limited Sirketi

B) Kova Anonim Sirketi

C) Terazi Kooperatifi

D) Oglak Dernegi

E) Yay Sermayesi Paylara Bolinmis Komandit Sirketi

¢OzUM: 17. Cevap: D

Coéziim: Dernekler kurumlar vergisi mikellefi

Derneklere ait iktisadi isletme olursa sayet, onlar kurumlar

vergisi mukellefi olabilir.

degildir.
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SORU 2:
Asagidaki durumlardan hangisi, gayrimenkul degerleme

sirketlerinin faaliyetlerinin durdurulmasina neden
olabilir?

Cvp: Herhangi bir nedenle sirkette sorumlu degerleme
uzmaninin kalmamasi

¢OzUMLU 3. DENEME

SORU: 1 Asagidakilerden hangisi, Gayrimenkul Degerleme
sirketlerinin, kurul listesinden ¢ikarilmasina neden olacak
etkenlerden degildir?

A) Degerleme raporunun yetkili olmayan kisilerce
imzalanmasi

B) Degerleme sirasinda yeterli inceleme yapilmamasi,

C) Hatah, eksik, ve gercege

dizenlenmesi veya bilgi verilmesi

yaniltici aykiri  rapor
D) Bagimsizlik ilkesinin ihlal edilmesi
E) Herhangi bir nedenle sirkette sorumlu degerleme

uzmaninin kalmamasi
¢OzUM: 1 Cevap E.

E sikkinda yer alan "Herhangi bir nedenle sirkette sorumlu

degerleme uzmaninin kalmamasi" ifadesi  sirket
faaliyetlerinin durdurulma nedenidir.

SORU 3:

Emlak vergisi kanununa gére; devlet ormanlari disinda GAYRiIVIENKUL MEVZUATI

kalan insan emegiyle yeniden orman haline getirilmek
lizere agaglandirilan araziye taninan emlak vergisi
muafiyeti kag yildir?

Cvp: 50 yil

S

LISANSLAMA SINAVLARINA HAZIRLIK

1A

SORU BANKASI SAYFA; 100

SORU 35. Ozel kanunlarina gore devlet ormanlar disinda
kalan insan emegiyle yeniden orman haline getirilmek
lizere agaclandirilan araziye kag yil siireyle emlak vergisi
muafiyeti taninmistir? (Emlak Vergisi Kanunu’na gore)

A) 50 B) 20 C) 10

D)5 E)3

¢OzUM: 35. Cevap A sikkidir. Devlet ormanlari disinda kalan
insan emegiyle yeniden orman haline getirmek igin

”L“g;‘lﬂ}‘l“'- ‘ agaclandirilan arazi igin 50 yil siireyle gecici emlak vergisi
SORU BANKASI muafiyeti uygulanir.
GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI SAYFA; 61
SORU 4:
Kat miilkiyeti kanununa gore; yo6netim planinin

degistirilebilmesi kat maliklerinde aranan oran nedir?

Cvp: 4/5

SORU: 25. Yonetim planinin degistirilebilmesi igin kat
maliklerinin karar alma nisabi nedir?
A)1/3 B) 2/5 C) 4/5

D) 5/5 E) 2/3

CcOzUM: 25 Cevap C sikk.
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Soru 5:
Yapi denetim kanununa gore; asagidakilerden hangisi; COZUMLU 3. DENEME
yap1 denetim hizmet bedeline uygulanacak %75 lik | SORU: 4 Yapi denetim kuruluslarina 6denecek hizmet
indirimden yararlanamaz? bedeline uygulanacak indirim orani; Endiistri Bolgeleri,
Teknoloji Gelistirme Bolgeleri ve Organize Sanayi Bolgeleri
Cvp: Egitim bolgeleri onayli sinin igerisinde yer alan tiim yapilar icin % kag
olarak uygulanmaktadir?
/\
| > A) %25
B) %50
C) %75
D) %20
E) %100
£
GAYRIMENKUL MEVZUATI ¢OzUM: 4 Cevap : C. Yap! denetim kuruluslarina édenecek
X hizmet bedeli, Endistri Bdlgeleri, Teknoloji Gelistirme
; DENEME SINAVI Bolgeleri ve Organize Sanayi Bolgeleri onayli siniri icerisinde
Ll 2 yer alan tiim yapilar icin %75 indirimli uygulanir.
¢OzUMLO 2. DENEME
SORU: 18. Asagidaki irtifak haklarindan hangisi baskasina
devredilemeyecegi gibi miras yoluyla da gegemez?
SORU 6: A) Alacak hakki
Asagidaki irtifak haklarindan hangisi bir bagkasina B) Kaynak hakki
devredilebilen haklardandir? C) Siikna hakki

D) Ust hakki

Cvp: Kaynak Hakk
Ve Ray I E) Vefa hakki

cOzUM: 18: Cevap: C. Oturma (Siikna) hakki, baskasina
devredilemeyen ve miras olarak da ge¢cmeyen kisiye bagl
irtifak haklarindandir. Diger haklar ise devredilebilen
haklardir.

SORU 7: Asagidakilerden hangisi, kurumlar vergisi GAYRiMENKUL MEVZUATI
matrahindan indirilecek giderlerden biri degildir? SORU BANKASI SAYFA; 88

— SORU: 5. Asagidakilerden hangisi Kurumlar Vergisi
H Kanunu’na gore kurum kazancindan indirilemez?

%F}i A) Menkul kiymet ihrag giderleri

ﬁ C) Birlesme, devir, boliinme icin yapilan giderler

B) Kurulus ve érgitlenme giderleri

GAYRIMENKUL ‘ D) Her ne sekilde ve ne isimle olursa olsun ayrilan yedek
MEVZUATI akgeler

SORU BANKASI
por—— E) VUK'na gore ayrilan amortisman giderleri

CcOzUM: 5: Cevap: D.
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SORU 8: Gayrimenkullerin kiraya verilmesinden elde
edilen gelir hesaplanirken asagidakilerden hangisinde

emsal kira bedeli_esasi uygulanabilir?

Cvp: Gayrimenkuliin bedelsiz olarak baskalarinin
kullanimina birakilmasi

SN
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Dog.DrHasan BAL

GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI SAYFA; 97

SORU: 13. Gayrimenkullerin kiraya verilmesinden elde
edilen gelir hesaplanirken asagidaki hallerden hangisinde
emsal kira bedeli esasi uygulanabilir?

A) Mal sahibi ile birlikte akrabalarinda ayni evde veya
dairede oturmasi

B)Gayrimenkuliin bedelsiz olarak baskalarinin kullanimina
birakilmasi

C) Bos kalan gayrimenkullerin korunmasi amaciyla bedelsiz
olarak baskalarinin ikametine birakilmasi

D) Binalarin mal sahiplerinin, c¢ocuklarinin anne ve
babalarinin veya kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi

E) Belediye veya diger kamu kuruluslari tarafindan yapilan
kiralamalarda

¢OzUM 13: Cevap B sikkidir. Gayrimenkullerin kiraya
verilmesinden elde edilen gelir hesaplanirken Gayrimenkuliin
bedelsiz olarak baskalarinin  kullanimina  birakilmasi
durumunda emsal kira bedeli uygulanir.

SORU 9: Medeni kanununa goére, her tasinmaza ayri bir
sayfa acilma ilkesi asagidakilerden hangisidir?

Cvp: Ayni Sistem ilkesi

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 8

a) Ayni Sistem: isvicre ve Tiirk Hukuku’nda benimsenen "her
tasinmaza ayri bir sayfa agilmasi" ilkesidir.

SORU 10:TDUB Disiplin Komitesine iligkin aga
gidakilerden hangisi yanlistir?

GAYRIMENKUL
MEVIUATI

Do Or Hasar BAL

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 171

Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB) boliimii; Disiplin
Komitesi; yonetim kurulu ve denetleme kurulu Gyesi olmayan
Uyeler arasindan genel kurulca gizli oyla segilen Ug asil ve (g
yedek Uyeden olusur. Disiplin komitesi iiyelerine yaptiklar
gorev karsihiginda her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir
6deme yapilmaz.

SORU 11: Medeni Kanunun taginmaz miilkiyetine iligkin
olarak, tapuya kayitli olmayan tasinmazlar ile ilgili soru?
(Tam olarak hatirlanamiyor)

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 11

Olaganiistii zamanasimi: Tapusuz taginmazlarda isgal yoluyla
miilkiyet kazanilamaz; Ancak Medeni Kanun'un ilgili maddesine
gore olaganiistii zamanagimi yolu ile milkiyet kazanilabilir.
Medeni Kanun'a gore, tapuda kayitli olmayan tasinmazlar ile
tapuda kayith olan ancak sicilde malikinin kim oldugu
anlasilamayan veya sicilde malik olarak goziiken kisinin en az
yirmi yil 6nce 6lmesi veya gaipligine karar verilmesi durumunda
tasinmazin  mdlkiyetinin zamanasimiyla kazanilabilecegine
hikmetmistir. Olaganiistii zamanasimi yoluyla miilkiyeti
kazanacak olan kisi tasinmaza malik sifatiyla davasiz ve
araliksiz olarak en az yirmi yil siireyle zilyet olmalidir.

Finansed®
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SORU 12: 150.000 tl alinan bir taginmaz 4 yil sonra
280.000 tl ye satilmigtir. Alinis tarihindeki ife ve satilig
tarihindeki iife verilmis?

\
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SORU BANKASI
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GAYRIMENKUL MEVZUATI

SORU BANKASI SAYFA; 104
60. Gurkan KARA 01.02.2017 tarihinde 150.000 TL ye aldigi
evi 220.000 TL ye, esi Ayse ve ¢ocuklari Mehmet ve Sema’ya
23.02.2018 tarihinde esit hisseler oraninda satmistir.
Giirkan KARA’nin bu islem nedeni ile 6deyecegi gelir vergisi
ne kadardir? (UFE oranlari; Subat 2018: 1,44 - Ocak 2018:
1,55 - Ocak 2017: 1,22 dir. )
A) 2.625TL B) 2.760 TL C) 6.900 TL
E)18.370 TL

D) 3.525TL

60. Cevap B sikkidir. Alim-Satim islemi, farkh aylarda
oldugundan Maliyet Bedeli ; (ife endeksi ile degerlenecektir.
Uygulanacak (fe endeksi, alim ve satim ayrlarindan bir
onceki aylarin tfe oranlari dikkate alinarak yapilacaktir, ve
Ufe endeksi uygulanmasi icin en az %10 luk bir fe artisi
olmasi gerekmektedir. Ocak 2017 Ufe 1,22 ve Ocak 2018 ife:
1,55. 1,55-1,22/1,22= %27 olarak bulunur. Yeni maliyet
bedeli de 150.000x%1,27= 190.500 TL olur. Deger artis Artis
Kazanci= 220.000-190.500= 29.500 TL dir. Deger Artis
Kazancinin da 2018 yili igin, 12.000 TL si vergiden istisna
edilmistir. Dolayisiyla; Vergiye tabi kazang= 29.500-12.000=
17.500 TL dir. Bu kazang da 2018 yili Vergi Tarifesi lizerinden
vergilendirileceginden; 17.500 TL nin, 14.800 TL si icin (%15)
2.220 TL, kalan 2.700 TL si i¢in %20 hesaplanacaktir; O da
540 TL dir. Yani; 17.500 TL nin vergisi = 2.220+540=2.760 TL
dir.

SORU 13: Kadastro parsel alani 62.200 m2 olup
umumi hizmet alani 25.600 m2 olan bir parselde
kamulastirilmasina karar verilen arazi ne kadardir?
(Rakamlar bu sekilde ise)

62.200*40/100= 24.880

25.600-24.880= 720

720*100/60= 1200

NKUL
MEVIUATI

Dog. Dr. Hasan BAL

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 27

ORNEK 2: Bir diizenleme sahasinda diizenlemeye giren
parsellerin toplam yizolgimG 100 000 m?, bu sahada kamuya
ayrilan alan 43 000 m? olsun. Bu uygulama alaninda yapilacak
kamulastirma miktari nasil hesaplanir?

Coziim:
100.000 m? x %40 = 40.000 m?
43.000 m? - 40.000 m? = 3.000
Kamulastirilacak Alan:
3.000 x 100 5.000 m?
— -

60

Finansed®
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SORU 14: Kat miulkiyeti kanununa gore; asagidakilerden
hangisi dogrudur?

Cvp: Bagimsiz boliimlerden her biri bagimsiz bir taginmaz
gibi dava ve takip konusu olabilir.

LiSfNSLAMA SINAVLARINA HAZIRLIK

®
o\

GAYRIMENKUL
MEVIUATI
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GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 105

Kanun ile kat milkiyetini bagimsiz hale getirmek i¢in l¢ 6zel
hiikiim daha getirilmistir. Buna gore;

a. Kat miilkiyetine veya kat irtifakina tabi olan
tasinmazda ortakhgin giderilmesi istenemez. Yani bagimsiz
bolimlerden birinin maliki veya malikleri tarafindan diger
bagimsiz bolimlerin maliklerine karsi paylastirma veya satis
suretiyle ortakligin giderilmesi talebinde bulunulamaz.

b. Bagimsiz bdliimlerden her biri bagimsiz bir
tasinmaz gibi dava ve takip konusu olabilir.

c. Kat miulkiyetine tabi bir tasinmazin bagimsiz
bolimlerinden birinin satiimasi halinde, s6zlesmede aksine bir
hiikim yoksa, diger kat maliklerinin 6ncelikle satin alma haklari
(6nalim hakki) yoktur.

SORU 15: Taginmaz miilkiyetinin zilyetlik ile kazanimi
icin hangisi dogrudur?

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 11

Tapu kitiginde malik olarak goéziikmekle birlikte, hakkinda
yolsuz tescil bulunan iyiniyetli kisi, tasinmaz uzerindeki
zilyetligini davasiz ve araliksiz on vyil siireyle siirdiiriirse,
milkiyet hakkini kazanir.

SORU 16: Elbirligi mulkiyette hak sahiplerinin
sorumlulugu?
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GAYRIMENKUL
MEVIUATI

SORU BANKASI
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GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI SAYFA; 97

SORU: 12. Bir araziye elbirligiyle malik olanlar emlak
vergisinden hangi sekilde sorumlu olurlar?

A) Hisseleri oraninda sorumludur
B) Esit miktarlarca sorumludur

C) Mali giiglerine gére sorumludur
D) Miiteselsilen sorumludur

E) Sinirli sorumludur

COzUM: 12. Cevap D sikkidir. Bir araziye elbirligiyle malik
olanlar emlak vergisinnin tamamindan miuteselsilen
sorumludur.
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COzUMLU 2. DENEME
SORU 17: Asagidaki durumlardan hangisinde ¢ikan sonug

tescilden 6nce miilkiyet kazanimi saglar? SORU: Medeni Kanun'a goére tasinmaz miilkiyetinin
kazanilmasi hiikiimleri kapsaminda, asagidaki islemlerin
hangisi tescildeki mevcut durumu aciklayici etkisi
bulunmamaktadir?

LISANSLAMA SINAVLARINA HAZIRLIK A) Cebri icra

/>?<\ ] B) isgal

4N C) Kazandirici Zamanasimi
i | - D) Kamulastirma

2_¢_ ) $

H
H
g
2
E
g
H
z
i
4

GAYRIMENKUL MEVZUAT E) Yasal Onalim
. DENEME SINAVI cOzUM:2 Cevap: E. Milkiyetin tescilsiz kazaniimasi

£ Do Dr. Hasan BAL

e durumunda yapilan tescilin, mevcut durumu agiklayici etkisi
vardir. Dolayisiyla; Isgal, Cebri icra, Kazandirici Zamanasim,
Mahkeme Karari, Miras ile kazanma, Kamulastirma
durumunda agiklayici etki s6z konusudur.

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 10

b) El Atmanin Onlenmesi Davasi: Miilkiyet hakkina dayanan ve
SORU 18: Haksiz el atmanin énlenmesi davasi ile ilgil kaynagini TMK’'nin 683. maddesinden alan bir dava turudir.
soru? (tam olarak hatirlanmamakta) Davanin amaci miilkiyet hakkina olan saldinnin veya
miidahalenin ortadan kaldirilmasidir. Boylelikle malina haksiz
olarak midahalede bulunulan malik icinde bulundugu
durumdan kurtulmus olur. Bahsi gegcen mudahale maddi
olabilecegi gibi farkli sekillerde de ortaya ¢ikabilmektedir.

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 138

ihtisas komisyonlari, her siyasi parti grubunun ve bagimsiz
SORU 19: Hangisi ihtisas komisyonlarindan biri degildir? tiyelerin biyiiksehir belediye meclisindeki tiye sayisinin meclis
Cvp: Hukuk Komisyonu Uye tam sayisina oranlanmasi suretiyle olusur. imar ve
bayindirlik komisyonu, gevre ve saglik komisyonu, plan ve
biitce komisyonu, egitim, kiiltiir, genglik ve spor komisyonu ile

ulasim komisyonunun kurulmasi zorunludur.

GAYRIMENKUL MEVZUATI

SORU 20: Tapuda koyulan serh kag yil kullanilmazsa KONU ANLATIM KITABI: SAYFA 50

diser?

Cvp: Syl - - -
Serhten itibaren 5 yil icinde satis yapilmaz veya irtifak

hakki tesis ve tapuya tescil edilmezse, bu serh tapu sicil
muhafizi veya memuru tarafindan re'sen terkin olunur.
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SORU 21: Kiralayanin kiraci egyalari lizerindeki hapis

hakki asagidakilerden hangisinde dogru
tanimlanmigtir?

GAYRIMENKUL MEVZUATI

KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 81
14. Kiraya Verenin Hapis Hakki

Kiracinin mallar Gzerinde hapis hakki su sekilde
tanimlanmistir: Tagsinmaz kiralarinda kiraya veren, islemis bir
yillik ve islemekte olan alti aylik kira bedelinin giivencesi
olmak iizere, kiralananda bulunan ve kiralananin désenmesine
veya kullanilmasina yarayan tasinirlar zerinde hapis hakkina
sahiptir.

GAYRIMENKUL

DEGERLEME ESASLARI GAYRIMENKUL

MEVZUATI

LISANSUMIA s huavLAINA Ay

DosDrHasan BAL
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Gayrimenkul Degerleme Lisansi Kitap SETI
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