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UYARI: 

9 Aralık 2017 Cumartesi Günü yapılan sınavda çıkmış sorular yayınlanmamaktadır ve yayınlanması 

yasaktır. 

Aşağıda yer alan sorular, tüm yayın hakları Finansed’e ait kitaplarda yer alan ve sınavda çıkmış sorulara 

benzer sorulardır.  

Sınavdaki soruları birebir yansıtmaz. 

 

 
 

   

 

 
 

Hatırlanan Soru Kitabımızda Yer Alan Benzer Soru 
Soru 1. Birebir benzer soru  

 

Çözümlü 10  Deneme Kitabı  
10. DENEME Soru 2 
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Soru 2. yarıcılık, Arsa 250.000 M2 ve rayiç bedeli 

6tl/M2 idi. Giderler yıllık 46.000 di toplamı, faiz %10 

 

Soru bankası kitabımızda Bire bir benzer soru 

25. Sayfa, Soru 99 

 

 

 
Soru 3. Bire bir tanım sorusu 

Konu anlatımı kitabımızda 140. sayfa  

 

 

 
 

 

Soru 4. Hangisi yüzeysel temeller arasında yer alır? 

Tekil temel 

 

Soru bankası kitabımızda 59. Sayfa, Soru 270 
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Soru 5 Bu soruda Farklı rivayetler var (Tanım sorusu) 

Bire bir soru  

Çözümlü 10  Deneme Kitabı  
2. DENEME Soru 6 

 
 

Çözümlü 10  Deneme Kitabı  
8. DENEME Soru 5 

 

 

 

Soru 6. Katkı ilkesi 

 

Çözümlü 10  Deneme Kitabı  
3. DENEME Soru 1 
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Soru 7. Bire bir soru. Erken ödeme riski  

Konu anlatımı kitabımızda 140. sayfa  

 

 

 
 
 

Soru 8. Birebir soru 

Gayrimenkul yatırım fonu 

 

Çözümlü 10  Deneme Kitabı  
2. DENEME Soru 20 

 

 
  

Soru 9. Tanım  

Soru bankası kitabımızda Bire bir soru  
17. Sayfa, Soru 61 
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Soru 10. . Sanayi bölgesi 3 emsal ve konu arsa verileri 

verilmiş. Tersten bir soru. Konu arsanın yüksekliği 

bilgilerde yer almıyor. Ve yükseklik soruluyor. 

 

Tersten soru örneği 
Konu anlatımı kitabımızda 79. sayfa  

 

 

 
 

 
 

 

Soru 11. Bire bir benzer soru 

PBG: 200.000, İG: 50.000, Borç ödemesi = 80.000 

Cevap: Başabaş oranı = 0,65 

Çözümlü 10  Deneme Kitabı  
2. DENEME Soru 20 

 

 

 

 

Soru 12. Taşınmaz değeri 3.000.000 yeniden yapım 
maliyeti 2.000.000 Efektif yaşı 10 yıl, Ekonomik ömrü 40 
yıl  
arsanın değeri? 
Cevap : 1.500.000 

 

Konu anlatımı kitabımızda 126. sayfa Soru 10 
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Soru 13. arsa değeri 2.500.000 TL, Taşınmaz net 

faaliyet geliri 155.000, Arsa Kapitalizasyon oranı %7,5, 

yapı kapitalizasyon oranı %9,5 

Taşınmaz değeri? 

 

Soru bankası kitabımızda Benzer soru  
20. Sayfa, Soru 76 

 

 

 

 

Soru 14. Brüt gelir 5.000 TL/ay, borç servisi 1.500 TL/Ay, 

borç kapsama oranı 1,7; brüt kira çarpanı 10  

kapitalizasyon oranı? %5,1 

Soru bankası kitabımızda Benzer soru  
32. Sayfa, Soru 134 

 

 

 
 

Soru 15. Aylık %1 faiz 10 yıl vadeli kredi çekilerek, aylık 
5.500 TL taksitli ödeme ile satın alınan taşınmazın 
kredi değer oranı 0,80 ise değeri nedir? Cevap: 
479.191 

Tersten soru örneği 
Konu anlatımı kitabımızda 113. sayfa  
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Soru 16. AVM ofis sayısı: 85  

Aylık kira 4.250 TL/mağaza 

Boşluk toplama kaybı %3  

Sabit giderler 250.000 TL/yıl 

Değişken giderler: yılık efektif kira gelir * 0,10  

Yenileme gideri: 2 yılda bir 25.000 TL  

Kapitalizasyon oranı: 0,13  

AVM’ değeri? 

Cevap: 27.091.962 

Soru bankası kitabımızda benzer soru 
32. sayfa Soru 133 
 

 
  

 

Soru 17. Pazar değeri ile ilgili hangisi yanlıştır? 

alicinin alma saticinin satma zorunlulugu olmasi,  

 

Konu anlatımı kitabımızda bire bir soru 
49. sayfa Soru 8 
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Soru 18. . Benzer soru 

Çözümlü 10  Deneme Kitabı  
1. DENEME Soru 2 

 

 

 

 
 

Soru 19. Kira süresi 49 yıl, bugünkü değer 95.000.000, 

yıllık faiz oranı %5, taşınmazın 49. Yıl sonu değeri 

50.000.000 ise, yıllık kira tutarı=? 4.976.784 

Konu anlatım  kitabımızda 115. sayfa Soru 35 

 

 

 
 
 

Soru 20. Arsa alanı = 1000 m2, TAKS = 0,35, KAKS = 0,75 

(Blok nizam lejantı verilmiş) 

Aşağıdakilerden hangisi doğrudur?  

Taban alanı = 350 m2 

 

 

Konu anlatımı kitabımızda 69. sayfa 
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Soru 21. Değerleme raporunda hangisi olmaz? 

cevap değerleme ücreti 
 

Konu anlatımı kitabımızda 177. sayfa  

 

 
 

 

Çözümlü 10  Deneme Kitabı  
5. DENEME Soru 15 
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Soru 22. Tanım: Karma Bölge 

 

Çözümlü 10  Deneme Kitabı  
8. DENEME Soru 6 
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Soru 23. I. Piyasa değeri 15 milyon, ipotek tutarı 8 milyon 

II. piyasa değeri 9 milyon, ipotek tutarı 4 milyon, 

III. piyasa değeri 3 milyon, ipotek tutarı 1,5 milyon 

Aktif büyüklüğü …. Milyon TL olan GYO, mülkiyeti 

kendisine ait olmayan yukarıdaki arsalardan 

hangisi/hangisine proje geliştirebilir? 

 

 

 
 

Gayrimenkul Değerleme Lisansı Kitap SETİ 

 

 
Gayrimenkul Değerleme 

Grubu  
 

Konu Kitapları 
 
 
 

Soru Bankaları 
 
 
 
 
 

Deneme Sınavları 
 
 

 (12 Kitap) 

    
 

Örgün ve Online (Uzaktan Eğitim) 
 SPK Lisanslama Eğitimlerimiz ile 

Kitap Siparişleriniz için 

www.finansed.com 
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