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UYARI:

9 Aralik 2017 Cumartesi Giinii yapilan sinavda ¢ikmis sorular yayinlanmamaktadir ve yayinlanmasi

yasaktir.

Asagida yer alan sorular, tiim yayin haklari Finansed’e ait kitaplarda yer alan ve sinavda ¢ikmig sorulara

Sinavdaki sorulari birebir yansitmaz.

benzer sorulardir.
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Hatirlanan Soru

Kitabimizda Yer Alan Benzer Soru

SORU 1:
Yapi Denetim Sirketinin sorumlulugu kag yil?

KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 75

SORU 7. Yapi Denetimi Hakkinda Kanun'a gore yapi denetimi
kuruluglarinin sorumluluk siiresiyle ilgili agagidaki ifadelerden
hangisi dogrudur?

A) Yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren, yapinin
tasiyicl sisteminden dolayr 15 vyil, tasiyict olmayan diger
kisimlarda ise 2 yildir.

B) Yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren, yapinin
taslyict sis teminden dolayr 5 vyil, tasiyict olmayan diger
kisimlarda 15 yildir.

C) Yapr kullanma izninin alindigl tarihten itibaren yapinin
taslyici sisteminde 10 yil ve tasiyici olmayan diger kisimlarda 5
yildir.

D) Yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren yapinin
taslyicl sisteminde 20 yil ve tasiyici olmayan diger kisimlarda 5
yildir.

E) Yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren, yapinin
taslyici sisteminden dolayr 10 wyil, tasiyici olmayan diger
kisimlarda ise 2 yildir.
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SORU 2:
Gayrimenkul degerleme uzmani, degerleme hizmeti

verdigi kurulusta, ne zamana kadar gorev alamaz?

. EM‘ES A
RIMENKUL

Edor: Do¢ DeHasan BAL
Deg Dckiasan BAL - Dog Drvek OZTURK - S Dener CAYMAZ

GAYRIMENKUL MEVZUATI DENEME 1

3. Gayrimenkul degerleme ile Konut deger-
leme uzmanlari, degerleme hizmetiverdikleri
ortakliklarda veya istiraklerinde her hangi bir
unvan altinda gdrev alabilmeleriicin gegcmesi
gereken asgari siire ne kadardir?
A} 5yl
B) 3wl

©2vi
D)1yl
E)6ay

SORU 3:
Gogmen hangisinin karariyla Tiirk vatandashgina alinir?

GAYRIMENKUL MEVZUATI DENEME 1

21. G6cmen olarak kabul edilenler, gerekli
islemlerin ilgili kuruluglarca tamamlanmasin-
dan sonra agagidaki kurumlardan hangisinin
karariyla vatandaghga alinirlar ?
A) Dis isleri Bakanhg:

Bakanlar Kurulu
C) ic Isleri Bakanhg
D) Cevre ve Sehircilik Bakanhgi

E) Merkezi Iskan Komisyonu

SORU 4:
Hangisi planlardan birisi degildir? Mevzi imar Plani

GAYRIMENKUL
MEVIUATI

Dog. Dr. Hasan BAL

KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 33

Haziran 2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
ylrirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile birlikte
getirilen yeni planlama tirleri ise su sekildedir:

v' Butinlesik kiyr alanlari plani,

Cevre dilizeni plani,

Eylem plani,

Koruma amacli imar plani,
Mekansal plan,

Mekansal strateji plani,
Ulasim ana plani,

Uzun devreli gelisme plani,

RN N N N NN

Turizm amacli planlar.
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KONU ANLATIMI KITABI: SAYFA 35

SORU 13. imar Kanunu’na gére yapiya baslama siiresi ruhsat
tarihinden itibaren kag yildir?

A) 2yl
SORU 5: )2y
kag yil icinde yapinin ingaatina baslanmazsa ruhsat iptal B) 3 yil
o
edilir? 2 Q) 4yl
D)5yl
E)10 yil
SORU BANKASI KiTABI: SAYFA 61
SORU 6: 25. Ydnetim planinin degistirilebilmesi igin

Yénetim planinin degistirilmesi igin biitiin kat maliklerinin kat maliklerinin karar alma nisabi nedir?

ne kadarinin oyu gerekir? A)1/3 B) 2/5
D) 5/5 E)2/3

KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 45

0. Arazi ve arsa satin alinmasi veya kamulastiriimasi

Kanunun amaclar gergevesinde kullanilmak Gzere arsa ve arazi
satin alinmasi veya kamulastiriimasi igin;

1. Arsa ve arazi Gzerinde mulkiyet iddiasiyla devam eden bir
davanin olmamasi,

2. Arsa ve arazinin kadastrosunun yapilmis olmasi veya tapuda
kayith bulunmasi,

3. Elbirligi ve payli milkiyet halinde tasarruf edilen arazi ve arsa
ile ilgili hissedarlarin tamaminin satisa istekli olmalari,

4. Arsa ve arazinin, yapilacak hizmetin gereklerine mani olacak
nitelikte mulkiyet digindaki irtifak, intifa ve benzeri haklar
dolayisiyla takyitli olmamasi ve (zerinde ihtiyati tedbir

SORU 7:
arsa ve arazi satin alarak iskan edilme sartlarindan birisi bulunmamasi,
degildir? 5. Arsa ve arazi Uzerinde, ge¢imi bu arsada veya arazide

¢alismaya bagli bulunan ortakgilarin veya kiracilarin olmamasi,
6. Gecimi yalnizca arsa veya araziye bagli olmayan kiraci,
ortak¢l ve benzeri bulunmasi halinde, arazi ve arsanin satisi
sirasinda mukavelelerin feshedileceginin kiraci, ortak¢i ve mal
sahibi tarafindan mistereken taahhit edilmis olmasi,

7. Arsa ve arazi ipotekli ise, ipotek bedelinin arsa ve arazi
kiymetinden  asagi  olmasi  halinde, satin almadan
vazgecilmeyerek saticinin noter huzurundaki taahhidiine gore
bedelin bankada bloke edilmesi ile ipoteginin ¢oziilmesinden
sonra kanuni islemlerin tamamlanmasi,

8. Arsa ve arazi izerinde isgalci bulunmamasi,
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SORU 8:
Serhin munzam etkisi

KONU ANLATIM BANKASI KiTABI: SAYFA 9

ORNEK: A ile B aralarinda bir kira sézlesmesi yapiyorlar ve bunu
tapuya serh veriyorlar. Tasinmazin sahibi olan A daha sonra
tasinmazini C'ye satarsa B, A ile aralarinda kurduklari ve kitlge
serh verilmis olan kira sézlesmesini C'ye karsi da ileri sirebilir;
bu esyaya bagli borg etkisidir. Diyelim A tasinmaz Uzerinde D
lehine bir sinirli ayni hak olan ust hakki kursun. D’ye ait tist hakki
B’nin kira sozlesmesine zarar vereceginden B, (st hakkinin
terkini icin D’ye dava acabilir; bu da serhin munzam etkisidir.

SORU 9:
Konut ve gatili isyerlerinde kullanim hakkinin alt kiraciya

devredilebilmesi i¢in agagidakilerden hangisi gereklidir?
Kiraya verenin yazili rizasinin olmasi

KONU ANLATIM KIiTABI: SAYFA 87

SORU 9. Tasinmaz kiralamalarina iligkin  hikimler

¢ercevesinde asagidakilerden hangisi yanlistir?

A) Kullanima elverisli bulunduruldugu sirece kiralanan, kiracinin
kendisinden kaynaklanan bir sebeple kullanilmasa veya sinirli
olarak kullanilsa bile kiraci, kira bedelini 6demekle yikimlidar.
B) Kiraci
s6zlesmesinin bitiminde o durumda geri vermekle yakamluddr.

kiralanani ne durumda teslim almissa, kira
C) Taraflardan her biri, kira iliskisinin devamini kendisi igin
cekilmez hale getiren 6nemli sebeplerin varligi durumunda,
sozlesmeyi yasal fesih bildirim slresine uyarak her zaman
feshedebilir.

D) Kiraci, kiraya verenin yazili rizasini almadan da, kira iligkisini
baskasina devredebilir.

E) Kiraci, kiraya verenin yazili rizasiyla kiralananda yenilik ve

degisiklikler yapabilir.

SORU 10:
Acele kamulastirmada, agsagidaki islemlerden hangisi

kamulastirmadan 6énce yapilir?
Kiymet takdiri

SORU BANKASI KiTABI: SAYFA 52

SORU 18. Milli Midafaa Miikellefiyeti Kanunu'nun
uygulamasinda yurt savunmasi ihtiyacina veya aceleligine
bakanlar kurulu tarafindan karar alinacak hallerde veya
olaganiistii  durumlarda gerekli olan tasinmazlarin
kamulastinlmasinda, kiymet takdiri digindaki islemler
sonradan tamamlamak lizere s6z konusu tasinmaza el konmasi
seklinde yapilan kamulastirma tiirii hangisidir?

A) Kismi Kamulastirma

B) Hukuki Kamulastirma

C) Trampa Yoluyla Kamulastirma

D) Acele Kamulastirma

E) Satin Alma Yoluyla Kamulastirma

SORU 11:
Asagidaki kamulastirmalarin hangisinde, bir gercek veya
6zel hukuk tizel kisisine o©denecek kamulagtirma

bedelinin o yil Genel Biitge Kanununda gosterilen miktar,
nakden ve pesin olarak 6denmek zorundadir? Koylerin
birlestirilmesi

KONU ANLATIM KiTABI: SAYFA 90

* Bakanlar Kurulunca kabul olunan, buyik enerji ve sulama

projeleri ile iskan projelerinin gergeklestirilmesi, yeni

ormanlarin yetistirilmesi, kiyilarin korunmasi ve turizm amaciyla
hukuk
tizelkisisine ddenecek kamulastirma bedelinin o yil Genel Biit¢e

yapilacak kamulastirmalarda, bir gercek veya ozel

Kanununda gosterilen miktari, nakden ve pesin olarak ddenir.
Bu miktar, kamulastirma bedelinin altida birinden az olamaz.

Finansed®
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SORU 12:

Kadastrosu tamamlanmis yerlerin kadastro tutanaklarinin

askida bekleme siiresi? 30 giin

SORU BANKASI KITABI: SAYFA 31

SORU 6. Kadastro miidiirii diizenlenen aski cetvellerini kag giin
sure ile ilan ettirir?

A) 7 giin
D) 20 giin

B) 10 glin C) 15 giin
E) 30 giin

SORU 13:

hangisi, kiraya verilmemek sarti olmaksizin emlak

vergisinden muaftir?
Belediye Yolcu Tasima isletme Binasi

LISANSLAMA SINAVLARINA HAZIRLIK

i

GAYRIMENKUL ‘

MEVZUATI
SORU BANKASI

Doc.DrHasan BAL

SORU BANKASI KiTABI: SAYFA 95

SORU 14. Asagidakilerden hangisi daimi olarak Arazi
Vergisinden muaf olan arazi ve arsalar arasinda yer almaz?

A) Mezarliklar

B) TOKI baskanligina ait arsalar

C) Belediye sinirlari disinda bulunan ve ticari faaliyette
kullanilan arsalar

D)Belediye sinirlari icindeki belediyeler tarafindan isletilen yolcu
tasima isletmelerine ait araziler

E) Kamu menfaatine yararli derneklere ait arsalar

SORU 14:
Hangisi Cevre ve Sehircilik Bakanhginin imar planlarini

yapma ve onama yetkisini belediyelerden alma
durumlarindan birisidir? Toplu Konut Uygulamalari

SORU BANKASI KiTABI: SAYFA 18

SORU 12. Asagidakilerden hangisi, 3194 sayil imar Kanunu
ile Cevre ve $Sehircilik Bakanhg'na verilen planlama
yetkilerinden biri degildir?

A) Umumi yasami etkileyen dogal afetler nedeniyle yapilan
planlar

B) Toplu konut uygulamalariigin yapilan planlar

C) Turizm tesisleri ile ilgili yapilacak planlar

D) Gecekondu Kanunu'nun uygulanmasi amaciyla yapilacak
planlar.

E) Birden fazla Belediyeyi ilgilendiren metropolitan imar
planlar.

SORU 15:

2017 yilinda

Buyiiksehir de 760.000 TL'ye bir arsa satin almis,
Biiyiiksehir diginda 200.000 TL'ye konut alinmgtir.
Odenmesi gereken Emlak Vergisi? 4.710 TL

SORU BANKASI KiTABI: SAYFA 98

SORU 32. Burak KANDEMIR tarafindan yaptirilan binanin
vergi degeri 100.000 TL dir. Yeni ingsa edilmis bu binanin
gecici mesken muafiyetinden yararlandigini varsayarsak,
emlak vergisi matrahi ka¢ TL olacaktir? (Emlak Vergisi
Kanunu’na gore,)

A) 90.000
B) 75.000
C) 50.000
D) 25.000
E) 80.000
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SORU 16:

vefat tarihi verilip, mirasgilarin hangi tarihe kadar
beyanname vermesi gerektigi?

KONU ANLATIM KIiTABI: SAYFA 178

13. Yilhk beyannamenin verilmesi:
Dar miikellefiyette Turkiye’de vergi muhatabi mevcutsa onun

Turkiye’de oturdugu vyerin, Tirkiye’de vergi muhatabi yoksa
isyerinin, isyeri birden fazla ise bu isyerlerinden herhangi
birisinin bulundugu yer vergi dairesine verilir veya taahhutlu
olarak posta ile gonderilir. Takvim yili icinde memleketi terk
edenlerin beyannameleri memleketi terke takaddim eden 15
giin, 6lim halinde, 6lim tarihinden itibaren 4 ay icinde verilir.

SORU 17:
Kazang bilgileri verilmis,
gotiirii gider yontemi ile beyan edilecek net gelir?

SORU BANKASI KiTABI: SAYFA 97

SORU 24. Bay A, 2016 yilinda dairesini konut olarak kiraya
vermesi sonucunda 10.000 TL kira geliri elde etmistir.
Ayrica beyana tabi zirai kazang elde eden miikellef, gotiirii
gider yon-temini se¢mistir. Miikellefin kira gelirine iliskin
indirim konusu yapabilecegi gider ne kadardir? (2016 yih
kira geliri istisnasi 3.800 TL)

A) 1.550 TL
D) 2.200 TL

B) 1.900 TL C) 2.000 TL

E) 2.500 TL

SORU 18:
ayni haklardan hangisi miras yoluyla devredilebilir?

Kaynak hakki

SORU BANKASI : SAYFA 9

24, Asagidaki irtifak haklarindan hangisi bas-
kasina devredilemez?

A) Alacak Hakki

B) Kaynak hakki
@)turma (stikna) hakki

D) Ust (ingaat) hakk

E) Vefa hakki

SORU 19:
Bakanlar Kurulu, yabanci vatandaslarin Tiirkiye’de

tasinmaz almasina en fazla kag hektara kadar izin
verebilir?
60 hektar

Deg Dckasan BAL - Dog Dr¥eb OZTURK - 5 Deniaer CAYMAZ

GAYRIMENKUL MEVZUATI DENEME 1

13. Bakanlar Kurulunun yetkileri dahilinde,
Tapu Kanunu'na gére yabancilarin kigi basina
iilke genelinde edinilebilecek taginmaz mik-
tari en fazla ne kadardir?

A) 30 hektar

B) 40 hektar

C) 20 hektar

D) 50 hektar

GED hektar

Finansed®
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