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UYARI: 

9 Aralık 2017 Cumartesi Günü yapılan sınavda çıkmış sorular yayınlanmamaktadır ve yayınlanması 

yasaktır. 

Aşağıda yer alan sorular, tüm yayın hakları Finansed’e ait kitaplarda yer alan ve sınavda çıkmış sorulara 

benzer sorulardır.  

Sınavdaki soruları birebir yansıtmaz. 

 

 
 

  

 

 

Sınavdaki 25 sorudan 22’si kitaplarımızda mevcuttur. 

 

%88 İsabet 
 

Hatırlanan Soru Kitabımızda Yer Alan Benzer Soru 
Soru 1. Birebir benzer soru  

 

 

5’li Deneme Kitabı 4. DENEME Soru 1 
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Soru 2. Taşınmaz değeri, arsa değeri, amortisman 

tutarı ve yılık amortisman oranı verilmiş 

Yapı kalan ömrü sorulmuş? 

 

Soru bankası kitabımızda Birebir benzer soru 
28. Sayfa, Soru 70 

 

 

 
 
 

 

Soru 3. En etkin ve en verimli kullanım analizinde 

aşağıdakilerden hangisine bakılmaz? 

 

Konu anlatımı kitabımızda 54. sayfa  

 

 
 

Konu anlatımı kitabımızda 55. Sayfa, soru 13. 
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Soru 4. Potansiyel brüt gelir, işletme giderleri ve borç 

servisi verilmiş, kara geçmesi için doluluk oranı 

sorulmuş? 

 

5’li Deneme Kitabı 3. DENEME, Soru 10 

 

 
 

 

 

 

Soru 5. Tanım verilmiş, hangisidir, diye sorulmuş. 

 

Soru bankası kitabımızda 88. Sayfa, Soru 263 

 

 

 

 
 

 

Soru 6. Kalan ekonomik ömür 10 yıl, arsa değeri 

verilmiş, net faaliyet geliri verilmiş, beklenen getiri 

oranı verilmiş 

Taşınmaz değeri sorulmuş? 

 

5’li Deneme Kitabı 2. DENEME, Soru 11 
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Soru 7. Yandaki soruya benzer 

 

Soru bankası kitabımızda 48. Sayfa, Soru 134 

 

 
 

 
 

Soru 8. Taşınmaz değeri, kredi-değer oranı, faiz oranı 

ve kredi vadesi verilmiş. 

Aylık taksit tutarı sorulmuş? 

 

Soru bankası kitabımızda 81. Sayfa, Soru 237 

 

 
Soru 9. Tanım verilmiş, hangisidir diye sorulmuş. 

 

 

Konu anlatımı kitabımızda 67. sayfa  

 

 

 
Soru 10. Benzer soru 

 

 

 

Soru bankası kitabımızda 84. Sayfa, Soru 243 
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Soru 11. İnşaatı genişletmek için komşu arsanın 

alınması muhtemel fiyat için ödenecek bedel? 

 

 

 

Soru bankası kitabımızda 94. Sayfa, Soru 289 

 

 
Soru 12. 35 yıl süreli üst hakkı tesis edilmiş, yıllık kira 

verilmiş, iskonto oranı verilmiş, bugünkü değer 

verilmiş 

35. yıl sonu gayrimenkul değeri sorulmuş? 

 

 

Konu anlatımı kitabımızda 118. sayfa Soru 25 

 

 

 
 

Soru 13. Hangi değer kavramında taşınmazın arsa 

payı dahil edilmez? 

 

Soru bankası kitabımızda 100. Sayfa,  
Soru 292 
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Soru 14. 1. yıl, 2. Yıl ve 3.yıl kira geliri verilmiş, 3. Yıl 

sonundaki satış fiyatı verilmiş, iskonto oranı verilmiş 

Bugün kaç TL’den satın alınacağı sorulmuş. 

 

Konu anlatımı kitabımızda 116. sayfa Soru 4 

 

 

 
Soru 15. benzer soru 

 

 

Soru bankası kitabımızda 50. sayfa Soru 139 

 

 

 
 
 

Soru 16. Üst kademeden alt kademeye sıralayınız? 

 

 

5’li Deneme Kitabı 2. DENEME Soru 24 
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Soru 17. 3 emsal verilmiş, konu arsanın değeri 

verilmiş, %15 sınır kontrolü. 

Konu arsanın “arsa alanı” sorulmuş. 

 

Konu anlatımı kitabımızda 77. sayfa Soru 12 

 

 
 

 

Soru 18. GYO’larla ilgili hangisi yanlıştır? 

Konu anlatımı kitabımızda 150. sayfa  

 

 

 

 
 

 

Soru 19. Kiralar her yılın başında ödenmekte olup, 10 

yıllık kiranın ilk yılın başında peşin ödenmesi 

durumunda değeri? 

 

 

Soru bankası kitabımızda 84. sayfa Soru 242 
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Soru 20. Tanım verilmiş, nedir diye sorulmuş? 

 

 

Konu anlatımı kitabımızda 152. sayfa 

 

 

 
 

Soru 21. Maliyet yaklaşımının öncelikle tercih 

edilmeyeceği hangisidir? 

Gelir getiren taşınmaz 

 

Konu anlatımı kitabımızda 121. sayfa  

 
 

Soru 22. Taban alanı, TAKS ve KAKS verilmiş, toplam 

inşaat alanı sorulmuş? 

 

 

Konu anlatımı kitabımızda 69. sayfa  
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Gayrimenkul mevzuatında gelen soru. 

 

Soru bankası kitabımızda 50. sayfa Soru 139 

 

  
 

Gayrimenkul Değerleme Lisansı Kitap SETİ 

 

 
 

Gayrimenkul Değerleme 
Grubu  

 
 
 

Konu Kitapları 
 
 
 
 

Soru Bankaları 
 
 
 
 
 

Deneme Sınavları 
 
 

 (12 Kitap) 

 

Örgün ve Online (Uzaktan Eğitim) 
 SPK Lisanslama Eğitimlerimiz ile 

Kitap Siparişleriniz için 

www.finansed.com 
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