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13. Gayrimenkullerin kiraya verilmesinden Syf: 91 Soru: 13

gudaki

elde edilen gelir hesapls : agagida
hallerden hangisindg emsal kira bedeli esasi
uygulanabilir?

A) Mal sahibi ile birlikte akrabalannda aym
1. Asagidakilerden hangisi igin evde veya dairede oturmasi
"Emsal Kira Bedeli Esasi"

uygulanir?

B)Gayrimenkulin bedelsiz olarak baskalarinin
kullarimina birakilmasi

amaciyla bedelsiz olarak baskalarinin ikameti-

Cevap: "Amca" olan secenektir. ne birakilmasi

D) Binalann mal sahiplerinin, cocuklarinin
anne ve babalarinin veya kardeslerinin ikame-
tine tahsis edilmesi

E) Belediye veya diger kamu kurulusglan tara-
findan yapilan kiralamalarda
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I C) Bos kalan gayrimenkullerin korunmasi
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————————————————————————————— Syf: 11 Soru: 40

40. Medeni Kanun'a gn':ire tapu
kiitiigiinde kaydedildigi bélifriangisidir?

A) intifa Haklan Siitunu

2. Medeni Kanun'a gore
eklentiler, tapu kiitigiiniin hangi
boélimiine kaydedilir?

B) Bagimsiz Boliimler Siitunu

@Beya nlar Stitunu
D) Aziller Sicili

Cevap: "Beyanlar" hanesi olan
secenektir.

E) Plan

N




3. Asagidakilerden hangisi Kat
Miilkiyeti Kanunu'na gore "Ortak
Yerler" den biri degildir?

Cevap: "Bagimsiz bolumlere ait
olan, elektrik ve su saati yuvalari"
olan segenektir.

17. Asagidakilerden hangisi, Kat Miilkiyeti

Kanunu geregince her halde

sayilan alanlardan biri degildir?

A)Genel camasirhk ve camasir kurutma yerleri
a§|m5|z bolimdeki kanalizasyon tesisleri

C)Yangin emniyet merdivenleri

D) Kapici dairesi
E) Catilar

4. Asagidakilerden hangisi "Tapu
Siciline Hakim Olan ilkelerden"
biri degildir?

Cevap: "Tasarruf ilkesi" olan
segenektir.

5. Medeni Kanun'a gore, Malike
karsi yoneltilen bir ayni hak
iddiasi varsa tapun kiitiigiine
verilen serh hangisidir?

Cevap: "Gegici Tescil Serhi" olan
segenektir.

|

I

I \

I 19. Asagidakilerden hangis I D
|

kim olan ilkelerden biri degildir?

1
I@ Sorumluluk ilkesi

I
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I B) Gulven ilkesi I
I C) Haklarnn tescille dogmasi ilkesi I
| I
: D) Acikhk ilkesi :
| I
| I
| :

E) Tescilin sebebe baghhgr ilkesi

Gecici tescilin gerhi:

iddiasi_varsa ve malik tescile yanasmiyorsa iyiniyetli Gglincd

kisilerin  tapu kitigindeki kayda glvenerek ayni hak

kazanmasini dnlemek icin ayni_hakki iddia_eden kisi_hakimden

tapuya serh verilmesini isteyebilir. Ornegin; A'nin vekili B,

A'min tasinmazin C'ye satiyor ve C adina tescil yapiliyor. Daha

sonra A bu vekdletnamenin sahte oldugunu ileri sirerek ayni
hak iddiasinda bulunursa hakimden tapuya gecici serh
vermesini ve boylece tasinmazin C tarafindan iyiniyetli Gglnci

kisiler satilmasi sonucu hakkim kaybetmekten kurtulur.
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6. Asagidakilerden hangisi Kat
Miilkiyeti Kanunu'na gore;
"Yoneticinin Gorevlerinden" biri
degildir?

Cevap: "Kat Malikleri Kurulunu
Secer" seklinde olan segenektir.

Soru Bankasi
S Syf:50 Soru:6
Iz 6 Asagidakilerden  hangisi { yéneticinin
:Erasmdan bulunmaz?

|E A) Kat malikleri kurulunca verilen kararlarin
| yerine getirilmesi

B) Ana gayrimenkuliin gayesine uygun olarak
kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onanmi
icin gereken tedbirlerin alinmasi

C) Ana gayrimenkuliin yonetimiyle ilgili diger
hiitiin 6demelerin kabulii, yonetim dolayisiyla
dogan borglarin 6denmesi ve kat malikleri
tarafindan aynica yetkili kilinmigsa, bagimsiz
héliimlere ait kiralanin toplanmasi

Q oplanti paralan ve avanslan yatirmak ve
gadektiginde almak (izere muteber bir

bankada ana gayrimenkuliin yoneticisi sifat
gosterilmeksizin kendi adina hesap actinlmasi

b

E) Ana gayrimenkuliin korunmasi ve bakimi
icin kat maliklerinin yararina olan hususlarda
gerekli tedbirlerin, onlar adina, alinmasi
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7. Asagidakilerden hangisi
"Sorumlu Degerleme Uzmani"
acisindan dogru bir ifadedir?

Cevap: "5 yillik tecriibeye sahip
olmali" segenegidir.

Notlan
L __l_____._ N

——
¥** Sorumlu Degerleme Uzmany bir gayrimenkul
degerleme sirkefinin 15 sermayesinde asgari %10

oraninda pay sahibi olan, gayrimenkul degerlemesi alaninda

en az 5 yil tecriibesi olan, degerleme uzmani sayilmak icin
belirtilen diger sartlann tamamini tasiyan ve sirket adina
degerleme calismasini kendi kisisel sorumluluklar ile yiiriten
ve sirket adina degerleme raporlarnini tek basina imzalamaya
yetkili olan degerleme uzmanlandir.

_______________________ ]

8. Asagidakilerden hangisi
Tasinmaz Kiralarina iligkin
mevzuat kapsaminda "Kiracinin
Borglan"ndan biri degildir?

Cevap: "Yan Giderlere Katlanma
Borcu" olan secenektir. Yan
giderlere katlanma kiraya verenin
borglarindandir.

Finansed
4, Kiracinin Borglari

a) Kira bedelini 6deme borcu:

Ders
Notlari

b) Ozenle kullanma ve komsulara saygi gdsterme
borcu:

¢. Temizlik ve bakim giderlerini ddeme borcu:

d. Ayiplari kiraya verene bildirme borcu:

e. Ayiplarin giderilmesine ve kiralananin gosterilmesine
katlanma borcu:
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9. TDUB Statiisiine gore,
Uyeliginin askiya alinmasini talep
eden liyelerin aski siiresi en az kag
yildir?

Cevap: "En az 1 yil" olan
secenektir.

Ders
Notlan
c) Uyeligin Askiya Alinmasi ve iptali

Birlik Uyesi gercek kisiler, herhangi bir gayrimenkul
degerleme faaliyetinde bulunmadiklan veya gayrimenkul
degerleme faaliyetinde bulunan bir sirkette ortak, yonetici
veya calisan olmadiklarint bheyan ettikleri takdirde, talepte

bulunduklan tarihi takip_eden takvim yih basindan itibaren

gecerli olmak W& bir yildan az olmamal kaydiyla tyeliklerinin

askiya alinmasini talep edebilirler. Kendi talebi Gzerine Gyeligi

10. Bakanhigin yetkisi dahilindeki
imar planlari, onayladigi tarihten
itibaren kag yil siire ile
degistirilemez?

Cevap: "5 yil olan" segenektir.

____________________ N\

***By alanlarda Bakanlk imar plan ve degisiklerini, !
. . . . .
belediyelerle ishirligi halinde olarak veya belediyelere bllglI

vererek onaylamak durumundadir. Ayrica Ozellestirme|

idaresi’'nin, Szellestirme programlarina giren arsa ve arazilere!

. |
ait planlar Ozellestirme Yiiksek Kurulunca |::|na\rlan|r.I

Belediyelle bu kararlan degistiremezler. I

11. Kamulastirma karari alma
yetkisi hangi belediye organina
aittir ?

Cevap: "Belediye Enciimeni" olan
segenektir.

GAYRIMENKUL MEVZUATI

Belediye enciimeninin gérev ve yetkileri sunlardir:—

s Stratejik pléan ve yillik calisma programiile biitce ve kesin

hesabi inceleyip beledj jsine goriis bildirmek.

Yillik calisma programina alinan islerleilgili kamulastirm
ararlanini almak ve uygulamak.

e Ongorillmeyen giderler ddeneginin harcama vyerlerini
belirlemek.

s Bitcede fonksiyonel siniflandirmanin ikinci diizeyleri
arasinda aktarma yapmak.
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12. Yapi Denetim Kurulusunun,
yetki belgesi hangi sartta iptal

edilir?

6. Faaliyeti ka¢ defa durdurulan yapi dene-
tim kurulusunun denetim faaliyetine son

o verilir ve izin belgesi Bakanlik¢a iptal edilir?
Cevap: "Faaliyeti li¢c defa

durdurulan yapi denetim ,E\]1 B]Z
kurulusu" nun yetki belgesi iptal D)5 E)10
edilir.
Finansed
B Ders
2. Mehmet Can ULUSOY, 2017 yiln
Notlari

dairesini konut olarak kiraya vermesi sonucu
17.000 TL kira geliri elde etmistir. Beyana ! |\/

tabi bagka geliri bulunmayan miikellef, goti-

13. Kira geliri elde eden Bay A' ya Eider ydntemini segcmistir. Miikellefin kira

iliskin gotirii gider yontemine
gore vergi matrahi hesaplama
sorusu?

gelirine iliskin vergi matrahi ve gelir vergisini

hesaplayniz.
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: Coziim: Konut kira Geliri :17.000 TL
|
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Cevap: Rakamlar tam istisna : 3.900 TL
hatirlanamadigi bilinmiyor. Derste - 13.100 TL
¢ozdUglmilz drnek yan tarafta Gotiiri Gider  : 3.275 TL (istisna
verilmistir. Dusgiildiikten sonraki hasilatin %25 i g&tirii
giderdir.)
Matrah(Safi Gelir) :13.100-3.275 =
9.825 TL
Gelir vergisi: 9.825 x %15 =1.473,75
Finansed
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E. lice Belediyelerinin Gorev ve Yetkiler Ders
Notlari

ilce belediyelerinin gorev ve yetkilen
sunlardir:

a) Kanunlarla miinhasiran biyiiksehir beledi-

14. Asagidakilerden hangisi, ilge yesine verilen gorevler ile birinci fikrada sayi-
belediyelerinin gorevlerinden biri

olarak sayllmamistir?

lanlar disinda kalan gdrevleri yapmak ve yet-
kileri kullanmak.

Cevap: Siklar tam olarak b} Biyiksehir kati atik yonetim planina uygun

hatirlanamiyor olarak, kati atiklan toplamak ve aktarma istas-

yonuna tasimak.
c) Sihhi isyerlerini, 2 nci ve 3 Gnecd simif gayri-

sthhi milesseseleri, umuma acik istirahat ve
eglence yerlerini ruhsatlandirmak ve denet-




15. Binanin 6n cephe hatti ile,
arka cephe hattinin en uzak
noktasi arasindaki dik hattin

uzakhigina ne ad verilir?

Cevap: "Bina Derinligi".

Bu soru her iki dersinde de
konusu olmakla beraber,
Gayrimenkul Degerleme Esaslari
dersinde sorulmustur.

16. Kurumlar Vergisi hesaplama
Sorusu? (En az iki yil sirket
aktifinde tutulan gayrimenkul
satisindan elde edilen kazancin
%75 i istisna edilecektir.)

17. Asagidakilerden hangisi, Kat
Miilkiyeti Kanunu'na gore yanlis
bir ifadedir?

15. Binanin &n cephe hatti ile arka cephe\
hattinin en uzak noktasi arasindaki dik hattin
uzakhigina ne ad verilir?

A) Bina Cephesi
Bina Derinligi
C) Parsel Cephesi
D) Parsel Derinligi
E) Sacak Seviyesi

65. Tam miikellef kurum 2008 yilinda iktis.a\p\—‘
ettigi gayrimenkulii 2013 yilinda satarak
100.000 TL safi kazang elde etmistir. Kuru-
mun bu satis kazanca nedeniyle ddeyecegi

I

I

I

I

I

: Kurumlar Vergisi asagidakilerden hangisidir?
I A) 40.000 TL

: B) 20.000 TL

| C) 10.000 TL

: 5.000 TL

| E) Odenecek vergi yoktur
I

Kat Miilkiyetinin kurulmasinda énemli bir husus bir
yapinin yalnizca bir veya birkag béliimii (izerinde kat
milkiyeti  kurulamayacagidir. Binanin tamami  kat
miilkiyetine konu olmaktadir. Bagimsiz béliimlerin her
birinin ayn ayn kigilere ait olmasi gerekmemektedir. Arsanin

tek maliki konumunda bulunan kisinin, kat milkiyetine
cevrilmeye uygun binayi bagimsiz bélimlere ayirmak suretiyle

her birine arsa pay dzgiileyerek tiim bagimsiz béliimlerin tek

maliki olmasi da miimkindiir.




