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Onsoz
Spk lisanslama smavlar1 2002 yili eyliil ayindan bu yana gergeklestirilmektedir. 2002 Kasim ayindan itibaren
¢esitli kurumlarda egitim vermis olan Finansed egitim kadrosu sadece SPK Lisanslama egitimleri vermekte ve bu konuda
uzmanlagmustir. Her donem sinavlarda ¢ikan soru tipleri baz alinarak kendini giincelleye-rek basariy1 en yiiksege ¢ikarmak
temel amacimiz olup, yillardir yiikksek basar1 gostermenin gururunu yasiyoruz. Finansed, sinava katilanlarin yayin
ihtiyacina cevap vermek adina, her dénem giincellenerek olusturulan ve Finansed egitimlerinde kullanilan ders notlarini

yayimlayip, daha genis kitlenin kullanimina sunma karar1 vermistir.

2014 Agustos ayinda yeni SPK lisanslama tebligi ile birlikte degerleme uzmanlig sinavina hazirlik i¢in 6nceki
sinavlarda verilmesi gereken Temel Finans Matematigi dersi kaldirilmistir. Bu nedenle kaldirilan dersin bazi konulari
Gayrimenkul Degerleme Esaslar1 dersine ilave edilmistir. Teblig sonras1 yapilan ilk smav olan Aralik 2014 smavinda,
smava giren adaylarin belirttigine gore; 7 soru sayisal gelmis, diger sorular ise sdzel olmustur. Mayis 2015 sinavinda ise
sorularin sayisal agirlhiginin arttigi, sayisal ve sozel soru dagiliminin yari yariya oldugu belirtilmektedir. Ancak ilgili

sinavlarin sorulari agiklanmamigtir. 2016 yili sinavlarinda da sorularin yarisi sayisal, diger yarisi sdzel olarak gelmistir.

Mayis 2015°te ilk baskisi yapilmis olan Gayrimenkul Degerleme Esaslari ders notu kitabimiz kisa siirede
tilkenmis olup, her donem giincellenerek yeni baskilar ile adaylarin karsisina ¢ikmaktadir. Kitapta toplam 600 soru
bulunmakta olup, sorularin yeni notlar ¢cergevesinde olmasina 6zen gosterilmisgtir.

Kitabimizda soru gelen ve gelme ihtimali olan tiim konulara deginilmektedir. Konu anlatimi yaninda ¢dztimlii
sorular, alistirma sorulari, ¢6ziimlii test sorular1 ve cevapli test sorulari yer almaktadir.

Boliimler, 6grenme teknigine uygun olacagim diisiindiigiimiiz siralama ile gergeklestirilmis olup, SPL nin
acikladigi siralamaya uymamaktadir, ancak tiim konular yer almaktadir.
Yayinlarimiz ayni zamanda hem orgiin egitimlerimizde, hem de diinyanin herhangi bir noktasindan internete

bagl bir bilgisayar ile katilabildiginiz online egitimlerimizde de kullanilacaktir.

Konu anlatim kitabimizin yaninda, soru bankasi kitabimiz ve deneme kitabimiz mevcuttur. Kitaplarimizin
tamamini alan adaylarin oncelikle konu kitabini galisarak, ikinci asamada soru bankasi kitabimiza c¢alismalar iti¢iincii
agsamada ise sinava hazir olup olmadiklarini test etmek i¢in her deneme i¢in 45 dakika siire tutup deneme sinavlarini

¢Ozmelerini tavsiye ederiz.

Kitapta HP 17bll+ finansal hesap makinesi ile de soru ¢oziimlerine yer verilmistir.

FACEBOOK sayfasinda “SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Hazirhk” grubuna
https://www.facebook.com/groups/1680157242232468/ web adresinden iiye olarak, finansal hesap
makinesi videolarini izleyebilir, smnava hazirlik ile ilgili paylasimlarda bulunabilirsiniz. Gruptaki
sorulariniza hocalarimiz zaman ayiracaklardir.

Yaylarin kusursuz olmasi tek amacimiz olup, her dénem giincelleme ile yeni baskilar yapilacaktir. Tiim
kontrollere ragmen kitaplarda hata olabilmektedir. Kitaplardaki hatalar ve bunun yaninda ¢esitli 6neri ve elestirilere

acik oldugumuzu belirtmek isteriz. Bize bilgi@finansed.com mail adresinden 6neri ve elestirilerinizi iletebilirsiniz.

Sinavlara hazirlanan tiim adaylara basarilar dileriz.

www.finansed.com
Ekim 2019
Ankara
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GAYRIMENKUL DEGERLEMES ESASLARI

BOLUM 1
DEGERLEME MATEMATIGI

Giris: Faiz Kavrami

Faiz, Gretimde kullanilan sermayenin bedeli
olup; dort ayri islevi vardir:

a) Faiz, Uretim faktéri olan sermayenin
bedelidir.

b) Faiz, makro dengeyi saglayan 6énemli bir
faktordar.

c) Faiz, para talebini ve likidite tercihini etki-
leyen 6nemli bir faktordir

d) Faiz sermayeyi kullanan birimler igin bir
maliyet unsurudur.

i=i"+EP+OP+LP+VP |

i = Nominal faiz orani

i’ = Reel faiz orani (gergek faiz orani)

EP = Enflasyon primi

OP= Odenmeme (kredi) risk primi

LP = Likidite risk primi

VP = Vade risk primi

Odiing verilebilir fon arzi ile ddiing verilebi-

lecek fon talebinin kesistigi noktada nominal
faiz orani dengededir.

Soru 1: Bir piyasada 6ding verilebilir fon
arz1 S = 8 + 30i dogrusu ile; 6diing verilebilir
fon talebi ise D = 22 - 40i ile gosterilmekte-
dir. Bu bilgilere gore piyasada denge faiz
orani % kacgtir?

A)5 B)20 C()23,33 D)42,85 E)50
Coziim:

Denge durumunda; S=D
8+30i=22-40i

30i+40i=22-8

70i=14

i =14/70

i=0,20

Cevap B ‘
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1.1. BASIT FAiZ HESAPLARI

Basit faiz hesaplamasi, sadece anapara
Gzerinden faiz hesaplamasi durumudur.

1.1.1. Basit Faiz Hesaplamasinda Faiz
Tutarinin Hesaplanmasi

F=PV(ixn)

F: Faiz Tutan

PV: Bugiinkl Deger

i: Donemlik Faiz Orani
n: Dénem Sayisi

Soru 1: Bir yatirrmcinin 1 000 TL'yi 146 giin
vade ile yilhk net %25 faiz oranindan
bankaya yatirmasi durumunda vade
sonunda elde edecegi faiz kag TL'dir?

A)75 B)100 C)120 D)125

Coziim:

E) 187

F=PV(ixn)
F=1000 (0.25 x (146 / 365)
F= 100 TL

Cevap B

1.1.2. Basit Faiz Hesaplamasinda Gelecek
Deger:

FV =PV (1+(i x n))

FV: Gelecekteki Deger (Faiz ve anapara
toplami)

PV: Buglinki Deger

i: Donemlik Faiz Orani

n: Dénem Sayisi

Soru 2: Bir yatirrmcinin yillik net %28 faiz
oranindan 3 ay vade ile 1 500 TL'sini

bankaya yatirmasi durumunda vade
sonunda toplam mevduati ka¢ TL olur?

A)1920 B)1612,5 C)1605
D)1590 E)1526,25



4 DEGERLEME MATEMATIGI
Cozliim: HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
FV =1500 (1+ (0,28 x (3 /12)) TVM menisiine girilir,

_ 1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA

=1500x(1+0,07) (SHIFT INPUT) islemi yapilir.

=1605.00 TL Soruda verilen bilgiler girilir.

Cevap C ‘

Soru 3: Bay A, X Bankasina 100.000 TL ya-
tirmistir. Banka %12 net faiz verdigine gore
basit faiz yontemiyle 3 yil sonra Bay A’nin
kag TL'si olur?

Cozim:

FV =PV x (1+(i x n))

FV = 100.000 x (1+(0,12 x 3))

FV =136.000 TL

1.2. BILESIK FAIiZ HESAPLARI

Yatirimdan elde edilen faiz gelirinin do-
nem sonunda ayni oranla tekrar yatirima
donlsturdldiglu varsayimi ile hesaplanan
getiriye bilesik getiri denir.

1.2.1. Bilesik Faiz Hesaplamasinda Ge-
lecek Deger:

Bilesik faiz hesaplamasina gore bugiin
yatirilan bir paranin gelecekteki degeri (faiz
+ anapara) kisaca su sekilde hesaplanir.

FV=PV(L+i)

FV: Gelecekteki Deger (Faiz ve anapara
toplami)

PV: Bugiinkl Deger

i: Donemlik Faiz Orani

n: Dénem Sayisi

Soru 4: Bay A, X Bankasina 100.000 TL ya-
tirmigtir. Banka %12 net faiz verdigine gore
bilesik faiz yontemiyle 3 yil sonra Bay A’nin
kag TL'si olur?

Coziim:

FV =PV x (1+i)"

FV =100.000 x (1+0,12)3

FV =140.492,80 TL

www.finansed.com

100000 > PV

3>N

12 2> 1% YR

Sonra FV'yi gosteren tusa basilir.
Sonug: FV =-140.492,80

NOT:
www.youtube.com/finansedspklisanslama
web sayfasindan youtube kanalimizda yer
alan hesap makinesi kullanimina iliskin vi-
deolar licretsiz izleyebilirisiniz.

Yiiklenecek yeni videolardan haberdar ol-
mak i¢in Youtube Finansed kanalina icretsiz
Giye olabilirsiniz.

Soru 5: Bay A, yillik %10 faiz geliri saglayan
bir banka hesabina 1000 TL para yatirmistir.
Faiz orani ilk 8 yil boyunca %10 gercgeklesir
ve sonrasinda ise %7’ye diiserse, Bay A’nin
14 yil sonra kag TL’si olur?

Coziim:

Bay A’nin parasinin 8 vil sonra elde edecegi
tutar:

FV = PV x (1+i)"

FV = 1000 x (1+0,10)8

FV=2.143,59TL

8 yil sonra elde edilen paranin %7 faizile 14.
Y1l sonundaki (6 yil sonraki) degeri:

FV = 2.143,59 x (1+0,07)®

FV=3.216,95TL

islem kisaca su sekilde de yapilabilir:
FV =1000x 1,108 x 1,07°
FV=3.216,95TL

NOT: Sorularda basit faiz ve bilesik faiz ay-
rimi nasil yapilacak. Cogu soruda ¢oziimle-
menin basit faizle mi yoksa bilesik faizle mi
yapilacagi belirtilmez.
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Eger soruda verilen bilgi yillik faiz orani
olup, faizlendirme siresine iliskin bir bilgi
yoksa ve vade bir yildan kisa ise; bu soru
basit faiz ile ¢oziimlenir.

Ornegin; “Bankaya yatirilan para icin yillik
%24 faiz uygulanmaktadir. 3 ay sonra kag TL
faiz alinir?” sorusu basit faiz ile ¢gdéziimlenir.
Ayni soru su sekilde sorulmus olursa;
“Bankaya yatirilan para igin yillik %24 faiz
uygulanmaktadir. Ayda bir faizlendirme
uygulanan para icin 3 ay sonra kac¢ TL faiz
alinir?”

Bu soru bilesik faiz ile ¢oziimlenir.

Birinci soruda bir tam donem 1 yil olup vade
3 ay yani donem sayisi 3/12 = 0,25

ikinci soruda bir tam dénem 1 ay olup vade
3 ay yani donem sayisi 3.

Soruda dénem sayisi 1 veya 1’'den kiigik ise
faiz faiz,

Donem sayisi 1’den fazla ise bilesik faiz uy-
gulanir.

Ancak dénem sayisi 1’den fazla olmasina
ragmen sorunun basit faizle ¢6zimi isten-
mekte ise ilgili soru basit faiz ile ¢dziimlenir.

1.2.2. Bilesik Faiz Hesaplamasinda Bugiinkii
Deger:

Bilesik  faiz  hesaplamasina  gore
gelecekte elde edilecek bir miktar paranin
buglinki degeri su sekilde hesaplanir:

FV
(1+i)

PV =

FV: Gelecekteki Deger (Faiz ve anapara
toplami)

PV: Buglinki Deger

i: Donemlik Faiz Orani

n: Dénem Sayisi
Soru 6: Bay A, 6 ay sonra ABD’ye yapacagi
seyahat icin 10.000 $’a ihtiyaci vardir. Bay A
bugiin aylik %0,5 getiri elde etmeyi umdugu
bir fona kag¢ $ yatirmasi halinde 6 ay sonra
10.000 $ alabilir?

www.finansed.com

py_ FV
(@+i)
v= 10000 _q 70518
(1+0,005)

HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM mendstine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapitlir.

Soruda verilen bilgiler girilir.

10000 - FV

6 >N

0,52 1% YR

Sonra PV'’yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PV =-9.705,18

1.3. Efektif Getiri Orani

Yatirrm doénemleri farkli olan yatirimlar
birbiri ile karsilastirabilmek icin “Efektif geti-
ri orani” hesaplanir.

YDS
EFO, = (1+ YNFOJ -1

YDS

YNFO: Yillik nominal faiz orani
YDS: Yildaki dénem sayisi

Soru 7. Asagida yer alan kredi faizleri dikka-
te alindiginda, ilgili kredi alternatiflerinin
yillik kredi maliyetleri ne olur?

a) Ayda bir faiz 6demeli, yillik ylizde 12 faizli
b) 3 ayda bir faiz 6demeli, yillik ylizde 12
faizli

c) 4 ayda bir faiz 6demeli, yillik yliizde 13
faizli

d) 6 ayda bir faiz 6demeli, yillik ylizde 14
faizli

e) Yilsonu faiz 6demeli, yillik ylzde 15 faizli

Cozim:

o

12
12

12
a) EFO:(1+ ’12j -1=0,1268

o

4
b) EFO:E1+ j ~1=0,1255

o
w

1
3

3
c) EFO:(1+ j -1=0,1357




6 DEGERLEME MATEMATIGI
2 1.3. ANUITE
d) EFO:[1+0'l4j -1=0,1449 ) ) )
2 Her dénemde elde edilen esit tutarh
) 0.15)} nakitlerin buglinki degerinin  veya
€ EFO:(“ 1 j_120*15 gelecekteki degerinin  hesaplanmasinda

En disuk yillik maliyet %12,55 oran ile 3
ayda bir faizlendirmeli kredi olup, bu alter-
natif en uygun kredi alternatifidir.

HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile Coziim
ICNV menusine girilir,

PER gosteren tusa basilir.

Soruda verilen bilgiler girilir.

A sikki: 12 > NOM% ; 12 2> P ; Sonra
EFF%’yi gosteren tusa basilir. EFF%= 12,68

B sikki: 12 > NOM% ; 4 > P ; Sonra
EFF%’yi gosteren tusa basilir. EFF%= 12,55

C sikki: 13 > NOM% ; 3 2> P ; Sonra
EFF%’yi gosteren tusa basilir. EFF%= 13,57

D sikki: 14 > NOM% ; 2 > P ; Sonra
EFF%’yi gosteren tusa basilir. EFF%= 14,49

E sikki: 15 > NOM% ; 1 - P ; Sonra
EFF%’yi gosteren tusa basilir. EFF%= 15

(E sikkini hesaplamaya gerek yoktur. Zaten
bulunacak sonug soruda verilen yillik oran-
dir.)

1.4. REEL GETIRi ORANI

Reel getiri orani enflasyondan arindiriimis
getiri oranidir.

— l+Rn0minaJ
~ 1+Enflasyon

reel

Veya soyle de hesaplanabilir:
_ Rigmina —Enflasyon
" 1+Enflasyon

R

Soru 8: Sahip oldugu parasi ile konut alimi
yapan yatirimci bir yillk dénemde %25 no-
minal getiri elde etmistir. Yillk gerceklesen
enflasyon orani %10 ise, yatirimcinin konut
yatirnmindan elde ettigi reel getiri orani %
kactir?
Coziim:
1+0,25

reel = -1= 0,1364:%13,64
1+0,10

www.finansed.com

asagida verilecek kisa formiiller vasitasiyla
hesaplamalar yapilabilmektedir.

1.3.1. Sonsuz Aniiite

Sonsuza kadar her dénem sonunda elde
edilen esit tutarli nakitlerin buglinki degeri
su sekilde hesaplanir.

pv=A
|

PV: Aniite (Taksitlerin) Buglinki Degeri
A: Bir donemlik antiite (taksit)

i: Donemlik iskonto (faiz) orani

Soru 9: Bugiin bankaya 2.000 TL yatirilsa
banka surekli olarak her yil sonunda esit
miktarda para o6deyecektir. Bankanin faiz
orani %5 ise her yil kag TL para alinir?

Cozim:
PV = A —)

I
A=2.000x0,05 =100 TL

A=PV.i

Soru 10: Devamli olarak yilda 0,45 TL kar
payl 6deyecegi taahhit edilen bir hissenin
degeri, 6zsermaye maliyetinin %20 olmasi
halinde ka¢ TL'dir?

PV=0,45/0,20=2,25TL

Sabit Biiyiime Oranli Sonsuz Aniiite

Bu antite tlrunde taksit tutarlari her do-
nem belirli bir oranda artis géstermektedir.

Soru 11. Gegen yil hisse basina 1 TL karpayi
dagitan B firmasinin karpaylarinda her yil
%5 oraninda artis beklenmektedir. Hisse
senedi sahiplerinin B hisse senedi yatirimin-
dan bekledikleri getiri orani %12 ise, hisse
senedinin degeri kag TL'dir?



GAYRIMENKUL DEGERLEMES ESASLARI

Coziim:
. _Dxirg)_ D,
° k,-g k -g
p _ 1x(1+0,05) 1,05 _ 15
012-0,06 0,07

Soru 12. Gelecek yil hisse basina 1 TL karpa-
yi dagitacak C firmasinin karpaylarinda her
yil %5 oraninda artis beklenmektedir. Hisse
senedi sahiplerinin C hisse senedi yatirimin-
dan bekledikleri getiri orani %12 ise, hisse
senedinin degeri kag TL'dir?

Coziim:
D
P, = 1
ke -9
P, = Lt =14,29
0,12 -0,05

1.3.2. Sonlu Aniiite:
a) Bugiinkii Deger
Belirli sayida donem boyunca ve her
donem sonunda elde edilen esit tutarh
taksitlerin  buglinkii  degeri su sekilde
hesaplanabilir.
(1 + i)n —1
(1+i)n.i
PV: Anite (Taksitlerin) Bugiinkli Degeri
A: Bir donemlik andite (taksit)

i: Donemlik iskonto (faiz) orani

PV =A.

n: Dénem sayisi

Soru 13: Bay A, pesin fiyati 100.000 TL olan
bir otomobil alacaktir. Bu otomobili alirken
bir miktar pesin para verip geri kalan borcu-
nu esit 6demeli olarak taksitlendirecektir.
Bu nedenle, finansman sirketinden 24 ay
vadeli, %12 faizli ve her ay sonunda 4.000 TL
geri 6demesi olan bir kredisinden yararlana-
caktir. Bay A'nin bu otomobili satin almak
icin buglin itibariyle yapmasi gereken pesin
odeme kag TL'dir?
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Cozim:
Cekilen kredi tutari:
@+if -1
@+i).i
(1+0,00* -1
(1+0,07*.0,01
PV =84.973,55
Otomobil Bedeli = 100.000 TL
Yapilan pesin 6deme
=100.000 — 84.973,55 = 15.026,45 TL

PV =A.

PV =4.000.

HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM mendsine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilr.

Soruda verilen bilgiler girilir.

4000 > PMT

24> N

1->1%YR

Sonra PV'’yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PV = - 84.973,55 (bu tutar gekilen
kredi tutaridir.)

Ozkaynak olarak kullanilan tutar

=100.000 — 84.973,55 = 15.026,45

Soru 14: %25’i pesin olarak 6denmek (izere
fiyati 500.000 TL olan bir konut alinacaktir.
Bu amagla, yillik faiz orani %10,80 olan,
ayda bir faiz tahakkuk ettirilen ve 6demeleri
20 yil boyunca her ay sonunda yapilacak bir
mortgage kredisi c¢ekilmistir. Kredi taksit
tutari kag TL'dir?
Cozim:
Cekilen kredi tutar
=500.000 — (500.000x0,25)= 375.000 TL
Kredinin Taksit Sayisi (n) = 20x12 = 240
Dénemlik (aylk) faiz orani = %10,80 / 12 =
%0,90 = 0,009
@+iy -1

@+i)i

(1+0,009/° -1
(1+0,009)°.0,009
x =3.819,80 TL/ay

PV =A.

375.000=x.
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HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile Coziim
TVM menisine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilr.

Soruda verilen bilgiler girilir.

375.000 > PV

240 > N

0,9 2 1% YR

Sonra PMT’yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PMT = - 3.819,80

Soru 15: %25’i pesin olarak 6denmek (izere
fiyat1 500.000 TL olan bir konut alinacaktir.
Bu amagla, yillik faiz orani %10,80 olan,
ayda bir faiz tahakkuk ettirilen ve 6demeleri
20 yil boyunca her ay sonunda yapilacak bir
mortgage kredisi c¢ekilmistir. Kredi geri
o0deme tablosunu diizenleyiniz.

Coziim:

Cekilen kredi tutari = 500.000 — (500.000 x
0,25) =375.000 TL

Kredinin Taksit Sayisi (n) =20 x 12 = 240
Doénemlik (aylik) faiz orani = %10,80 / 12 =
%0,90 = 0,009

F,V:A_(m) ~1

(1+i)i

(1+ 0,009/ -1
(1+0,009)**.0,009
x =3.819,80 TL/ay

375.000 = x.

Kredi 240 tane 3.189,80 TL aylik 6demeler
ile kapatilabilecektir.

= = = 375.000
3.819,80 3.375,00 444,80 374.555
3.819,80 3.371,00 448,80 374.106
3.819,80
916.750 541.750 375.000 =

Bu kredi tiriinde vade sonunda yapilan son
taksit 6demesi ile kredi anapara borcu sifir-
lanmaktadir. Bu duruma “tam_amortizas-
yon” adi verilmektedir.
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Tablodaki hesaplamalar:

Taksit 6demeleri, yukarida antite formalu
kullanilarak hesaplanmistir.

ilgili Dénem Faiz Odemesi = Dénem basi
anapara borg tutari x dénemlik faiz orani
ilgili D6nem Anapara Odemesi = Taksit Tuta-
r — ilgili Dénem Faiz Odemesi

ilgili Dénem Kalan Anapara Tutari = Onceki
Dénem Kalan Anapara Tutari — ilgili Dénem
Anapara Odemesi

1. donem faiz 6demesi = 375.000 x 0,009 =
3.375,00

1. donem anapara 6demesi = 3.819,80 —
3.375,00 = 444,80

1. donem kalan anapara tutari = 375.000,00
— 444,80 = 374.555,20

2. donem faiz 6demesi = 374.555,20 x 0,009
=3.371,00

2. dénem anapara 6demesi = 3.819,80 —
3.371,00 = 448,80

2. donem kalan anapara tutari = 374.555,20
— 448,80 = 374.106,40

HP 17bll+ Finansal Hesap Makinesi ile C6-
ziimleme

TVM mendsine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilr.

Soruda verilen bilgiler girilir.

375.000 - PV

240> N

0,9 2 1% YR

Sonra PMT'yi g6steren tusa basilir.

Sonug: PMT =-3.819,80

Ekranin sag tarafinda yer alan OTHER yazisi-
ni gosteren tusa basilir.

Karsiniza gelen ekranda sag tarafta yer alan
AMRT yazisini gésteren tusa basilir.

1 yazip #P yazisini gbsteren tusa basilir.
Ekranda #P=1 PMTS:1-1 yazisi gbriinecektir.
INT: faiz tutari PRIN: Anapara 6deme tutari,
BAL: kalan bakiyeyi ifade eder. Eger bunlara
sirasiyla basacak olursak,

INT = INTEREST=-3.375,00

PRIN-> PRINCIPAL=-444,80

BAL-> BALANCE=374.555,20 cikacaktir. Bu
sonuclar yukarida acgiklanan tablodaki 1.
Taksite ait verilerdir. Eger 2. Taksite ait veri-
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lere bakmak istiyorsak NEXT yazisini goste-
ren tusa basilir.

#P=1 PMTS:2-2 yazisi gbriinecektir.

INT-> INTEREST = -3.371,00

PRIN-> PRINCIPAL=-448,80

BAL—> BALANCE=374.106,40 sonuglari gikar.

Soru 16:

%25’i pesin olarak 6denmek (izere fiyati
500.000 TL olan bir konut alinacaktir. Bu
amagla, yilhk faiz orani %10,80 olan, ayda
bir faiz tahakkuk ettirilen ve 6demeleri 20
yil boyunca her ay sonunda yapilacak bir
mortgage kredisi ¢ekilmistir. Kredi taksitleri
8 yil 6dendikten sonra kalan bor¢ balon
odeme ile kapatilmak istenirse, ka¢ TL 6de-
me yapilmasi gerekir?

Coziim:
Cekilen kredi tutari
=500.000 — (500.000x0,25)=375.000 TL
Kredinin Taksit Sayisi (n) =2 x 12 = 240
Dénemlik (aylik) faiz orani = %10,80 / 12 =
%0,90 = 0,009
(1+i) —1

(1+i)i

(1+0,009/° -1
(1+0,009)°.0,009
x =3.819,80 TL/ay

PV=A.

375.000=x.

Kredi 240 tane 3.189,80 TL aylik 6demeler
ile kapatilabilecektir.

8 yil (8 x 12 = 96 adet) taksit 6demesi yapil-
diktan sonra; kalan (240 — 96 = 144 adet)
taksitin 8. Y1l sonunda tek 6deme ile kapa-
tilmak istenmesi halinde yapilacak balon

odeme tutari:
pv_a L) -1
@+i).i

(1+0,009)* -1
(1+0,009)*.0,009

PV =307.614,49 TL

PV =3.819,80.
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HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile Coziim
TVM mendsiine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilr.

Soruda verilen bilgiler girilir.

375.000 - PV

240 > N

0,9 2 1% YR

Sonra PMT’yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PMT = - 3.819,80 (hi¢ baska bir islem
yapmadan kalan taksit sayisi belirlenerek
asagidaki gibi isleme devam edilir)

144 > N

PV'yi gosteren tusa basilir. PV = 307.614,49

Soru 17: 2017 yihnin Mart ayinda 250.000
TL olan bir ev s6z konusu tutarin %20 sini
pesin kalani sabit faizli esit geri 6demeli
ipotekli konut kredisi (klasik ipotek kredisi)
kullanarak satin alinmistir. Kullanilan kredi-
nin aylk faiz orani %0,99 ve vadesi 10 yildir.
2017 yihnin Ekim ayina gelindiginde ise 10
yillik konut kredisi icin ayhk faiz oranlari
%0,78’e dismstir.

Kisi 7 ay sonra mevcut kredisini, “vade tari-
hini degistirmeden”, duslk faizli yeni kredi
ile degistirmek istemektedir. Ancak mevcut
kredinin vadesinden dnce kapatilacak olma-
st nedeniyle de %2 erken 6deme cezasi
6denmek durumundadir. Kisinin yeni kredi-
ye gecmesi durumunda aylik kazanci ne
olmaktadir?

Cozim:
ilk cekilen kredi tutari
=250.000 x (1 —0,20) = 200.000 TL
ik kredinin taksit tutari:
@+i) -1

@+i)i

(1+0,0099)* -1

(1+0,0099)*°.0,0099
X = 2.855,56 TL/ay

7 taksit 6demesi yapildiktan sonra; kalan
(120 — 7 = 113 adet) taksitin 7. ay sonunda

PV =A.

200.000= x.
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tek 6deme ile kapatilmak istenmesi halinde
kalan anapara borg tutari:

PV =A_(1L)—1
@+i).i
PV = 2 855 56 (1+0,0099)" -1

(1+0,0099)*.0,0099
PV =193.686 TL

Kredinin kapatilmasi halinde 6denecek ceza-
Il toplam tutar = 193.686 x (1+0,02) =
197.559,7 TL

ilk kredi, yeni kredi cekilerek kapatilacagina
gore, vyeni cekilecek kredinin tutan
197.559,7 Tl'dir.

Cekilecek kredinin taksit sayisi 113 olacak

olup, yeni kredinin taksit tutari:
pv _a L+ -1 -1
@+i).i

(1+0,0078)"™ -1
(1+0,0078)"*.0,0078

x =2.636,93 TL/ay

Yeni kredi ile eski kredi taksitleri arasindaki
fark

=2.855,56 - 2.636,93 = 218,63 TL

197.559,7=x.

HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile Coziim
TVM menisine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilr.

Soruda verilen bilgiler girilir.

200.000 > PV

120> N

0,99 = 1% YR

Sonra PMT'yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PMT = - 2.855,56 (Bu taksit tutarini
not edecegiz) (hi¢ baska bir islem yapmadan
kalan taksit sayisi belirlenerek asagidaki gibi
isleme devam edilir)

113> N

PV’yi gosteren tusa basilir. PV = 193.686,00
(7 ay sonra kalan anapara borg tutari olup,
cezal kapatma tutari %2 daha yiiksek olaca-
gindan kredinin kapatilmasi igin ¢ekilmesi
gerekli tutar:

193.686 * 1,02 = 197.559,72 (yeni ¢ekilecek
kredi tutaridir)
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SHITF INPUT yapildiktan sonra Yeni kredinin
bilgileri girilir.

197.559,72 > PV

113> N

0,78 2 1% YR

Sonra PMT'yi g6steren tusa basilir.

Sonug: PMT = - 2.636,93 (yeni kredinin tak-
sit tutari

iki kredinin taksit tutarlari arasindaki fark =
2.855,56 - 2.636,93 = 218,63 TL

Kismi Amortizasyon (Taksitler ile kismi
anapara 6demesi)

Bu kredi tiriinde taksit 6demeleri bittiginde
anapara borcu kismen 6denmis durumda-
dir. Dolayisiyla vade sonunda kalan anapara
borcu da ayrica 6denmektedir.

Soru 18: Bir bankadan 100.000 TL tutarinda
yilik %24 faiz lzerinden aylik esit taksit
odemeli 1 yil vadeli kredi kullanilmistir. Tu-
ketici aylik taksit tutarlarini disiik tutmak
istemektedir. Vade sonunda bir seferde
50.000 TL 6deyerek kredisi kapatilacaktir.

Bu kredinin aylik taksit tutarini hesaplayiniz
ve geri d6deme tablosunu diizenleyiniz.

Coziim:
Oncelikle vade sonunda édenecek anapara
bakiyesinin buglnki degeri hesaplanir.

il
1+
50.000
PV = 39.424.66

T (14 002)2

ikinci agamada taksitler ile geri dédenecek
kredi anaparasinin bugiinkii degeri hesapla-
nir.

Taksit ile geri 6denecek kredi anapara tutar:

= cekilen kredi — vade sonu ddenecek anapanin buginkii degeri

=100.000 - 39.424,66
=60.575,34
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Ugiincli asamada kredi taksit tutari hesapla-
nir.

(l + I'j” -1
PV =4.-—
(14+ )7 =i
(1+002)2 -1
60.575,34 = A. =
(1+0,02)2=0,02
A =5.72798
Anapara | Kalan
D6nem | Taksit Faiz odemesi | bakiye
0 100.000
1 5.727,98 | 2.000,00 | 3.727,98 | 96.272,02
2 5.727,98 | 1.925,44 | 3.802,54 | 92.469,48
3 5.727,98 | 1.849,39| 3.878,59 | 88.590,89
4 5.727,98 | 1.771,82 | 3.956,16 | 84.634,73
5 5.727,98 | 1.692,69 | 4.035,29 | 80.599,44
6 5.727,98 | 1.611,99 | 4.115,99 | 76.483,45
7 5.727,98 | 1.529,67 | 4.198,31| 72.285,14
8 5.727,98 | 1.445,70 | 4.282,28 | 68.002,86
9 5.727,98 | 1.360,06 | 4.367,92 | 63.634,94
10 5.727,98 | 1.272,70 | 4.455,28 | 59.179,66
11 5.727,98 | 1.183,59 | 4.544,39 | 54.635,27
12 5.727,98 | 1.092,71 | 4.635,27 | 50.000,00
Toplam | 68.735,76 | 18.735,76 | 50.000,00

Anaparasiz Amortizasyon (Taksitler ile hig
anapara 6demesi yapilmamasi)

Bu kredi tirinde anapara 6demesi yapil-
mamakta her donem sonunda sadece faiz
odemesi yapilmaktadir. Vade sonunda ayri-
ca anaparanin tamami 6denmektedir.

Soru 19: Bir bankadan 100.000 TL tutarinda
yillik %24 faiz lzerinden ayhk esit taksit
o6demeli 1 yil vadeli kredi kullaniimistir. Ti-
ketici aylik taksit tutarlarini disik tutmak
istemektedir. Vade sonunda bir seferde
100.000 TL 6deyerek kredisi kapatilacaktir.

Bu kredinin aylk taksit tutarini hesaplayiniz
ve geri 6deme tablosunu diizenleyiniz.
Coziim:

Vade sonunda ¢denen anapara tutari, ceki-
len kredi tutarina esit oldugundan her ay
sonunda cekilen kredinin faizi 6denmekte-
dir.

Faiz = 100.000 * %2 = 2.000 TL
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Anapara Kalan
Dénem Taksit Faiz 6demesi bakiye
0 100.000,00
1 2.000,00 | 2.000,00 0,00 | 100.000,00
2 2.000,00 | 2.000,00 0,00 | 100.000,00
3 2.000,00 | 2.000,00 0,00 | 100.000,00
4 2.000,00 | 2.000,00 0,00 | 100.000,00
5 2.000,00 | 2.000,00 0,00 | 100.000,00
6 2.000,00 | 2.000,00 0,00 | 100.000,00
7 2.000,00 | 2.000,00 0,00 | 100.000,00
8 2.000,00 | 2.000,00 0,00 | 100.000,00
9 2.000,00 | 2.000,00 0,00 | 100.000,00
10 2.000,00 | 2.000,00 0,00 | 100.000,00
11 2.000,00 | 2.000,00 0,00 | 100.000,00
12 2.000,00 | 2.000,00 0,00 | 100.000,00
Toplam | 24.000,00 | 24.000,00 0,00

Negatif Amortizasyon

Bu kredi tiirlinde taksit 6demeleri faiz 6de-
mesine bile yetmemekte olup, her dénem
ilave anapara borcu alinmaktadir.

Soru 20: Bir bankadan 100.000 TL tutarinda
yilik %24 faiz lzerinden aylik esit taksit
odemeli 1 yil vadeli kredi kullanilmistir. Tu-
ketici aylik taksit tutarlarini disiik tutmak
istemektedir. Vade sonunda bir seferde
110.000 TL 6deyerek kredisi kapatilacaktir.

Bu kredinin aylik taksit tutarini hesaplayiniz
ve geri 6deme tablosunu dizenleyiniz.

Cozim:
pv=—"
(1+410)"
110.000

V= =8673425
(1+ 0,02)1

Taksit ile geri ddenecek kredi anapara tutar:

= gekilen kredi — vade sonu ddenecek anapanin bugiinkii degeri

=100.000 — 86.734,25

=13.265,75
Kredi taksiti ise;
(1+i)"—1
PV =4 ——
(14 )" i
13.254,40 = A (1+002)7 —1
T (1+40,02)12«0,02
A=125440
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) ) ) Anapara | Kalan HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile Céziim
Dénem Taksit Faiz odemesi bakiye . .
TVM mendsiine girilir,
0 100.000 1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
1 1.254,40 | 2.000,00 |  -745,60 | 100.745,60 (SHIFT INPUT) islemi yapilir.
2 1.254,40 | 2.014,91| -760,51 | 101.506,10 Soruda verilen bilgiler girilir.
3 125440 | 2.030,12| -77572|102.281,82 250 - PMT
4 1.25440 | 2.045,64 | -791,23 | 103.073,05 4> N
202 1% YR
5 1.254,40 | 2.061,46 | -807,06 | 103.880,11 e
Sonra FV'yi gosteren tusa basilir.
6 1.254,40 | 2.077,60 |  -823,20 | 104.703,31 Sonug: FV = - 1.342
7 1.254,40 | 2.094,07 | -839,66 | 105.542,97
8 1.254,40 | 2.110,86 | -856,46 | 106.399,43 Ertelenmis Aniiite
9 1.25440 | 2.127,99| -873,58 | 107.273,01 . N
. : : : Soru 22: Bugiin alinan bir miktar konut kre-
10 1.254,40| 2.14546] -891,06|108.164,07 disine iliskin olarak vade 10 yil, faiz orani
11 1.254,40 | 2.163,28| -908,88 | 109.072,95 yillik %12"dir. ilk iki yil 6deme yapilmayacagi
12 1.254,40 | 2.181,46 -927,05 | 110.000,00 varsayimiyla hesaplanan geri deme planin-
Toplam | 15.052,85 | 25.052,85 | -10.000,00 da kalan 8 yil boyunca yilsonlarinda 6dene-

b) Gelecekteki Deger

Belirli sayida donem boyunca ve her
donem sonunda elde edilen esit tutarh
taksitlerin belirli donem sonundaki toplam
degeri su sekilde hesaplanabilir.

@+i) -1

FV=A.

FV: Anlitelerin n. Donem Sonundaki Degeri
A: Bir donemlik antite (taksit)

i: Donemlik faiz orani

n: Dénem sayisl

Soru 21: Bay A 4 yil boyunca her vyil
sonunda bankaya 250 TL vyatirmaktadir.
Bankanin vermis oldugu faiz orani %20 ise
Bay A’nin 4. yil sonunda bankada kag TL’si
olur?

Coziim:
Fvoa @) -1
|
4
Fv = 250 170201 -1
0,20
FV=1342TL
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cek her bir taksitin tutari 20.000 TL ise, kul-
lanilan kredi tutari kag TL'dir?

Coziim:

@+i) -1
@+iy.i

t: taksit sayisi

n: Dénem sayisi (Toplam vade)
(1+0,12 -1

(1+0,12)°.0,12

PV = 79.203,44 TL

PV =A.

PV =20.000.

HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
¢cOzUM YOLU I:

TVM mendsiine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapitlir.

Soru iki asamali ¢dziimlenebilir: Taksit Sayisi
=10-2=8

20000 > PMT

8>N

12 > 1% YR

Sonra PV'’yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PV =-99.352,80 (Bulunan bu tutar 2.
Yil sonundaki degerdir. Bu tutarin buglnki
degeri tespit edilmesi icin isleme asagidaki
devam edilmelidir)

SHIFT INPUT

99352,80~> FV

2>N

12 2> I%YR

PV’yi gosteren tusa basilir. PV = 79.203,44
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¢cOzUM YOLU II:

CFLO mendsiine girilir,

SHIFT INPUT gelen soruya YES basip, devam
edilir.

FLOW(0) = ? ekranda goriinecektir. 0 yazip
INPUT tusuna basilir.

FLOW(1)=? Ekranda gorinecektir. 0 yazip
INPUT tusuna basilir, ekrana #TIMES(1)=1
yazisi gelecektir. 1. Donem sonu ve izleyen
2. Dénem sonunda da nakit akimi 0 oldugu
icin (iki kere arka arkaya ayni nakit var) 2
yazip INPUT tusuna basilir.

FLOW(2)=? Ekranda gorinecektir. 20000
yazip INPUT tusuna basilir, ekrana
H#TIMES(2)=1 vyazisi gelecektir. 3. Donem
sonu ve izleyen 7 Donem sonunda toplamda
8 kere ayni nakit akimi oldugu icin 8 yazip
INPUT tusuna basilir.

FLOW(3)=? Ekrana gelecektir. Ancak yukari-
da yapilan islemler ile 10 dénemlik nakit
akimi girildiginden ve baska nakit akimi ol-
madigindan EXIT tusuna basilir. Karsimiza
gelen ekranda CALC yazisini gosteren tusa
basilir. Faiz orani %12 oldugu igin 12 yazilip
1%’yi gosteren tusa basilir.

Son asamada NPV'’yi gosteren tusa basilir.
NPV=79.209,44

www.finansed.com
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DEGERLEME MATEMATIGi ¢OZUMLU TEST
SORULARI

1. 100.000 TL 3 ay vadeli mevduat hesabi-
na %20 net (vergi sonrasi) faizden yati-
rildig takdirde faiz geliri yaklasik kag¢ TL
olur? (1 yil= 365 giin)

A) 1.934
B) 2.847
C) 3.856
D) 4.932
E)5.184

Coziim:
F=PVxixn
F =100.000 x 0,20 x (90/365)
F=4.931,51
Cevap D

2. Enflasyon beklentisinin olmadigi ko-
sullarda, risksiz bir menkul degerin faiz
oranina ne ad verilir?

A)
B)

Nominal faiz orani

Piyasa faiz orani

C) Gergek (reel) risksiz faiz orani
D) Kredi faiz orani

E) Tahvil faiz orani

Coziim:

Enflasyon beklentisinin olmadigi kosullarda,
risksiz bir menkul degerin faiz oranina “ger-
cek risksiz faiz orani” adi verilir. Bu oran,
enflasyonun bulunmadigl bir ortamda hazi-
ne bonolari veya hazine tahvillerinin faiz
orani olarak kabul edilebilir.

Cevap C

3. Devlet tahvilleri ve hazine bonolari i¢in
asagidaki risklerden hangisinin olmadi-
g1 diisinalar?

A) Enflasyon primi

B) Geri 6denmeme risk primi
C) Gergek risksiz faiz orani
D) Vade primi

E) Yeniden yatirim risk primi
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Cozim:

Geri Odenmeme Risk Primi (DRP): Bu risk,
borclunun faizi ve/veya anaparayl odeme-
mesi durumunu gosterir. Geri 6denmeme
riski arttikca borc verenler, daha yliksek bir
faiz orani beklentisine girerler. Devlet tahvil-
leri ve hazine bonolari igin bu riskin olmadigi
varsayilir.

Cevap B

4. Asagidaki kavramlardan hangisi bir
menkul varligin degerinden fazla kay-
betmeden kisa zamanda nakte gevrile-
bilmesi ile ilgili bir kavramdir?

A) Likidite B) Enflasyon C) Vade

D) Yeniden yatirm  E) Kredibilite

Coziim:

Likidite Risk Primi (LRP): Likidite, bir menkul
varligin degerinden fazla kaybetmeden kisa
zamanda paraya cevrilebilme kabiliyetini
ifade eder. Likidite riski, bir menkul degerin
likidite kabiliyetinin yetersizlik derecesini
ifade eder.

Cevap A

5. Asagida yer alan ifadelerden hangisi
yanhstir?

A) Menkul degerin veya borcun vadesi
uzadikca vade riski de artis goster-

mektedir.

B) Vadeye kalan sire azaldikga, yeni-
den yatirim riski azalir.

C) Geri 6denmeme riski arttikca borg
verenler, daha yiksek bir faiz orani
beklentisine girerler.

D) Enflasyon, faiz oranlarinin belirlen-

mesinde etkili temel faktorlerden
biridir.

E) Gergek risksiz faiz orani (k*) ve enf-
lasyon primi (IP) toplami, nominal
risksiz faiz oranini (krf) verir.

‘ Coziim:
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Vade Risk Primi (MRP): Vade arttik¢a belir-
sizligin, belirsizlik arttikca riskin artacagina
iliskin temel finans kurallarinin geregi ola-
rak, menkul degerin veya borcun vadesi
uzadikca vade riski de artis gostermektedir.

Yeniden Yatirim Riski Primi (RRP): Tahvil
veyabonolarinvadesi doldugunda, alinan
anaparanin yeniden yatirilmasi durumunda,
getirinin azalmasina yol agan faiz oranindaki
diisme riski olarak tanimlanir. Vadeye kalan
slire azaldik¢a, yeniden yatirim riski de ar-
tar. Tahviller 6nemli 6lglide faiz orani riskiy-
le karsi karsiya iken, vadesine bir yildan
daha az siire olan tahviller ve bonolar da
yeniden yatirim riski ile karsi karsiyadirlar.

Gergek Risksiz Faiz Orani (k*): Enflasyon
beklentisinin olmadigi kosullarda, risksiz bir
menkul degerin faiz orani olarak tanimlanir.

Enflasyon Primi (IP): Enflasyon, faiz oranla-
rinin belirlenmesinde etkili temel faktorler-
den biridir.

Gergek risksiz faiz orani (k*) ve enflasyon
primi (IP) toplamina “nominal risksiz faiz
orani” (krf) adi verilmektedir. Cevap B

6. Yilhk % 10 faiz orani lGzerinden mev-
duat sahibi parasini bankaya yatirmis-
tir.

Uretici fiyatlan endeksindeki yillik ar-
tis % 11,50 olduguna gore mevduat
sahibinin yillik reel kazanci % kag olur?

A) 1,35 B) 1,50 0o
D)-135 D)-1,50

Coziim:
_ 1+ RnominaJ
1+Enflasyon

reel

Veya soyle de hesaplanabilir:

_ Rigmina —Enflasyon
" 1+Enflasyon

_1+010
140,115

R, =-0,0135=%-1,35

Cevap D
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7. Aylk mevduata uygulanan yillik nomi-
nal faiz orani % 12 ise s6z konusu fai-
zin yillik bilesik faiz orani (efektif faiz
orani) % kag olur?

A) 12,00 B)12,20 C)12,68
D) 12,99 E)13,14

Cozim:

Efektif Getiri Orani
YNFOY™* |
YDS

YNFO: Yillik nominal faiz orani
YDS: Yildaki donem sayisi

EFO, = (1+

12
EFO= (1+ %) -1=0,1268

HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
ICNV mendsiine girilir,

PER gosteren tusa basilir.

Soruda verilen bilgiler girilir.

12 > NOM% ; 12 > P ; Sonra EFF%’yi gos-
teren tusa basilir. EFF%= 12,68

Cevap C

8. Bir yatirmci elindeki parasini yillik % 12
faiz orani ile aylik dénemler halinde 1
yil sireyle bankada tutmustur.

Bu donem igerisinde gergeklesen enf-
lasyon orani % 9 ise kisinin reel kazan-
c1 asagidakilerden hangisidir?

A) 2,68 B)2,75 (C)3,00
D) 3,27 E)3,38
Coziim:

Once yillik bilesik faiz orani hesaplanir.

12
EFO= [1+ %) -1=0,1268

Sonra reel faiz oran hesaplanir:
_ 1+0,1268_1

" 1+0,09
R, =—0,0338=%3,38

Cevap E
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9. Yatirmciya farkh itfa planlari sunul-
maktadir.

i. Ayda bir faiz 6demeli ve yillik ylzde
8 faizli,

ii. 3 ayda bir faiz 6demeli, yillik ytzde
8 faizli,

iii. 6 ayda bir faiz 6demeli, yillik ytzde
8,5 faizli

iv. Yl sonu faiz 6demeli, yilhk ylzde 9
faizli
secenekler sunulmaktadir.

Bu alternatiflere gore gegerli kredi faiz
oranlari lizerinden hangi alternatif ile
kredi alinmalidir?

A) 1 B)Il QI DIV

Coziim:

Efektif faiz oraninin en disitk oldugu kredi
alternatifi en uygun alternatif olacaktir.

i. EFO= (1+ 0.08
12

12
j -1=0,083

4
ii. EFO= (1+ %j -1=0,0824

2
iii. EFO = [1+ %j _1-0,0868

1
0’09j -1=0,09
1

iv. EFO= (1+

HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
ICNV mendsune girilir,

PER gosteren tusa basilir.

Soruda verilen bilgiler girilir.

i.) 8 > NOM% ; 12 > P ; Sonra EFF%'yi
gosteren tusa basilir. EFF%= 8,3

ii.) 8 2 NOM% ; 4 > P ; Sonra EFF%'yi
gosteren tuga basilir. EFF%= 8,24

iii.) 8,5 2 NOM% ; 2 2> P ; Sonra EFF%’yi
gosteren tuga basilir. EFF%= 8,68

Cevap B
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10. Elindeki parasi ile konut alimi yapan
yatirimc bir yilda % 30’luk nominal ge-
tiri elde etmistir.

Yilik enflasyon orani % 9 olarak ger-
¢eklesmis ise, yatirrmcinin konut yati-
rimindan elde ettigi reel getiri oran1 %
kag olur?

A) 9,00 B)16,15 C)19,27

D) 21,00 E) 30,00

Cozim:
=030 4197
1+0,09

Cevap C

11. Gayrimenkul satin almak igin %10 faiz-
le 6 ay vadeli 200.000 TL borg¢ alan ki-
sinin donem sonunda faizi ile birlikte
6demesi gereken tutar ne olur?

A) 205.000 B)210.000
C) 215.000 D) 220.000
E) 225.000

Cozim:

FV =PV x (1+(i x n))
FV =200.000 x (1+(0,10 x 6/12))
FV =210.000 TL
Cevap B

12. Bay A, bankaya % 8 faiz oraniyla belirli
miktar para yatirmaktadir. Bu islemden
6 ay sonra, daha uygun bir yatirim yeri
buldugu icin, parasini birikmis olan faizi
ile birlikte bankadan ¢ekmis ve % 12 fa-
izle hemen yeni kuruma yatirmistir.

Eger yil sonunda, bu iki yatirrmdan
115.000 TL birikmis faiz almis ise, yati-
riimis olan paranin ilk tutan kag
TL'dir?

A) 1.000.000 B)1.100.000
C) 1.123.047 D) 1.150.000
E) 1.158.951
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Coziim:

ilk 6 aylk faiz orani = i1 = %8/2 = %4
ikinci 6 aylik faiz orani = i, = %12/2= %6
Yillik bilesik elde edilen faiz

= (1+i1) * (1+iy) -1

= (1+0,04) * (1+0,06) — 1

=0,1024

%10,24’( 115.000 TL olan paranin kendisi =
115.000 /0,1024 = 1.123.047

Cevap C

13. Bir sahis bankaya %6 faizle 4.500.000
TL yatirmistir. Bir siire sonra banka, faiz
oranini %4,5’e indirmistir. Toplam ola-
rak yil sonunda banka, birikmis faiz ola-
rak mevduat sahibine 219.375 TL ode-
mistir.

Menkul sermaye iradi lizerinden vergi
olmadigi varsayimina gore faiz orani
kag ay sonra degistirilmistir?

A)2 B)3 C)6 D)9 E)10

Coziim:

F=PV*i*n

219.375 = (4.500.000*0,06*n) + (4.500.000*
0,045*(1 —n))

219.375 = 270.000n + (202.500 — 202.500n)
219.375 -202.500 = 270.000 n — 202.500 n

16.875 = 67.500 n

n=16.875/67.500

n=0.25

0.25yil =3 ay

Cevap B

14. Yilhk %8,00 faiz orani lzerinden 90
giin vadeli 2.000 TL tutarindaki bir he-
sabin vade sonundaki toplam tutar
yaklasik kag TL olur? (1 yil = 365 giin)

A)2.020 B)2.039,45 C)2.043,28
D)2.049 E)2.100
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Cozim:
FV =PV x (1+(i x n))
FV =2.000 x (1+(0,08 x 90/365))
FV =2.039,45TL
Cevap B

15. Elinde 100.000 TL nakdi olan yatirimci
s6z konusu nakdini aylik mevduat ola-
rak degerlendirmek istemektedir.

Aylhik mevduat faizlerinin %1,00 oldu-
gu disiniildigiinde yatirrmcinin 5 ay
sonra elde edecegi toplam faiz geliri
yaklasik kag TL'dir?

A) 5.000 B)5.101 C)5.200
D) 5.250 E)5.303

Coziim:

FV =PV x (1+i)"

FV = 100.000 x (1+0,01)°> = 105.101 TL
F=FV-PV

F=105.101 - 100.000 = 5.101 TL

HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM mendsuine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilr.

Soruda verilen bilgiler girilir.

100000 > PV

5>N

1-2>1%YR

Sonra FV'yi gosteren tusa basilir.

Sonug: FV =-105.101
F=105.101 - 100.000 = 5.101

Cevap B

16. Bir arazinin lzerindeki agachgin (kavak
agaclan) varliginin 10. yilin sonunda sa-
tisindan elde edilecek gelir 3.150.000
TL dir.

Ortalama faiz %10 olduguna gore ka-
vak tesisinden elde edilecek gelirin
bugiinkii degeri kag TL olur?

A) 512.647,99 B) 817.028,87
C)1.163.631,96 D) 1.214.461,36

E) 1.976.479,94
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Coziim: 18. Bir isletme 20 yilhk ddénem boyunca

FV kiralanmis olup, kira parasinin dort

S farkh taksit halinde 6denmesi s6zlesme
(@+iy : - :

ile kararlastiriimistir. Isletmenin yillik

pV:LO'OO?:LZM_64559 kirasi sozlesme doneminin basinda 1

(1+0,10)" milyon TL, dérdiincii, onuncu ve on-

HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM menisine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilir.

Soruda verilen bilgiler girilir.

3150000 > FV

10> N

10 2 1% YR

Sonra PV'’yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PV =-1.214.645,69

Cevap D

17. Bir isletme 20 yilik donem boyunca
kiralanmis olup, kira parasinin dort
farkh taksit halinde 6denmesi s6zlesme
ile kararlastirilmistir. isletmenin yillik
kirasi sozlesme doéneminin basinda 1
milyon TL, dordlincli, onuncu ve on-
dordiinci yillarin sonunda 4’er milyon
TL olarak 6denecektir.

Ekonomide cari faiz %8 olduguna gore
bu isletmenin toplam kirasi; sozlesme
doneminin basinda kag TL olur?

A)5.698.831 B)6.154.737
C) 6.698.831 D) 7.154.737
E) 33.347.925

Coziim:
FV
PV=—F(
(@+i)
L G 4.000.0040+ 4.000.0(3(9+ 4.000.0(3?
(1+0,08)* (1+0,08)° (1+0,08)
PV=7.154.737

Cevap D
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dordiinct yillarin sonunda 4’er milyon
TL olarak 6denecektir.

Ekonomide cari faiz %8 olduguna gore
bu isletmenin toplam kirasi; sozlesme
doneminin sonunda kag TL olur?

A)5.698.831 B)6.154.737
C) 6.698.831 D) 7.154.737
E) 33.347.925

Cozim:

FV =PV *(L+i)

FV=1.000.000*1,08” +4.000.000%1,08" +
4.000.000*1,08" +4.000.000*1,08°

FV =33.347.925
Cevap E

19. Belli bir siirede her yil esit miktarda
gerceklesen nakit akislarina ne ad veri-

lir?
A) Anlite  B) Efektif C) Reel
D) Selektif E) Deflator

Coziim: Belli bir stirede her yil esit miktarda
gerceklesen nakit akislarina antite adi veri-
lir. Cevap A

20. Asagidakilerden hangisi aniiitelerle

ilgili yanhs bir ifadedir?

A) Aniitelerde, 6demeler ve 6deme
araliklari esittir.

B) Vade boyunca faiz degismez.

C) Kira 6demeleri, tahvil faizleri, arazi
gelirleri, esit taksitlerle geri 6dene-
cek krediler gibi 6demeler anitele-
re ornek olarak verilebilir.

D) Taksitler genellikle ilgili bulunduklari
dénemlerin sonlarinda 6denir.

E) Donem basinda 6denen taksitlere
olagan taksitler denir.
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Coziim:

Antliitelerde, 6demelerin ve 6deme aralikla-
rinin esit olmasi yaninda vade boyunca faiz
de degismez.

Kira 6demeleri, tahvil faizleri, arazi gelirleri,
esit taksitlerle geri 6denecek krediler gibi
odemeler antiitelere 6rnek olarak verilebilir.

Taksitler genellikle ilgili bulunduklari do-
nemlerin sonlarinda 6denir. Taksitlerin do-
nem sonlarinda 6denmesi durumunda buna
“olagan ya da ertelenmis taksit” adi verilir.

Taksitlerin donem baslarinda da 6denmeleri
s6z konusu olabilir. D6nem basinda 6denen
taksitlere “vadesi gelmis taksitler” denir.

Cevap E

21. Yillik % 14 faiz orani iizerinden her yilin
sonunda yapilan 1.000 TL tutarindaki
6demelerin 3. yilin sonundaki degeri
kag TL'dir?

A) 2.321,63 B) 2.646,66 C) 3.439,60
D) 3.921,14 E) 3.956,43

Coziim:
FV= A_L)_l

|

(1+0,14) -1

0,14

FV=1.000.
FV =3.439,6

HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM menisuine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilir.

Soruda verilen bilgiler girilir.

1000 - PMT

32>N

14 > 1% YR

Sonra FV’yi gosteren tusa basilir.

Sonug: FV =-3.439,6

Cevap C
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22. Yillik % 12 faiz orani lizerinden her yilin
sonunda yapilan esit 6demelerin 5. yilin
sonundaki degeri, ilk yatirilan para mik-
tarinin kag kati olur?

A)3,60 B)4,04 C)5,06
D)6,35 E)7,12
Cozim:
VAN Sl
|
5)
Fyop (14012 -1 _¢oq
0,12

HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM mendsuine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilr.

Soruda verilen bilgiler girilir.

1> PMT

5>N

12 2 1% YR

Sonra FV'yi gosteren tusa basilir.

Sonug: FV =-6,3528

Cevap D

23. Toplam 10 vyil sireli olarak kiralanan
tasinmazin kira parasi, her yilin sonunda
10.000 TL olarak 6denmektedir.

Kiranin her yil sonunda 6denmesi yeri-
ne, 10. yilin sonunda biitiin kiranin top-
tan 6denmesi konusunda taraflar ara-
sinda uzlagsma olmasi halinde, faiz orani
%9 olduguna goére ne kadar 10. Yil so-
nunda ddenecek kira tutar kag TL olur?

A)64.177 B)69.952 C)100.000
D) 151.929 E) 165.603

Coziim:
Fv_a Lt/ =1
I
10
szlolooo_wL
0,09
FV =151.929
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HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM menisine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilir.

Soruda verilen bilgiler girilir.

10000 - PMT

10> N

9> 1% YR

Sonra FV'yi gosteren tusa basilir.

Sonug: FV =-151.929,30

Cevap D

24. Toplam 7 yil sireli olarak kiralanan ti-
caret isletmesinin toplam kirasi, yedinci
yilin sonunda toplam olarak 600.000 TL
olarak 6denmistir.

Ekonomide ortalama faiz %8 olduguna
gore soz konusu igsletmenin yillik kirasi
veya gider olarak mali kayitlarda yer
almasi gereken yillik kira parasi ne ol-

mahidir?

A)58.481 B)62.262 C)67.243

D) 106.707 E) 115.243
Coziim:
Fv—pyr L+ -1

|
7
600.000 pmT, 1£0.08) ~1
0,08

PMT = 67.243

HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM menisine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilir.

Soruda verilen bilgiler girilir.

600000 > FV

7>N

82> 1% YR

Sonra PMT’yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PMT =-67.243,44

Cevap C
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25. Toplam satis fiyati 500.000 TL olan bir
konutun 6 ayda bir esit taksitli 6deme-
lerle satin alinmis ve devir sonrasi he-
men aylik 2.000 TL bedelle bir yillik si-
re ile kiraya verilmistir. Yilsonunda ko-
nut degerinin % 15 oraninda arttig
saptanmistir.

Yilik faiz orani %12 iken s6z konusu
yatirirmin kazanci % kagtir?

A)4,50 B)4,80 C)5,07
D) 20,07 E)22,15

Coziim:
Toplam getiri= Kira getirisi+Deger Artisl

Kira getirisi
L) =l
i
(1+0,07% -1
0,01

FV=PMT.

FV =2000.

FV =25.365

Kira getirisinin baslangi¢ degerine orani =

25.365 / 500.000 = %5,07

Toplam Getiri = %5,07 + %15 = %20,07
Cevap D

26. Bir kisi, bir yardim sandigindan dort yil
boyunca, her yilin sonunda 3.000 TL
o0deme alacaktir.

Bu esit 6demelerin % 12 yillik faiz lize-
rinden bugiinkii degeri ne olur?

A)9.112 B)10.205 C)14.338
D) 16.059 E)17.234

Cozim:
@+i)y -1
@+i) *i

(1+0,12)' -1
(1+0,12)' *0,12
PV =9.112

PV =A.

PV =3.000.
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HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM menisine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilir.

Soruda verilen bilgiler girilir.

3000 2 PMT

4->N

12 2> 1% YR

Sonra PV'yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PV =-9.112,05

Cevap A

27. Degerleme sirketi tarafindan 9 vyillik
doénem icin ofis binasi 300.000 TL ola-
rak kiralanmis ve kira sozlesmesinin
yapimi asamasinda kira parasi toptan

odenmistir.

Ekonomide faiz %8,00 olduguna gore,

ofisin yillik kira tutarn kag TL'dir?

A)22.244 B)24.024 C)44.467

D) 48.024 E)51.003
Coziim:

=\n
PV = F>|\/|T.(1L)n__1
@+i) *i
9

300.000=PMT. (1+0,08)" -1 =48.024

(1+0,08)’ *0,08
HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile Coziim
TVM menisine girilir,
1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilir.
Soruda verilen bilgiler girilir.
300000 - PV
9->N
82> 1% YR
Sonra PMT’yi gosteren tusa basilir.
Sonug: PMT =-48.023,91

Cevap D
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28. Toplam 1 milyon TL degerindeki isyeri
yatirimi % 50 nispetinde yabanci kay-
nak ile finanse edilmistir. Bu yatirim
icin 5 yil vadeli, yillik (her yil sonu) tak-
sit 6demeli ve %12 faizli kredi kullanil-
mistir.

Kredinin taksit tutari kag TL'dir?
A) 11.122 B)22.244 () 138.705
D) 206.040 E) 277.410

Coziim:
Cekilen kredi = 1000.000*0,50
=500.000

@+if -1
@+i) i

(1+0,12)° -1
(1+0,12)°*0,12

PV =PMT.

500.000=PMT.

PMT = 138.705

HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM mendsine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilr.

Soruda verilen bilgiler girilir.

500000 - PV

52N

12 2 1% YR

Sonra PMT'yi g6steren tusa basilir.

Sonug: PMT =-138.704,87

Cevap C

29. Toplam 1 milyon TL degerindeki isyeri
yatirmi % 50 nispetinde yabanci kay-
nak ile finanse edilmistir. Bu yatirm
icin 5 yil vadeli, yillik (her yil sonu) tak-
sit ddemeli ve %12 faizli kredi kullanil-
mistir.

Miisteri krediyi 3. Yilin basinda ka-
patmak isterse ka¢ TL 6deme yapmasi
gerekir?

A) 234.418 B)243.200 C) 320.210
D)333.146 E)468.836
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Coziim: Cozim:
Cekilen kredi =1000.000*0,50 = 500.000 25 yildaki taksit sayisi = 25%12 = 300
B E (@+iy -1 Aylik faiz orani = %13,8 / 12 = %1,15
(Liy i i PV=PMT.7(1+I_),,:.1

(T =1 (@+i) *i

' (1+0,12)°*0,12 30 _
PMT < 138705 ( ) 250.500= pMT, . (1T0.0115]" 1

3. yilin basinda kalan taksitlerin (3. Yil sonu,
4. Y1l sonu ve 5. Yil sonu taksitlerin) bugtinki
degeri:

(1+0,12° -1
(1+0,12)° *0,12
HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile Coziim
TVM menisine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilir.

Soruda verilen bilgiler girilir.
500000 - PV

5>N

12 2> 1% YR

Sonra PMT'’yi gosteren tusa basilir.
Sonug¢: PMT =-138.704,87

3>N

Sonra PV'’yi gosteren tusa basilir.
Sonug: PV=-333.145,68

PV =138.705. =333.146

Cevap D

30. Bir yatirimci, bir konutu satin almak igin
250.500 TL tutarinda ipotekli konut
kredisi almistir. Kredinin geri 6deme
suresi 25 yil olup, yilhk faiz orani %
13,8’dir.

Yatirnmcr so6z konusu konutu dort il
sonra satip kredi 6demelerini bir ba-
lon 6deme ile kapatmay! planlamak-
tadir. Buna goére balon 6demenin tuta-
ri ne olur?

A) 243.527 B)244.371 C) 246.300
D) 253.200 E)262.560
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(1+0,0115/* *0,0115
PMT =2.977,14
4. yilin sonunda kalan taksit sayisi = 300 —
(4*12) = 252
(1+0,0115f* -1

PV =2.977,14. o
(1+0,0115/* *0,0115

PV=1244.370,74

HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM mendstine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilr.

Soruda verilen bilgiler girilir.

250500 - PV

300> N

1,15 2> 1% YR

Sonra PMT'yi g6steren tusa basilir.
Sonug: PMT =-2.977,14

252> N

Sonra PV'yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PV=-244.370,74

Cevap B

31. Bir gayrimenkuliin degeri 300.000 TL
olup, bir kismi aylik geri 6demeli yillik %
12 faiz oranli ve 20 yil vadeli kredi ile
finanse edilmistir.

Kredinin ayhk esit taksitleri 2.000 TL
ise, kredi / deger orani (ipotekli Konut
Kredisi Tutarinin Gayrimenkuliin De-
gerine Orani) % kagtir?

A) 39,45 B)41,55 C)50,65
D) 60,55 E) 75,00
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Coziim:
20 yildaki taksit sayisi = 20%12 = 240
Aylik faiz orani = %12 / 12 = %1,00

pv = pur, L+ -1

@+i)f
(1+0,02/° -1
(1+0,02/° *0,01
PV = 181.638,83
Kredi/Deger =181.638 / 300.000=0,6055

PV =2000.

HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile Coziim

TVM menisune girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA

(SHIFT INPUT) islemi yapilir.

Soruda verilen bilgiler girilir.

2000 2 PMT

240 > N

1-2>1% YR

Sonra PV'’yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PV=-181.638,83

Kredi/Deger= 181.638 / 300.000=0,6055
Cevap D

32. Toplam 10 yillik dénem igin kiralanan
tasinmazin kirasi her yil sonunda
15.000 TL olarak 6denecektir.

Her yil sonunda kira 6denmesi yerine,
biitiin kiralarin toptan, ilk yilin basinda
pesin 6ddenmesi konusunda 6neri ya-
pilmis olsa idi, faiz orani %7 olduguna
gore ne kadar 6deme yapilir?

A) 105.354 B) 112.728 C) 150.000
D) 376.935 E)403.321

www.finansed.com

Cozim:
pv —a Lt -1
@+i)f
(1+0,07)° -
(1+0,07)° *0,07
PV = 105.354
HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM mendstine girilir,
1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilr.
Soruda verilen bilgiler girilir.
15000 > PMT
10> N
72 1% YR
Sonra PV'’yi gosteren tusa basilir.
Sonug: PV =-105.353,72

PV =15.000.

Cevap A

33. ilk taksiti 4.000 TL ve her taksiti %10
oraninda artan % 20 faiz oranh 6 dev-
relik devre sonu taksitlerin bugiinkii
degeri nedir?

A)16.268 B)19.522 C()32.210
D) 48.577  E)58.292
Cozim:
(1+|) *(i-9)
PV = 4.000% 4+0.2) ~(1+0,2
(1+0,2)° *(0,2-0,1)
=16.268

Us ve parantez alma 6zelligi olan hesap
makinesi ile bu problemin pratik ¢6zimi su
sekilde yapilabilir:
PV = 4.000x(1,2° -
=16.268,31

1,1%)/(1,2*%(0,2-0,1)) PV

Cevap A
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34. Bir bankadan 150.000 TL tutarinda yilhk
%24 faiz Uzerinden aylik esit taksit ode-
meli 1 yil vadeli kredi kullanilmistir. TU-
ketici aylik taksit tutarlarini disuk tut-
mak istemektedir. Vade sonunda bir se-
ferde 50.000 TL 6deyerek kredi kapatila-
caktir.

Kredi igin 6denecek aylik taksit tutari
kag TL'dir?

A) 1.254,40 B)2.540 C)10.455,96
D) 14.183,94 E)16.120,83

35. Bir bankadan 150.000 TL tutarinda yilhk
%24 faiz Uzerinden aylik esit taksit 6de-
meli 1 yil vadeli kredi kullanilmistir. TU-
ketici aylik taksit tutarlarini disuk tut-
mak istemektedir. Vade sonunda bir se-
ferde 170.000 TL 6deyerek kredi kapati-
lacaktir.

Kredi icin 6denecek aylik taksit tutar
kag TL'dir?

A) 1.254,40 B)1.508,81 C)10.455,96
D) 14.183,94 E)16.120,83

Coziim:
Oncelikle vade sonunda édenecek anapara
bakiyesinin buglinkii degeri hesaplanir.

il
(1+i)"
50.000
PV = 39.424,66

T (1+002)

ikinci asamada taksitler ile geri ddenecek
kredi anaparasinin bugtinkii degeri hesapla-
nir.

Taksit ile geri ddenecek kredi anapara tutari

= cekilen kredi — vade sonu 6denecek anapamn buglinkii degeri

= 150.000 — 39.424,66

=110.575,34

Ugiincii asamada kredi taksit tutari hesapla-
nir.

_ 1+ -1

ST+
(14+0,02)* -1

(14+0,02)'2 = 0,02

Py

110.575,34 = 4

A = 1045596
Cevap C
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Cozim:
Oncelikle vade sonunda &denecek anapara
bakiyesinin buglnki degeri hesaplanir.

Flir

Ta+on
170.000

Ve——
(1+0,02)%2

PV

= 134.043,84

ikinci asamada taksitler ile geri 6denecek
kredi anaparasinin bugilinki degeri hesapla-

nir.
Taksit ile geri odenecek kredi anapara tutar:

= cekilen kredi — vade sonu ddenecek anapanin buginkii degeri

=150.000 —134.043,84
=15.956,16

Ugiincli asamada kredi taksit tutari hesapla-
nir.

(1+i)" -1
PV =4 — " —
(1+i)m=i
(1+002)* -1
15.956,16 = 4. —
(1+0,02)'2 20,02
A =1.50881

Cevap B
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36. Toplam 4 vyil sire ile ertelenmis bir
borg, her yil 20.000 TL 6denerek 8 yilda
O0denecektir.

Yilhk % 15 faiz orani ve yillik faizlen-
dirme ile borcun bugiinkii degeri ne-
dir?

A)51.313 B)59.010 C)61.206
D) 89.746 E)103.208

Coziim:
@+iy -1
@+i)ro*i
(1+0,15)° -1
(1+0,15)** *0,15

PV =A.

PV =20.000. =51.313

HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM menisine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilir.

Soruda verilen bilgiler girilir.

20000 - PMT

8>N

15 2> 1% YR

Sonra PV'’yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PV =-89.746,43

CLR DATA (SHIFT INPUT) islemi yapilir.
89.746,43 2> FV

4>N

152> 1% YR

Sonra PV'’yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PV =-51.313

Cevap A

37. Toplam 4 vyil siire ile ertelenmis bir
borg, her yil basinda 20.000 TL 6dene-
rek 8 yilda 6denecektir.

Yilhk % 15 faiz orani ve yillik faizlen-
dirme ile borcun bugiinkii degeri ne-
dir?

A)51.313 B)59.010 C)61.206
D) 89.746 E)103.208

www.finansed.com
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Cozim:

@+if -1 :
(1+0,25F -1

1+0,15\**0,15

( )

PV =A.

PV =20.000.

(1+0,15)

PV =59.010

HP 17bli+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM mendstine girilir,

1 P/YR BEG MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilr.

Soruda verilen bilgiler girilir.

20000 - PMT

8>N

15 2> 1% YR

Sonra PV'’yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PV = - 103,208,39

CLR DATA (SHIFT INPUT) islemi yapilir.
103.208,39 > FV
4->N
15 2> 1% YR
Sonra PV'’yi gosteren tusa basilir.
Sonug: PV =-59.010
Cevap B

38. Devre sonlarinda 8 devre boyunca
10.000 TL elde etmek isteyen bir kisi-
nin 2 yil sonra % 12 faiz orani ile ban-
kaya yatirmasi gereken tutar ne olma-
hdir?

A)32.776 B)39.602 C)49.676
D) 55.638 E)62.314

Coziim:
@+if -1

(1+0,12f° -1
(1+0,12f%*0,12

PV =A.

PV =10.000.

PV =62.314
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HP 17bll+ Finansal Hesap Mak. ile C6ziim
TVM menisine girilir,

1 P/YR END MODE ayarinda iken CLR DATA
(SHIFT INPUT) islemi yapilir.

Soruda verilen bilgiler girilir.

10000 - PMT

8>N

12 2> 1% YR

Sonra PV'yi gosteren tusa basilir.

Sonug: PV =-49.676,4

CLR DATA (SHIFT INPUT) islemi yapilir.
49.676,39 2 PV

2>N

12 2 1% YR

Sonra FV'yi g6steren tusa basilir.

Sonug: FV=-62.314

Cevap E

39. Siirekli olarak her yil 50.000 TL gelir
elde etmek icin % 10 faiz orani ile bu-
glin yapilmasi gereken yatirim tutar
ne olur?

A)5.000 B)250.000 C)500.000
D) 550.000 E) Hesaplanamaz

Coziim:
py - PMT

i
_50.000

0,10

PV =500.000

Cevap C

40. Surekli olarak her yil basinda 50.000
TL gelir elde etmek igin % 10 faiz orani
ile bugiin yapilmasi gereken yatirm
tutari ne olur?

A) 5.000 B)250.000 C)500.000
D) 550.000 E) Hesaplanamaz
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Coziim:
pv = PMT . (1+1)

|
V = M*1,10= 550.000
0,10

Cevap D

41. Son yil 2,00 TL temettii dagitilan bir
hisse senedinin degeri, beklenen getiri
oraninin % 16 ve biiyiime oraninin %6
oldugu varsayimi altinda ne olur?

A)12,5 B)20 C)21,2
D) 33,33 E)40

Cozim:
= _Dy*(1+g) _2*(1+0,06)
° k,-g 0,16-0,06

=21,20

Cevap C

Finansal Hesap Makinesi Kullanimina Yone-

lik videolari licretsiz izlemek igin
www.youtube.com/finansedspklisanslama
web sayfasindan youtube kanalimiza yukle-
necek yeni videolardan haberdar olmak igin
Youtube Finansed kanalina dcretsiz Uye
olabilirsiniz.
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